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12717545932911419
Statisztikai szdmjel

19-10-500232 11
Cégjegyzék szdma
"A" MERLEG Eszkdzok (aktivak)
2022.év adatok E Ft-ban
El6z6
S(fr‘ A tétel megnevezése 2021.év év(ek)' 2022.év
szam maodosi-
tasai
a b c d e
1 A. Befektetett eszkozok 2171 336 2250 802
2 | I. IMMATERIALIS JAVAK 28 249
3 Alapitas-dtszervezés aktivalt értéke
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
5 Vagyoni értékil jogok
6 Szellemi termékek 28 249
7 Uzleti vagy cégérték
8 Immateridlis javakra adott elélegek
9 Immaterialis javak értékhelyesbitése
10 | Il. TARGYIESZKOZOK 2171 308 2250 553
11 Ingatlanok és a kapcsolodé vagyoni értéki jogok 2046 073 2022150
12 Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 17 684 46 033
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 36 062 50 683
14 Tenyészallatok
15 Beruhazisok, felijitasok 55522 98 575
16 Beruhazasokra adott elélegek 15967 33112
17 Térgyi eszkdzok értékhelyesbitése
18 | IIl. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0
19 Tartds részesedés kapcsolt vallalkozédsban 0 0
20 Tartdsan adott kdlesdn kapcsolt vallalkozasban
21 Tartds jelentds tulajdon( részesedés
22 Tartésan adott kdleson jel. tul. részesedési.visz. 4ll. vallalkozdsban
23 Egyéb tartds részesedés
24 Tartdsan adott kéleson egyéb részesedési viszonyban 4llé vall.
25 Egyéb tartésan adott kdlesén
26 Tart6s hitelviszonyt megtestesité értékpapir
27 Befektetett pénziigyi eszk$zok értékhelyesbitése
28 Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiilonbszete g
fond, ié’ f
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12717545932911419
Statisztikai szamjel

19-10-500232 12
Cégjegyzék szama
"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)
2022.év adatok E Ft-ban
Elézé
Sor- A tétel megnevezése 20216y | Y | a0maey
szam modosi-
tasai
a b c d e
29 | B. Forgéeszkozok 233 663 167 277
30 | I. KESZLETEK 3114 13 379
31 Anyagok 1537 7 765
32 Befejezetlen termelés és félkész termékek
33 Novendék-, hizo- és egyéb allatok
34 Késztermékek
35 Aruk 1577 5614
36 Készletekre adott eldlegek 0 0
37 | 1. KOVETELESEK 34122 59 644
38 Kovetelések aruszallitisbol és szolgaltatisbol (vevik) 23 143 27 921
39 Kovetelések kapesolt villalkozassal szemben
40 Kovetelések jelentds részesedési viszonyban 1évé vall. Szemben
4] Kdvetelések egyéb részesedési viszonyban lévo vallalkozassal szemben
42 Valtokivetelések
43 Egyéb kovetelések 10 979 31723
44 Kovetések értékelési kiilonbozete
45 Szdrmazékos ligyletek pozitiv értékelési killonbozete
46 | 11I. ERTEKPAPIROK 0 0
47 Részesedés kapcsolt vallalkozasban
48 Jelentds tulajdoni részesedés
49 Egyéb részesedés
50 Sajat részvények, sajat iizletrészek
51 Forgatési célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
52 Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete
53 | IV. PENZESZKOZOK 196 427 94 254
54 Pénztar, csekkek 5791 6 962
55 Bankbetétek 190 636 87292
56 | C. Aktiv idébeli elhatarolisok 144 152
57 Bevételek aktiv idébeli elhatérolasa 0 0
58 Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatéroldsa 144 152
59 Halasztott raforditdsok
60 Eszkézok dsszesen "2 405 143{ o} 2418231
Keltezés:  Pépa, 2023. méjus 5. i ’J,g' 2 f,';,:if 4‘{ 7 S
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Statisztikai szamjel
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Cégjegyzék szdma
"A" MERLEG Forrasok (passzivik)
2022.év adatok E Ft-ban
El§z6
S{frn A tétel megnevezése 2021.év e\:(ek)' 2022.év
szam modosi-
tasai
a b c d e
61 | D. Sajit toke 1 496 093 1 400 489
62 | 1. JEGYZETT TOKE 1 500 000 I 500 000
63 ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken
64 | II. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
65 | Ill. TOKETARTALEK 117 090 117 090
66 | IV. EREDMENYTARTALEK -125 032 -120 997
67 | V. LEKOTOTT TARTALEK
68 | VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0
69 Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
70 Valds értékelés értékelési tartaléka
71 | VIL. ADOZOTTI EREDMENY 4 035 -95 604
72 | E. Céltartalékok
73 Céltartalék a varhatd kotelezettségekre
74 Céltartalck a jovobeni koltségekre
75 Egyéb céltartalék
76 | F. Kotelezettségek 242 443 355 371
77 . HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
78 Hatrasorolt kételezettségek jelentds tul rész. vallalkozdssal szemben
79 Hatrasorolt kitelezettségek egyé rész. visz. 4116 véll. szemben
80 Hitrasorolt kitelezettségek jelentds rész. visz. 1évd vall. szemben
81 Hétrasorolt kotelezettségek egyéb gazddlkodéval szemben
82 | II. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
83 Hosszi lejdratra kapott kdlcsondk
84 Atvaltoztathaté kétvények
85 Tartozdsok kotvénykibocsatasbol
86 Beruhdazasi és fejlesztési hitelek
87 Egyéb hosszu lejdrati hitelek
88 Tartos kételezettségek kapesolt vallalkozassal szemben
89 Tartés kotelezettségek jelentds tul. rész. visz. 1évo vall. szemben
90 Tartos kotelezettségek egyéb részesedési visz. 1évo vall. szemben
9] Egyéb hosszi lejarati kételezettségek Ry p
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12717545932911419
Statisztikai szdmjel

19-10-500232 14
Cégjegyzek szama
"A" MERLEG Forrisok (passzivik)
2022.év adatok E Ft-ban
Eldzé
Sctr- A tétel megnevezése 2021.év é\:(ek)’ 2022.év
szam modosi-
tasai
a b c d e
92 | 11l. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 242 443 0] 355371
93 Rovid lejrata koleséndk
94 ebbdl: az dtvéltoztathaté kotvények
95 Rovid lejarath hitelek
96 Veviktol kapott elélegek 20 694
97 Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbdl (szallitok) 26 374 54 647
98 Valtétartozasok
99 Rovid lejarat(i kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben
100 Rovid lejarata kotelezetiségek jelentds t. rész. visz. 1évo vall. Sz. 50 000
101 Rovid lejarati kotelezettségek egyeb rész. visz. 1évo vall. szemben
102 Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 216 069 230030
103 Kételezettségek értékelési kiilonbdzete
104 Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilonbozete
105 | G. Passziv idébeli elhatarolasok 666 607 662 371
106 Bevételek passziv id6beli elhatarolasa
107 Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 195 133
108 Halasztott bevételek 666 412 662 238
[ 109 |  Forrisok dsszesen | 2405143] / | 2418231
PAPA; Aapnd )/
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Statisztikai szamjel
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Cégjegyzék szama
"A" EREDMENYKIMUTATAS (ssszkoltség eljarassal)
2022.¢év adatok E Ft-ban
Eloz6
So’r- A tétel megnevezése 2021.év ev(ek)' 2021.év
szam maddosi-
tasai
a b c d e
1 1 Belf6ldi értékesités nettd arbevétele 406 314 761 404
2 2 Exportértékesités nettd drbevétele
3 I.  Ertékesités nett6 drbevétele (01+02) 406 314 0] 761404
4 3 Sajat termelésii készletek dllomanyvaltozisa +
5 4 Sajat el6dllitdsa eszkozok aktivalt értéke
6 II. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (£03+04) 0 0 0
7 I1l. Egyéb bevételek 143 925 44 438
8 ebbdl: visszairt értékvesztés
9 5 Anyagkéltség 122 145 283 102
10 6  Igénybe vett szolgdltatasok értéke 111006 175 459
11 7  Egyéb szolgiltatisok értéke 7947 11 196
12 8 Eladott druk beszerzési értéke 102
13 9  Eladott (kOzvetitett) szolgaltatasok értéke
14 1V. Anyagjellegii raforditisok (05+06+07+08+09) 241 200 469 757
15 10 Bérkoltség 160 025 265 438
16 11 Személyi jellegii egyéb kifizetések 17 060 8033
17 12 Bérjarulékok 13 577 24 508
18 V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 190 662 0] 297979
19 VI. Ertékcsokkenési leirds 83 970 94 787
20 | VIL. Egyéb riforditisok 29 457 37232
21 ebbdl: értékvesztés
22 A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I£II+11I-IV-
V-VI-VII) 4 950 -93 913
4 ™
Keltezés:  Pépa, 2023. méjus 5. P
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Statisztikai szamjel
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Cégjegyzék szama
"A" EREDMENYKIMUTATAS (dsszkoltség eljarassal)
2022.8v adatok E Ft-ban
Eléz6
S({r- A tétel megnevezése 2021.év év(ek)’ 2022.év
SZam mdédosi-
tasai
a b c d e
23 13 Kapott (jard) osztalék és részesedés
24 ebbdl: kapesolt vallalkozast6! kapott
25 14 Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
26 ebbél: kapcsolt véllalkozéstdl kapott
27 15 Befektetett pénziigyi eszkézok kamatai, arfolyamnyeresége
28 ebbdl: kapcsolt vallalkozistél kapott
29 16 Egyéb kapott (jir6) kamatok és kamatjellegii bevételek
30 ebbél: kapcsolt vallalkozastol kapott
31 17 Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 50 165
32 ebbol: értékelési kiilonbozet
33 | VL Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 50 165
34 18 Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek
35 ebbol: kapcsolt vallalkozasnak adott
36 19  Befektetett pénziigyi eszkzok arfolyamvesztesége
37 ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
38 20  Fizetendd kamatok és kamatjellegi raforditasok 563 1 856
39 ebbdl: kapcsolt véllalkozasnak adott
40 21 Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
41 22 Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 2
42 ebbdl: értékelési killénbozet
43 IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21) 565 0 1 856
44 | B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) -515 0] -1691
45 C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) 4435 95 604
46 X. Addfizetési kotelezettség 400 0
47 D. ADOZOTT EREDMENY (+C-X) ;4035 0f -95604
’ff y ;//
Keltezés: Papa, 2023. majus 5. PAPA Aol LV
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1./ Altaldnos informaciék

1./ A gazddikodd tevékenységének bemutatdsa

A kiegészitd melléklet a Papai Termalvizhasznositd Zrt. 2022. janudr 1-t81 2022. december
31-ig terjedd iddszak iizleti tevékenységérdl késziilt.

Jogszabalyi hattérként a beszdmold, ezen beliil a kiegészitd melléklet sszeallitasaban a
tobbszor modositott 2000. évi C. torvény a szdmvitelrdl, valamint az érvényben levd
adotorvények szolgaltak.

A tdrsasdg cégneve: Pépai Termélvizhasznosito Kereskedelmi és Szolgaltatd Zartkdrien

Miikddo Részvénytarsasag.

A cég roviditett elnevezése: Papai Termalvizhasznosit6 Zrt.

A cég székhelye: 8500 Papa, Varkert ut 5.

Az alapitas iddpontja: 2001. szeptember 27.

A cégbirdsdgi bejegyzés szama: Cg.19-10-500232

Adészdm: 12717545-2-19

Miikodési forma: zartkoriien miikodé részvénytarsasag

A tdrsasdg jegyzett tékéje: 1.500.000 ezer Ft

A vdllalkozds tulajdonosai: Papa Varos Onkormanyzata
Magyar Allam

A vdllalkozds f0 tevékenysége:
93.29 Méshova nem sorolhaté egyéb szabadidos tevékenység.
Tovadbbi tevékenységek:

o Fizikai kdzérzetet javitd szolgaltatas (termalfiirdd)
Ingatlan beruhdazas, -eladés, ingatlanforgalmazas
Ingatlanok bérbeadasa, tizemeltetése
Jarobeteg-ellatas, egyéb humdan- egészségiigyi ellatas
Sportlétesitmény miikddtetése, egyéb sportievékenység

A vallalkozas a 2000. évi C. térvény és a 2007. évi LXXV. torvény alapjén a kényvvizsgélati
kotelezettség ala tartozik. A Zrt. altal megbizott fiiggetlen kdnyvvizsgilé a Raab-Audit Kit.
(nyilvéntartasi szam: 000525) 4ltal kijelslt Dr. Szabé Istvan kamarai tag kényvvizsgalo
(Nyilvéantartési szam: 004455) 9021 Gybr, Arpad u. 39. 3/13.

Az éves beszamol6t Osszedllitotta: Hoffmann Emma mérlegképes konyveld, reg.szam.:
144419.

A véllalkozasnak leanyvallalata nincs, kapcsolt vallalkozés adatait bemutatjuk.

2./ A szamviteli politika dltaldnos eléirdsai:

A Pépai Termalvizhasznosité Zrt. a 2022. év gazdalkodasardl éves beszdmoldt allitott Gssze a
szamviteli torvényben rogzitett elveknek megfeleléen. Az éves beszdmolé mérleghdl,
eredmény-kimutatésbol, kiegészité mellékletbdl 4ll és a részvénytarsasag ehhez kapesoloddan
lizleti jelentést készitett.

A villalkozas kettds konyvvitelt vezet.
A mérleg fordulénapja minden év december 31. Az dsszedllitott mérlegbeszamolo ,,A” tipusu.
A mérlegziras id6pontja a mérleg fordulonapjat koveté év februar 28.



A tarsasdg az eredmény-kimutatdst Osszkoltség eljarassal A véltozatban éllitja Ossze, a
készleteirdl folyamatos mennyiségi €s értékbeli nyilvantartdst nem vezet, beszerzéseit
koltségként szamolja el.

A szémviteli alapelvektol a részvénytarsasdg szdmviteli politikdja nem tér el, igy az az
eredményre és a vagyon Gsszegére nem gyakorol hatast.

3./ Ertékelési eljdrdsok

A beszdmolo dsszedllitasandl alkalmazott értékelési eljdrdsok, elvek az eloz6 évhez képest
nem viltoztak.

e Immateridlis javak, targyi eszkézok: nettod értékben keriilnek a mérlegbe.

Az eszk6zok beszerzési aron keriiltek nyilvantartidsba vételre, az értékcsdkkenés halmozott
osszegével csokkentve épiiltek a mérlegbe. A vallalkozds nem é€lt a piaci értéken vald
értékelés lehetdségével.

A tirsasag az értékcstkkenés elszamolasanal élt a tarsasdgi ado torvény adta lehetoséggel, a
200.000,-Ft egyedi értéket meg nem haladd targyi eszkoz beszerzését a hasznalatbavétellel
egy idOben egyosszegli értékcstkkenésként szamolja el, a t6bbi esetben az értékcsokkenés
elszdmoldsa linedris moédon torténik. Az értékcsdkkenés elszamoldsanak gyakorisaga:
havonta, minden hé utolsé napjan, kivéve a kivezetésre keriilé eszkozok esetén, itt a kivezetés
idépontjaban azonnal elszamolasra keriil az idéaranyos értékcstkkenés.

e Befektetett pénziigyi eszk6zok: konyv szerinti értéken épiilnek be az eszkozok kozé.

o Készletek: a tényleges beszerzési dron épiiltek a mérlegbe.
A viasarolt készletek tételes leltarfelvételére december 31-én keriilt sor. A leltar
kiértékelésekor a tényleges készletérték FIFO mddszerrel keriilt meghatarozasra.

o Kovetelések, kotelezettségek: bekeriilési értéken kertiltek a mérlegbe.

o Pénzeszkozok: konyv szerinti értéken szerepelnek a mérlegben.
A beszdmoldban levd pénzeszkozok a bankszamlék az év utolsé bankkivonatain szereplo
osszegekkel, a pénztar a tényleges pénzkészlettel egyezd értékkel kertilt a mérlegbe.

o A mérlegben szerepl$ devizas tételek év végi értékelésekor az MNB dltal kozzétett,
hivatalos devizaarfolyamot alkalmazza a tarsasag.

o Aktiv idobeli elhatarolds:
- az eldre fizetett biztositasi dijakat.

e Passziv idobeli elhatarolasok kozott:
- a targyévet érinté bankkdltség, internet- s telefondij szerepelnek, valamint
- a halasztott bevételek a tarsasidgnak nyujtott tdmogatdsok kovetkezé €években

elszamolhato részét tartalmazzak.

A kiegészitd melléklet csak azokat az informécidkat tartalmazza, amelyek relevansak a
tarsasdgra vonatkozoan.



4./ A villalkozds vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzete:

Az eszkizok és forrdsok szerkezete, megoszldsuk:

2021. év 2022. év
Megnevezés

Osszeg (eFt) | Megoszlas(%) | Osszeg (eFt) | Megoszlas(%)
A. Befektetett eszkézok 2.171.336 90,28 2.250.802 93,08
I. Immaterialis javak 28 0,00 249 0,01
Il. Targyi eszkdzok 2.171.308 90,28 2.250.553 93,07
I11. Befektetett pii-i eszkézok 0 0,00 0 0,00
B. Forgbeszkozok 233.663 72 167.277 6,91
I. Készletek 3114 0,13 13.379 0,55
1. Kovetelések 34.122 1,42 59.644 2,46
II1. Ertékpapirok 0 0,00 0 0,00
IV. Pénzeszkozok 196.427 8,17 94,254 3,90
C. Aktiv idébeli elhatdrolds 144 0,00 152 0,01
ESZKOZOK OSSZESEN: 2.405.143 100,00 2.418.231 100,00
D. Sajat t6ke 1.496.093 62,20 1.400.489 57,91
. Jegyzett toke 1.500.000 62,36 1.500.000 62,03
II. Jegyzett, de be nem fiz. téke 0 0,00 0 0,00
I11. Téketartalék 117.090 4,87 117.090 4,84
1V. Eredménytartalék -125.032 -5,20 -120.997 -5,00
V. Lekotott tartalék 0 0,00 0 0,00
V1. Ertékelési tartalék 0 0,00 0 0,00
VII. Ad6zott eredmény 4,035 0,17 -95.604 -3,95
E. Céltartaléek 0 0,00 0 0,00
F. Kotelezettségek 242.443 10,08 335.371 14,70
I. Hatrasorolt kitelezettségek 0 0,00 0 0,00
Il. Hosszilejaratt kotelezettség 0 0,00 0 0,00
III. Ravidlejarath kotelezettségek 242.443 10,08 355.371 14,70
G. Passziv idébeli elhatdrolds 666.607 2772 662.371 27,39
FORRASOK OSSZESEN: 2.405.143 100,00 2.418.231 100,00

- A sajat toke osszege 2022.€vben 95.604 eFt-tal csokkent.
- A jegyzett toke 2022. évben nem valtozott, 1.500.000 eFt.
- A tarsasdg révid és hosszi lejaratt kotelezettségei 2022. évben &sszesen: 355.371 eFt.

- Passziv idbeli elhatarolasok dsszege 2022. évben 662.371 eFt.
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A vdllalkozds pénziigyi helyzete:

A pénziigyi helyzet elemzésének mutatoi:

A villalkozéas pénziigy stabilitdsat tiikr6zi, hogy a esedékes kotelezettségeinek eleget tud
tenni.

Forgbeszkozok
Likviditasi mutaté:

Rovid lejarata kistelezettségek

A likviditdsi mutato értéke a 2021. évben 0,96 és 2022. évben 0,47 a mutatd értékének
csokkenése a vallalkozas pénziigyi helyzete javult.

Forgbeszkizok - Készletek

Gyors likviditdsi mutaté:
Rovid lejarati kotelezettségek

A gyors likviditasi mutat6 értéke a 2021. évben 0,95 és 2022. évben 0,43, a mutatd értékének
névekedése a véllalkozas pénziigyi helyzetében javulast tiikroz.

Kotelezettség dllomany

Kotelezettségek ardnya:
Kotelezettség allomany+ Sajdt toke

A vallalkozas forrsain beliil az idegen forrds ardnya 2021. évben 0,14 % és 2022. évben
20,24 %.

IL/ Specifikus jellegii kiegészitések

L/ Mérleghez kapcsolddd kiegészitések:

A mérleg foosszeg az eszkdz és forrds oldalon 2.418.231 eFt.

ESZKOZOK
a.) A befektetett eszkozok

Az immateridlis javak:
Az immaterialis javak nett6 értéke a mérleg fordulénapon 249 ezer Ft.

A tdrgyi eszkéozok:

A vallalkozés eszkdzeinek jelentds részét 93,08 %-at a targyi eszkézok alkotjak.

A részvénytarsasag az értékcsokkendsi leirds elszdmoldsdra a térsasagi adétorvény szerinti
linedris leirasi kulcsokat alkalmazta. A 200 ezer Ft egyedi beszerzési értéket meg nem haladé
eszkozoket a hasznalatbavételkor egy dsszegben szamolta el koltségként, de az analitikaban a
hasznélat teljes id6tartama alatt szerepelteti.



Immateridlis javak és tirevi eszkozok brutté értékének viltozasa 2021. év /ezer Ft/

Megnevezés Nyit6 Novekedés Csokkenés Z4r6
Alapitas-atszervezés 3.724 3.724
Vagyoni ért. jogok 379 379
Szellemi termékek 823 305 1.128
Immateridlis javak
dsszesen 4.926 305 3.231
Ingatlanok 2.837.680 35.472 3.513 2.869.639
Miiszaki berendezések 585.577 37.586 623.163
Egyéb berendezések 157.657 44812 1.582 200.887
Targyi eszkozok
dsszesen 3.580.914 117.870 5.095 3.693.689
Beruhdzasok 55.662 161.228 118.175 98.715
Beruhazasok terven f. écs 140 140
Beruhdzasok osszesen

35.522 161.228 118.175 98.575
Mind dsszesen 3.641.362 279.403 123.270 3.797.495

Immateridlis javak és taroyi eszkdzok értékestkkenésének valtozasa 2021. év /ezer Ft/

Megnevezés Nyitd Novekedés Csokkenés Zé&rd
Alapitas-atszervezés 3.724 3.724
Vagyoni ért. jogok 379 379
Szellemi termékek 795 84 879
Immateridlis javak
dsszesen 4.898 84 4.982

| Ingatlanok 791.607 55.882 847.489
Miiszaki berendezések 567.893 9.237 577.130
Egyéb berendezések 121.595 29.584 975 150.204
Targyi eszkozok Gsszesen

1.481.095 94.703 975 1.574.823
Mind dsszesen 1.485.993 94.787 975 1.579.805

A targyi eszkozok bruttd értéke 117.870 eF-tal, az immaterialis javak értéke 305 eFt-tal
novekedett, ami dontéen a targyévi aktivalt beruhdzésok kdvetkezménye.
A targyi eszkdzok brutté értékének csokkenése (5.095 eFt) egyrészt beépitetlen teriilet
jovébeni értékesitési szandék miatti atsoroldsanak (3.513 eFt), masrészt az értékesitett targyi
eszkoz bruttd értékének (1.582 eFt) kivezetésesének kovetkezmeénye.




A beruhéazisok kozott szerepld Gj cstiszdatorony téliesitése esetében 2015. évben terven feliili
értékcsdkkenés keriilt elszamolasra 140 eFt dsszegben. A 140 eFt terven feliili értékcesokkenés
figyelembe vételével a befejezetlen beruhdzasok mérleg szerinti értéke 98.575 eFt.

A befektetett pénziigyi eszkozok adatai:
Tartds részesedés:
¢ A ,Pipa Viros Turizmusaért” Alapitvanyban lévo részesedés: 100 ezer Ft (alapitdi
befizetés). 2020. évben a pénziigyi miiveletek raforditasai kozott 100 eFt értékvesztés
keriilt elszamolasra, a tartds részesedés mérleg szerinti értéke tovabbra is 0 Ft.

b.) A forgéeszkizok

2021. év 2022. év
Megnevezés Osszeg Megoszlas Osszeg Megoszlas
(eFt) (%) (eFt) (%)
1. Készletek 3.114 1,33 13.379 8,00
- Alapanyagok 1.537 0,66 7.765 4,64
- Arukészletek 1.577 0,67 5.614 3,36
- Készletekre adott eldlegek
I1. K&vetelések 34.122 14,60 59.644 35,66
I11. Ertékpapirok
IV. Pénzeszkozok 196.427 84,07 04254 56,34
- Forint pénztar 4,909 2,10 5.075 3,03
- Valutapénztar 100 0,04 108 0,07
- Bankszamla 10.345 4,43 41.707 24,93
-.Elkiilnitett szamla 178.336 76,32 43.573 26,05
-.Devizabetét szamla 1.955 0,84 2.012 1,20
-.Elektronikus pénzeszkoz 782 0,34 1.779 1,06
Forgdesshteoh 233.663 100,00 167277 100,00
Jsszesen:

A készletérték 13.379 eFt-os 6sszegéb6l 7.765 eFt Ft az alapanyag. Az aruk kozott szerepel a
betétdijas gdngyoleg 1.288 eFt, a sportbolt drukészlete 813 eFt értékben, valamint a targyi
eszkozok koziil atsorolt druk 3.513 eFt dsszegben.

A kovetelések: a vevé és egyéb kovetelések aranya a forgbeszkozokon beliil 2021. évi 14,60

%-r61 2022. évben 35,66 %-ra novekedett, ami pénzeszk6zok forgéeszkozokdn belilli arany
csokkenésének a kovetkezménye.

A vevd kovetelések részletezése:

Vevd megnevezése Osszeg
Adient Mez6lak Kft. 648 ezer Ft
Astotec Automotive Hungary Bt. 59 ezer Ft
Coca-Cola HBC Magyarorszag Kft. 1.386 ezer Ft
DentaLive Fogorvosi Szolgéltatd Bt. 499 ezer Ft
Dr. Piszker Irén 50 ezer Ft
Erste Bank Hungary Zrt. 332 ezer Ft
Grof Esterhdzy Kérhdz 14.100 ezer Ft




Kaldnyos Rébert 1.139 ezer Ft
Mush Festservice GMBH&Co KG 56 ezer Ft
Nato Airlift Management Programme Office 320 ezer Ft
Németh Balazs 157 ezer Ft
OEP Budapest 4.140 ezer Ft
Papai Szakképzési Centrum 124 ezer Ft
Papai Vizmii Zrt. Szakszervezete 285 ezer Ft
Pintér Sanitas Egészségiigyi Szolgiltato 3.000 ezer Ft
Roman Benak 347 ezer Ft
Szamosi Attila 55 ezer Ft
Vérkert Termal Camping 422 ezer Ft
Veszprém Megyei Tiidogydgyintézet Farkasgyepii 150 ezer Ft
Zoltédn Acs 351 ezer Ft
Egyéb vevok 301 ezer Ft
Vevo kivetelés 27.921 ezer Ft

c.) Aktiv idébeli elhatarolasok
Bevételek aktiv iddbeli elhataroldsa:

2022. évben a mérlegkészitésig beérkezett, a targyiddszakot megilleté bevételi szamlak nem
keriiltek elhatdroldsra. A targyid6szakban bevételként a szamviteli teljesités szerinti datum
alapjan a vevokkel szemben keriiltek elszdmolasra.

Koltségek aktiv idébeli elhatdroldsa a 2022. évre vonatkozd biztositasi dijat 152 eFt
Osszegben tartalmazza.

FORRASOK

2017.10.01.hatéllyal a Papai Ingatlanfejlesztési Kft beolvadt a Pépai Termalvizhasznosit6 Zrt-
be (jogutédba). A beolvadds soran a 2.125.500 eFt jegyzett tékébol 117.089 eFt a
toketartalékba keriilt atvezetésre.

A jogutdd tirsasag sajat téke szerkezetének kialakitdsédndl a torvényi eldirasokra vald
tekintettel elGszér a negativ eredménytartalék rendezésére volt sziikség. A vagyonvesztés
kovetkeztében a sajat toke a jegyzett toke ald csokkent, ezért a jegyzett toke leszallitdsa valt
sziikségessé. A halmozddasok kiszilirését kovetéen a kovetkezd évek esetleges
vagyonvesztésére tartalékot képezve a jegyzett tOke értéke 1.500.000 eFt-ban Ilett
meghatarozva.

a.) Sajat toke

2021. év 2022. év
A véllalkozas sajat tOkéje: 1.496.093 eFt 1.400.489 eFt
Jegyzett tGke
A vallalkozés jegyzett tokéje 1.500.000 eFt 1.500.000 eFt
Téketartalék
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A beolvadéds soran a 2.125.500 eFt jegyzett tokéb6l 117.089 eFt a toketartalékba keriilt

atvezetésre, melynek Osszege kerekités miatt 1 eFt-tal valtozott 2019. évben.

Eredménytartalék

Az eléz6 évek eredményeinek halmozott egyenlege -120.997 eFt.

Adozott eredmény:

A targyévben a vallalkozas Adézott eredménye: -95.604 eFt.

A téirsasag tovéabbra is nagy hangsulyt fektet a gazdasdgos tizemeltetés elérésére. 2022. évben
az lizemi tevékenység eredménye -93.913 eFt. A pénziigyi miiveletek eredménye -1.691 eFt.

A sajat (6kén beliil az egyes tékeelemek vdltozdsa

Megnevezés 2021. év 2022. év Viltozas

(eFt) (eFt) (eFt)
Jegyzett toke 1.500.000 1.500.000 0
Jegyzett de be nem fizetett t6ke 0 0 0
Toke tartalék 117.090 117.090 0
Eredménytartalék -125.032 -120.997 -4.035
Lekotott tartalék 0 0 0
Adézott eredmény 4.035 -95.604 -99.639
Sajat toke 1.496.093 1.400.489 -95.604
b.) Céltartalékok

A vallalkozasnak nincs garanciélis és egyéb, jogszabély éltal elirt kotelezettsége, ezért a
varhat6 kotelezettségekre céltartalékokat nem képzett.

A vallalkozés jovébeni koltségeire céltartalékot nem képzett.

¢.) Kitelezettségek

Hdtrasorolt kitelezettségek:

A részvénytarsasagnal hatrasorolt kotelezettségek nincsenek.

A hosszillejdrati kotelezettségek:

A részvénytarsasagnal hosszilejarata kitelezettségek nincsenek.

A rovid lejarati kitelezettségek év végi zaré dllomanya: 355.371 eFt.

Papa Varos Onkormanyzata 2022.09.13-4n 50.000.000 Ft tagi k6lcsént nydjtott a tarsasagnak,

melynek a visszafizetési hatarideje 2023. junius 30. napja. A tagi kolcson fedezete a papai
6356/13 hrsz.-t ingatlan.

Tdjékoztaté adatok a folydszamlahitelrdl:
Megnevezés Foly6szamlahitel
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Hitelkeret: 80.000.000,-Ft

Futamidé: 1 év (folyamatos)
Torlesztés: bankszamla T forgalma
Kamat:

Tipusa valtozo

Periodus naptéri honap

Bazis 1 havi BUBOR + 0,75%/év
Fizetés naptari hénap utols6 napja

Biztositék: keretbiztositéki jelzdlogjog a Pépa, belteriilet 6296/9.hrsz.-1 ingatlanon
Papa Varos Onkormanyzatanak készfizeté kezesség véllalasa.
Igénybe vett folyoszdamla hitel 2022.12.31-én: 0 eFt

Vevéktdl kapott eldlegek:
A vevoktdl kapott eldleg a szélloda szolgaltatds igénybevevék altal befizetett 694 eFt,
valamint a készletek kdzé atsorolt ingatlan értékesitésének el6legét 20.000 eFt osszegben

tartalmazza.

Kételezettségek druszallitdsbdl és szolgdltatdsbol:

Szallité megnevezése Osszeg
.. Lalajerbgazdalkodési” Kft. 89 ezer Ft
. vVenus 997 Kft. 237 ezer Ft
Assis Trend Kf't 1.659 ezer Ft
B-Lignum Bt. 234 ezer Ft
Baboth Istvén 580 ezer Ft
Boocing com. B.V. 126 ezer Ft
Buda Attila Antal 229 ezer Ft
Coca-Cola HBC Magyarorszag Kft. 904 ezer Ft
Dr. Kocsy Timea 228 ezer Ft
E.ON Energiamegoldasok Kft. 194 ezer Ft
E.ON Eszak-dunantuli Aramszolgaltato Zrt. 3.719 ezer Ft
Equans Magyarorszag Kft. 58 ezer Ft
Future Investor Kft. 5.177 ezer Ft
Gréf Esterhdzy Korhaz és Rendeldintézet 105 ezer Ft
Gyarmati Gébor 521 ezer Ft
Halker Kft. 8.102 ezer Ft
Horvath Tamds 169 ezer Ft
K&P Fulltech Kit. 159 ezer Ft
Kiss €s Fivére Bt. 140 ezer Ft
Mentavill Kft. 55 ezer Ft
Messer Hungarogiz Kft. 57 ezer Ft
MVM Next Energiakereskedelmi ZRt. 24.657 ezer Ft
Nemzeti Hulladédkgazdalkodési Zrt. 259 ezer Ft
OMV Hungdria Kft. 3.494 ezer Ft
Openonline Kft. 199 ezer Ft
Papai Nyomda Kit. 72 ezex Ft
Pépai Platan Nonprofit Kft. 70 ezer Ft
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Pépai Vizmi Zrt 311 ezer Ft
Perint Kft. 362 ezer Ft
Pethé Tamas 828 ezer Ft
Somloészo6llési Siitdipari Szocialis Szovetkezet 61 ezer Ft
Stileth Norbert Lajos 630 ezer Ft
Szallas.hu Zrt. 326 ezer Ft
Szatmaéri Kft. 77 ezer Ft
Szinvonal Auto Kft. 76 ezer Ft
Vital-Medicina Kft. 153 ezer Ft
Egyéb szallitok 330 ezer Ft
Osszesen 54.647 ezerFt

Az egyéb rovidlejarata kotelezettségek kozott a 2022. decemberi munkabér (15.893 eFt), a
munkabérhez kapcsolédé adok és jarulékok (7.818 eFt), egyéb fizetendd addk (5.839 eFt),
tdmogatasi el6leg (200.000 eFt) vevodi talfizetések (60 eFt), kaucié (300 eFt) és egyéb
kotelezettségek (120 eFt) talalhatok.

d.) Passziv idébeli elhatarolasok

Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatdrolasa:

2022. évben a mérlegkészités idopontjdig beérkezett és targyévet terheld koltségeket
tartalmaz6 szamldk (a rendszeresen igénybevett szolgéltatdsok 2022.12. havi dijai, pl.:
koziizemi szdmlak, telefon, internet dijak, vizvizsgédlati dij) méar nem elhataroldsra, hanem
koltséghelyen keriilnek elszdmolasra a szdmviteli teljesités datuménak megfeleléen. Azok a
rendszeresen igénybevett szolgaltatdsok (telefondij, amelyek a 2022. évi mérlegkészités
id6pontjaig megérkeztek ugyan, de a 2022. évet érintd tételek mellett 2023. évet érintd
tételeket is tartalmazta passziv idébeli elhatarolasként keriiltek elszdmolasra 22 eFt
Osszegben.

Koltségek passziv idSbeli elhatarolasaként szerepel még az Erste Bank Zrt-nek 2022, évet
érintd bankkoltsége 111 eFt dsszegben.

Halasztott bevételek:
A fejlesztési tdmogatdsok esetében az értékcsokkenés évenkénti elszdmolasaval
parhozamosan jelenik meg a bevétel, az id6beli elhatarolas feloldasakor.
o A Veszprém Megyei Teriiletfejlesztési Tandcstél 2003-ban kapott 17.184 eFt
tamogatés, melynek jelenlegi sszege 8.010 eFt.
o A Gazdasdgi Minisztérium 4ltal meghirdetett Termal projekt beruhazés és a Széchenyi
Terv palyazaton elnyert SZ-TU-1 szamu, 782.700 eFt tamogatas rendkiviili, illetve
2016. évtol egyéb bevételként elszamolt dsszegekkel csokkentett dllomanya: 362.705
eFt.
¢ K.D.O.P Projekt megvalésitaséért folydsitott tdmogatds, melynek jelenlegi Osszege
273.822 eFt.
e A GINOP5.2.4-16-2017-02138 Gyakornoki foglalkoztatdsra kapott tamogatas
jelenlegi 6sszege 606 eFt.
o MTU Zrt-t61 a TP/22/000103-3/2022. szami 7.168 eFt tamogatas bitorok €s konyhai
eszkozok beszerzésére , melynek jelenlegi Osszege 3.735 eFt.
e MTU Zrt-t6l a TP/22/000107-3/2022. szama 24.093 eFt tdmogatds homokos napozé
sziget beruhazas megvaldsitasahoz, melynek jelenlegi 6sszege 13.360 eFt.
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2./ Az eredmény- kimutatashoz kapcsolédd kiegészitések

A bevételek bemutatdsa f6bb tevékenységi bontdsban:

2021. év 2022. év
Megnevezés Osszeg | Megoszlas | Osszeg | Megoszlas
(eFt) (4) (eFt) (%)

Bevételek belépokbol, wellness szolg.-bol 225.888 41,05 | 368.203 45,69
Bevételek gybgydszati szolgaltatasokbol 110.887 20,15 | 139.563 17,32
Széllashely bevétel 24.153 4,39 58.334 7,24
Etterem 4rbevétele 125.194 15,54
Biifé bevétele/ 24914 4,53 43.474 5,39
Sportbolt bevétele/ 3.355 0,61 5.797 0,74
Bevételek kozvetitett szolgaltatasbol 2.906 0,53 1.853 0,23
Bevételek tanfolyam szervezésbdl 410 0,07 606 0,08
Bevételek bérleti dijakbol 13.145 2,39 13.963 1,73
Bevételek véllalkozasi dij 658 0,12 1.091 0,14
Latvanyto lizemeltetés 3.149 0,39
Arbevétel 406.314 73,84 | 761.404 94,49
Kapott tdmogatdsok 141.861 25,78 43.801 5,43
Ertékesitett tirgyi eszkdz bevétele 394 0,05
Kiilonféle egyéb bevétel 2.064 0,38 243 0,03
Egyéb bevétel 143.925 26,16 44.438 5,51
BEVETELEK OSSZESEN 550.239 100,00 | 805.842 100,00

A Zrt. a fiirdbkomplexum miikodésének a tizenkilencedik teljes évét zarta 2022. évben. 2021.
évben a Covid 19 virus okozta bezaras, korlatozas, forgalom kiesés utan 2022. évben a magas
inflacié és az energia drak drasztikus emelkedése tovéabbra is kihivasok elé allitotta a Zrt.

miikddését.

A 2012. év 6ta az 0j, modern gydgyészati centrum egyiittmiikodési megallapodas keretében a
papai Grof Esterhazy Korhaz és Rendeldintézeti Szakrendeld dltal beutalt mozgédsszervi

panaszokkal érkezok ellatasat és kezelését végzi.

Egyéb bevételek:

Ezen tételek kozott keriilt elszamolasra a palyazatokon elnyert tdmogatasok Osszegébdl az

éves értékesokkenés ardnyaban elszamolt bevétel az aldbbiak szerint:

e Széchenyi Terv- Termal projekt 12.024 eFt

e TFC tamogatasa 264 eFt
e K.D.O.P projekt tAmogatés 8.410 eFt
e Fasitas timogatasa 67 eFt
e Gyakornoki foglalkoztatds 504 eFt
o MTU Zrt. timogatdsa biitorok és konyhai eszkdzok beszerzésére  3.433 eFt
o MTU Zrt. timogatdsa homokos napoz6 sziget beruhazas 10.733 eFt

Osszesen: 35.435 eFt

Egyéb bevételek kdzott szerepel még munkaiigyi tamogatas 8.366 eFt, utdlag kapott pénziigyi

engedmény 139 eFt, értékesitett targyi eszkoz értékesitésének nyeresége 394 eFt, ko
eFt, valamint kiilonféle egyéb bevétel 74 eFt 6sszegben.

tbér 30
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A vendéglétszdm adatokat az alabbi tdbldzat tartalmazza:

2021. év 2022. év
Megnevezes Létszdm Megoszlas Létszém Megoszlas

(f6) (%) (fo) (%)
Vendégpénztarak 115.815 97.28 178.570 97,59
Uszésoktatés 3.239 2,72 4414 2,41
Mindosszesen 119.054 100,00 182.984 100,00

A tarsasag ,,A” tipusl, Osszkoltség szemlélet(i eredmény-kimutatast készit, a felmeriilt
koltségeit koltségnemenként szamolja el.

A Varkertfiirdd mitkodési koltségeinek jelent6s része allandé koltség, eloszldsa éves szinten
kiegyenlitett.

Az anyaghkoltségek 2021. évi és 2022. évi dsszege és megoszldsa:

Megnevezés 2021. év 2022. év
Osszeg(e Ft) | Megoszlas(%) | Osszeg (eFt) | Megoszlas (%)
Kozvetlen anyagkéltség 53.566 43,85 141.695 50,05
Villamos energia 34.800 28,49 99.348 35,09
Gézdij 609 0,50 3.804 1,34
Vizdij 5.833 4,78 5.846 2,07
Hoszolgaltatas 19.792 16,20 16.616 5,87
Egyéb anyag 7.545 6,18 15.793 5,58
Anyagkdltség Gsszesen 122.145 100,00 283.102 100,00

A kozvetlen anyagkoltségek kozott keriilnek elszdmolasra a medencék, épiiletek higiénids
eldirdsainak betartdsdhoz sziikséges tisztitoszerek, vegyszerek, karbantartdsi anyagok,
lizemanyagok, gyogyaszati és wellness anyagok, textiliak, az étterem, a biifé €s a sportbolt
anyag beszerzései. A munkaruha, véd6ruha, szerszdmok, alkatrészek, irodaszerek, valamint a
szolgaltatasok nyujtasdhoz sziikséges specidlis anyagok (pl.: szauna karszalag, szoldrium
zseton stb.) szintén az anyagkoltségek kozott szerepelnek.

Az anyagkoltségek 44,37 %-at a koziizemi dijak jelentik (viz, villany, gaz, hészolgéltatas), a
villamos energia 285 %-kal emelkedtek.

Az egyéb koltségek, ezen beliil a nem anyagjellegii szolgdltatdsok részletezése:

Megnevezés 2021. év 2022. év
Osszeg | Megoszlas | Osszeg | Megoszlas
(eFt) (%) (eFt) %)
Szallitas, rakodas koltségei 553 0,50 504 0,29
Bérleti dij teriiletre, feliiletre, eszkdz 1.830 1,65 2.267 1,29
Javitasi, karbantartési koltségek 22.651 20,40 27.467 15,65
Marketing koltségek 3.750 3,38 5.491 3,13
Oktatés, tovabbképzés koltségei 1.041 0,94 1.166 0,66
Utazasi, kikiildetési koltségek 14 0,01 117 0,07
Mas vallalkozok 4ltal végzett szolgaltatisok 81.167 73,12 138.447 78,91
Igénybevett szolgaltatisok dsszesen 111.006 100,00 175.459 100,00
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A marketing koltség tartalmazza az irott és elektronikus médiahirdetéseket, a prospektusok €s
szorolapok koltségeit, valamint az idészakos akcidk, 0j szolgaltatdsok, szezonnyitd és zar6
rendezvények és a kidllitdsokon valé részvétel koltségeit.

A mas vdllalkozok dltal végzett szolgadltatdsok részletezése:  138.447 eFt
e Posta, telefon, internet koltségek 1.291 eFt
o Vizvizsgilat 2.931 eFt
o Visdr, kidllitds, rendezvények koltsége 1.938 eFt
e Fénymasolés, sokszorositas kltsége 227 eFt
o Konyvvizsgélati, konyvelési dijak 6.200 eFt
¢ Erdekvédelmi szervezetek tagdija 296 eFt
e Takaritas, szemétszallitas 51.867 eFt
e Szakértdi, ligyvédi dijak 29.368 eFt
o Uszésoktatds 2.706 eFt
e Uzemelés koltsége 130 eFt
o Foldteriilette]l kapcsolatos szolgéltatds 5.235 eFt
o Kozvetitd dijak, jutalékok 6.920 eFt
e Gyodgyaszati és massz0Ori szolgaltatasok (orvosi, szakszem. stb.) 11,271 eFt
e Egyéb igénybevett szolgaltatasok koltségei 18.067 eFt

Egyéb szolgdltatasok kiliségeinek részletezése:

Megnevezés 2021. év Gsszeg (eFt) | 2022. év dsszeg (eFt)
Bankkoltség 4.150 8.112
Hatosagi dij 744 139
Biztositasi dij 1.166 1.260
Vizkészlet jarulék 1.887 1.685
Egyéb szolgaltatasok kiltsége Gsszesen: 7.947 11.196

Az egyéb szolgéltatisok kéltsége a hatdsdgi dijakat, illetéket, vizkészlet jarulékot, a
bankszdmla vezetési és bankkartya forgalmi jutalékot, valamint a vagyon- ¢&s
feleldsségbiztositasi dijakat tartalmazza.

Beérkoltség 2022, évben: 265.438eF¢
Személyi jellegii egyéb kifizetések dsszetétele:
Egyéb kifizetések /Betegszabadsdg/ 1.918 eFt
Koltségtéritések/bérletek, dtikoltségek, kikitldetések/ 2.390eFt

Természetbeni juttatds (reprezentdcio, egyéb) 79 eFt

Szakképzéssel osszefiiggd juttatds 2.581 eFt
Telefon magancélu hasznalat 144 eFt
Foglalkoztato terheld tappénz hozzajdrulds 882 eFt
Kifizetot terheld jarulék 39 eFt
Osszesen: 8.033 eFt
Bérjarulékok dsszesen: 24.508 eFt
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Ertékesokkendés:

Terv szerinti értékcsokkenés 75.830 eFt

Egyosszegii értékestkkenés 18.957 eFt

A targyévben koltségként elszamolt értékesikkenés: 94.787 eFt

Egyéb rdforditasok:
Onellenérzési, késedelmi potlék, kamat 69 eFt
Ipariizési ad6 9.566 eFt
Epitményado 11.584 eFt
Telekado 2.149 eFt
Raforditasként elszamolt adOknnovacios j.,afa, él. felu. dij, KATA, illeték) 13.623 eFt
Cégaut6 add, gépjarmii adod 235 eFt
Kiilonféle egyéb raforditas 6 eFt

Egyéb rdforditds dsszesen: 37.232 eFt

Pénziigyi miiveletek bevételei: 165 eFt.

A valutapénztir és a devizaszamla év végi atértékelésének arfolyamnyereségeként 165 eFt

keriilt elszamolasra.

Pénziigyi miiveletek rdforditisai: 1.856 eFt
A foly6szamlahitel kamataként 1.856 eFt kertilt elszamolasra.

Pénziigyi miiveletek eredménye: -1.691 eFt.

Jelentd’s tulajdonit villalkozdssal lebonyolitott gazdasdgi események

A 2022. évben jelent6s tulajdont vallalkozastol a tirsasdgnak nem szdrmazott arbevétele €s

részére nem fizetett koltséget.

Kivételes nagysdgit vagy eldforduldsii bevételek, kéltségek, rdaforditdsok bemutatisa

A tarsasagnal 2022. évben a szamviteli politikdban meghatdrozottak szerint kivételes

nagysagu és eléfordulasu bevételek, koltségek és raforditasok nem voltak.

III. Tajékoztatd jellegii kiegészitések:

A tdrsasidgi adé alapjat novel6 és csokkenté tételek:

Megnevezés Osszeg (eFt)

Adozés elotti eredmény -95.604
Adodalapot csokkentd tételek 94.787
- az adotorvény altal figyelembe vett écs. leirds 6sszege 94.787
Adoéalapot novelo tételek 94.862
- a szamviteli térvény szerint elszamolt értékcsdkkenés 94.787

- nem vallalkozasi tevékenységgel kapcsolatos koltség, raforditds 75

- késedelmi potlék, késedelmi kamat 69

- killonféle egyéb 6
Térsaségi ad¢6 alapja -95.679
Adéfizetési kotelezettség 0
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Pépai Termalvizhasznosité ZRt. tulajdonosainak

Vélemény

Elvégeztiik a Papai Termadlvizhasznosité ZRt. (,,a Tarsasag” Cg.: 19-10-500232) 2022, évi éves
beszamoldjanak kdnyvvizsgilatat, amely éves beszdmolé a 2022. december 31-i fordulénapra
készitett mérlegbdl — melyben az eszkdzok és forrasok egyezd végdsszege 2.418.231 EFt, az
adozott eredmény -95.604 E Ft (veszteség) -, és az ugyanezen idSponttal végzddo tizleti évre
vonatkozd  eredménykimutatasbol, valamint a szdmviteli politika jelentds elemeinek
Osszefoglalasét is tartalmazo kiegészitd mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhaté és valés képet ad a Tarsasag 2022.
december 31-én fenndllé vagyoni és pénziigyi helyzetérl, valamint az ezen idéponttal végz6do
tizleti évre vonatkozé jovedelmi helyzetér6l a Magyarorszdgon hatalyos, a szamvitelrél sz616
2000. évi C. torvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: ,.szamviteli térvény™).

A vélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardokkal osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszdgon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabalyok
alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld felelésségiink bévebb leirdsat
jelentésiink , A kbonywvizsgdlo éves beszamold komyvvizsgdlataért valé felelSssége” szakasza
tartalmazza.

Figgetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkoz6, Magyarorszagon hatalyos jogszabéalyokban és a
Magyar Kényvvizsgal6i Kamara ,,A kiinyvvizsgdl6i hivatds magatartési (etikai) szabalyairol és a
fegyelmi eljardsrél szolo szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések
tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi
etikai kodex kamarai tag konyvvizsgdloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal
egybefoglalva)” cimii kézikényvében (az IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normédkban szerepld tovabbi etikai el6irdasoknak is.

Meggy6z8désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték elegends és
megfeleld alapot nydjt véleménylinkhoz.

Egyéb informaciék: Az iizleti jelentés

Az egyéb informéacidk a Pépai Termadlvizhasznosité ZRt. 2022. évi {izleti jelentésébdl
dllnak. A vezetés felelos az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mads
jogszabdly vonatkozé elGirdsaival Osszhangban torténd elkészitéséért. A fliggetlen
konyvvizsgaldi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszdban az éves beszdmoldra adott véleményiink
nem vonatkozik az {izleti jelentésre.

Az éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az
iizleti jelentés dtolvasdsa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen
ellentmond-e az éves beszamolénak vagy a kdnyvvizsgdlat soran szerzett ismereteinknek,
vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett
munkénk alapjan arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informéciok lényeges hibas
allitast tartalmaznak, kttelességiink errdl és a hibas allités jellegérol jelentést tenni.
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A szémviteli térvény alapjdn a mi felelsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti
jelentés a szémviteli tdrvény, illetve egyéb mds jogszabdly vonatkozd eldirdsaival
Bsszhangban van-e, és errdl, valamint az iizleti jelentés és az éves beszamold Osszhangjardl
vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a Pdpai Termdilvizhasznosité ZRt. 2022. évi iizleti jelentése minden
lényeges vonatkozdsban 6sszhangban van a Pdpai Termadlvizhasznosité ZRt. 2022. évi éves
beszamoléjaval és a szamviteli térvény vonatkoz6 eldirasaival, Mivel egyéb mas jogszabély a
Térsasdg szdméra nem ir eld tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben
nem mondunk véleményt.

Az iizleti jelentésben mas jellegii 1ényeges ellentmondas vagy lényeges hibds dllitas sem jutott
a tudomdsunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az irdnyitissal megbizott személyek feleléssége az éves beszimoléért

A vezetés felelds a megbizhato és valés képet add éves beszamold elkészitéséért a szamviteli
térvénnyel sszhangban, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek
tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az akér csalasbol, akdr hibabol ered6é lényeges hibés
allitast6] mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszdmold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasignak a
véllalkozas folytatdsdra valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a
véllalkozas folytatisaval kapcsolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld éves beszamolé Osszedllitasaért. A vezetésnek a vallalkozés
folytatdsénak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés
nem akadalyozza, illetve a véllalkozasi tevékenység folytatdsénak ellentmondd tényezd,
koriilmény nem all fenn.

Az iranyitdssal megbizott személyek feleldsek a Tarsasidg pénziigyi beszdmolasi
folyamaténak feliigyeletéért.

A konyvvizsgilo éves beszamold kényvvizsgélatdért valé feleldssége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold
egésze nem tartalmaz akér csaldsbol, akér hibabol eredé lényeges hibés éllitést, valamint az,
hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé fiiggetien koényvvizsgloi jelentést
bocsassunk ki. A kelld bizonyosség magas fokt bizonyossadg, de nem garancia arra, hogy a
Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgilat mindig
feltdrja az egyébként létezd lényeges hibas allitast. A hibds allitdsok eredhetnek csaldsbol
vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszeril lehet az a vérakozas, hogy ezek
tnmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhaszndlok adott éves beszémold alapjan
meghozott gazdaségi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardok szerinti kényvvizsgélat egésze soran szakmai

megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

° Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamold akér csaldsbol, akér hibdbdl eredd lényeges
hibas allitisainak a kockézatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok
kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljardsokat, valamint elegendé €és megfeleld
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konyvvizsgélati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasihoz. A csaldsbol
ered6 lényeges hibas 4llitds fel nem térdsdnak a kockézata nagyobb, mint a hibibdl
ered6é, mivel a csalds magdban foglalhat Osszejdtszdst, hamisitast, széndékos
kihagyédsokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll feliilirasat.

o Megismerjiik a kényvvizsgilat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében,
hogy olyan kdényvvizsgalati eljarésokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények
kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a Térsasdg belsé kontrolljanak hatékonysagira
vonatkozoéan véleményt nyilvanitsunk.

e Ertékeljitk a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfelelGségét és a vezetés
altal készitett szdmviteli becslések és kapcsolddéd kozzétételek ésszerliségét.

c Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas
folytatdsanak elvén alapulé éves beszamold Osszedllitisa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennéll-e lényeges bizonytalansig olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a
Térsasdg véllalkozas folytatasara vald képességét illetben. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy Ilényeges bizonytalansdg 4ll fenn, fiiggetlen
kdnyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoléban 1évd
kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelelBek,
minbsitentink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaloi
jelentéstink datumdig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovdbeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Téhrsasdg nem tudja a
véllalkozést folytatni.

e Ertékeljiik az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalméat, beleértve a
kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves
beszdmoldban teljesiil-e az alapul szolgald iigyletek és események valés bemutatisa.

e Az irényitdssal megbizott személyek tudomésira hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
kdnyvvizsgélat tervezett hatokorét és litemezését, a kdnyvvizsgélat jelentds megéllapitésait,
beleértve a Téarsaség 4ltal alkalmazott belso kontrollnak a kdényvvizsgalatunk sordn altalunk
azonositott jelentds hidnyosségait is, ha voltak ilyenek.

Gyér, 2023. mdjus 05.

f’ /
o
Dr. S;a;o' !stsgn\)\\ Dr. gcéé stvdn

A tdrsasdg képviseletére jogosult Kamarai tag kényvvizsgald
Raab-Audit Kft. Nyilvantartdsi szém: 004455.
9021 Gydr, Szent Istvdn ut 10. 1. em. 3.
Nyilvéntartdsi szam: 000525.
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A részvénytarsasag 2022. évi gazdalkodasanak informéacioit az Eves beszamolé Mérleg és
Eredmény kimutatds fejezete tartalmazza. A ,Kiegészité melléklet” részletesen elemzi a
gazdalkodas egyes teriileteit, bemutatja a vagyoni helyzet alakuldsat és tovébbi részletes
informéciokat ad a ,,Mérleg és Eredménykimutatas™ adataihoz.

A Papa Termalvizhasznosité Zrt. 2022. évi eredményét meghatarozo6 események:

A Térsasag 2022. évi tervei egy olyan gazdaségi kornyezetben fogalmazdédtak meg, mely a
turizmus agazatra vonatkoz6 szdmos ismeretlen faktort tartalmazott. A két megeldz6 lizleti
évet egyértelmiien a Covid-19 virus és az ahhoz kapcsolodé esemény sorozatok hatdroztdk
meg. A bezarasok, kényszerintézkedések, az emberekben kialakult félelem nem lehetett tudni
milyen mértékii kart okozott hosszii tdvon a turizmus, vendéglitds szektordban. Ezen
ismeretlen tényezOknek megfeleléen az iizleti terv a forgalomra vonatkozdan oOvatos
becsléseket tartalmazott. 2022-ben a vendéglatogatottsdg kapcsan a tapasztalat pozitiv
eredményt mutatott. Ez a Tarsasag bevételeit tekintve vissza is tiikrozodik a latogatottsagi €s
bevételi szamla oldalan. Ugyanakkor a varakozasokkal ellentétben a legmeghatarozobb
tényezé nem a bevételi oldalon mutatkozott, hanem a kiadasi oldalon. 2022. év egyértelmiien
az orosz-ukran konfliktusrél, azok hatdsair6l, az energia valsdgrél szolt. Tarsasdgunk mind az
dram, mind a gaz tekintetében jelentds fogyasztéonak minGsiil. A Térsasag villamos dram
szerzddése 2022. jinius 30-4n jart le. Az 1j beszerzés eredményeként netté 23 FkW-rol 136
Ft/kW-ra emelkedett meg a szolgaltatasi dij. Ez az emelkedés kozel 65 M Ft-os tobbletkiadast
jelentett a tarsasagnak 2022-ben és elére vetitette a 2023. év 180 FvkW dij problémakdrét. A
Tarsasdg ezen a téren kiszolgaltatott volt érdemi beavatkozast nem lehetett elémi. A
tobbletkiadas fedezetéiill a bevételi oldal tervhez viszonyitott tobbletforrasa szolgalt.
Beavatkozasi lehetdséget a gazkazanok ilizemeltetése, flitési oldalon tudott megvaldsitani a
tarsasag. Forrassal ehhez mar nem rendelkezett a cég. A tobbségi tulajdonos tagi kdlesdne
volt a fedezete hogy fejlesztési elképzeléseit megvaldsithassa a Zrt., mely altal a fiités
gaziizemi kitettsége megsziint. A létesitmény héelldtdsat a termélviz hdenergidjanak
felhasznalasaval oldotta meg a Térsasdg, igy a gz és hoszolgéltatassal kapcsolatos kiadasi
oldalon jelentés megtakaritasokat tudott elémi, mely 2-3 év alatt 100%-os megtériilést is
eredményezhet.

Tovabbi fontos esemény volt a Térsasag életében, hogy a Covid helyzet kovetkezményeként
felmeriilt a fiirdd teriiletén iizemeld vendéglaté egységek sajat kézbe torténd teljes kord
visszavétele. Ettermi iizemeltetési tapasztalattal a tarsasdg nem rendelkezett, de ezen
szolgaltatds mind a fiirds, mind a 2020-2021-ben nyité Mini Hotel kapcsédn kiemelkedd
sziikséglet van. Az iizemeltetés kapcsdn tovabbi jelentés eseményként emlitend6, hogy
tarsasagunk tamogatdsban részesiilt a Magyar Turisztikai Ugynokség altal. Az MTU altal
biztositott forras lehetdséget adott, hogy az 6nkiszolgalo étterem feldjitdsat megvaldsitsuk. A
Térsasag - az étterem iizemeltetése kapcsédn - a dolgozoi allomany bévitése mellett dontott,
igy 41 férél 55 fore emelkedett a dolgozéi létszam. Ez a névekmény a bér €s bér jellegii
kiadasok tekintetében is jelentds valtozast eredményezett a megel6z6 évhez viszonyitottan.

A korabbi években jelentds bevételekhez jutott a tarsasdg az ingatlan értékesitései kapcsan.
Az értékesitésre szant telkek elfogytak. A tarsasag tulajdondban mar csak olyan telkek
vannak, melyek a fiirdé kozvetlen kozelében helyezkednek el. Ezek értékesitése, vagy sajat
beruhdzas esetén is elsddleges cél, hogy a projekt a turizmushoz kapcsolédéan a fiirdd
miikodését tdmogato legyen, mely a bevételek erdsodését szolgalja.



A tarsasagnak 2021. év végén hiteldllomanya 0. A biztos gazdilkodds megalapozhatja egy
jelentdsebb beruhazas akar hitellel torténd megvaldsuldsat is.

A beruhazasok létjogosultsiga jelentds. A konkurens szolgiltaté tarsasagok folyamatos
fejlodése és beruhdzasai tarsasigunkat is fejlesztésekre kell hogy Osztondzze. A
vendégforgalom &ltali bevételnovekedés elengedhetetleniil fontos a gazdasdgos lizemelés
biztositasahoz. A vendégforgalom ndvekedés része kell hogy legyen a folyamatos megujulas,
az érdeklddés fenntartdsa, az j vendégek bevonzésa.

A tarsasag vezetdsége 2019-ig f6bb stratégiai tervét a szolgaltatisok bovitésére megalkotta. A
jovo biztositdsdra tovabbi fontos dontések meghozatala sziikséges tulajdonosi szinten. A nyar,
mint minden év legjelentésebb bevételi idészaka, 2022-ben is az év legsikeresebb id6szaka
volt. A bevételek és a latogatéi létszamndvekedés tekintetében is a nyari idészakon kiviili
tigynevezett holtszezon megerdsitését kell elétérbe helyezni. Itt ugyanis jelentds kapacitas
tobblettel bir a fiird. Ezen célok elérésére redlis tervek lehetnek a szallashellyel kapcsolatos
beruhazasi elképzelések, valamint a szolgaltatdsok bdvitése a gyerek és ifjlisagi vizivilag
kialakitdsa, valamint a jelenleg is népszeri szauna vildg tovabbi bovitése. 2021-ben a
Tarsasag elinditotta a Mini Hotel iizemeltetését, melynek sikere egy nagyobb szélloda projekt
alapjat is képezheti. A Térsasdg eziranyu torekvéseit szolgédlja az a 200 M Ft-os allami
tamogatas, melyet a Zrt. egy 60 szobds 4 csillagos hotel el6késziileti munkélataira kapott. A
projekt 2023-ban z4rul, melyet kovetéen a tulajdonosok és a vezetdség feladata a
megvalositishoz sziikséges forrasok biztositasa lesz.

Az elmilt években a tarsasag igyekezett a gyogyészati szolgéltatdsok népszeriisitésével
el6lépni. Ez a beszamolé szamszaki eredményeiben vissza is igazolédik. A térségben ezen
teriileten kevés konkurens szolgaltaté van. Ugyanakkor az adottsagok tovabbi lehetdségeket
biztosithatnak. A szolgaltatdsok megerdsitése a kapacitisok magasabb szintli kihasznalasa
ezen szektorban versenyel6nyt jelenthetnek a tarsasagnak.

A mérleg forduldnap utdni lényeges események:

Az orszagot és Europat is jelentdsen sulyté energetikai vélsig enyhiilése varhatd. A
Tarsasagnak sikeriilt 2024. januarjatél egy a mostani villamos dram szolgéltatdsra vonatkozé
jelentdsen elénydsebb szerzédést kotnie. Ez a szerzodés biztosithatja a Téarsasagnak egy
azonos vagy hasonld gazdasagi év esetén az elkdvetkezd évek fejlesztési lehetSségeit.
Tovabba hosszii évek véarakozasait kdvetden kilatdsban van a Teriileti Operativ Program
keretein beliil energetikai palyazati forrashoz jutni. A Vezetdség feladata az el6késziileti
munkélatok elvégzése.

Fejlesztés

A Térsasag az elmiilt években jelentés beruhazast 6nerd hidnyéban nem tudott megvaldsitani.
A fejlesztési elképzelések koziil belathaté tavolsédgban a széllashely bévités van jelenleg. A
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Zrt. 200 M Ft tamogatasban részesiilt, hogy el6készitsen egy 60 szobas 4 csillagos hotel
projektet. Az engedélyes tervdokumentacio 2022. év végén elkészilt. A kiviteli
tervdokumenticié elkésziilte 2023. évre attevédott. A projekt zardsaként a kiviteli
tervdokumentdcié alapjan egy feltételes kdzbeszerzéssel zérul a kivitelezésre vonatkozdan.
Tovabbi fejlesztési igények jelentkeztek a kiemelkedd mértékben novekedd energia arak
kapcsan. A Tarsasag kisebb atalakité beruhdzasokkal biztositotta az energia felhasznalas
csokkentését. Ugyanakkor a 2022-es enyhe tél tapasztalatai alapjén bebizonyosodott, hogy
egy lényegesen hidegebb telet jelentdsebb édldozatokkal tud csak étvészelni a gazdasagi
tarsasag. Megoldast egy napelemes rendszer jelenthetne, mely megtérillése a jelenlegi
helyzetben rovid idén beliil megtorténhetne. A terveztetés és a megvaldsithatésag kidolgozasa
folyamatban van.

Az iizlet és marketing tevékenység

Tovébbra is 6 cél a vendégforgalom megtartésa, ndvelése. 2022-ben a vendégek biztonsag
érzetének novelése, a vendégek visszatérésének biztositdsa, megnyerése. A tarsasag
lehetéségeihez mérten jelentds Gsszeget fordit marketingre, bér a trendeket és a média drait
figyelembe véve a szokasosnal magasabb keretre lenne szilkség a hatékonyabb munkahoz.

Fobb iranyelvek:

a ZRT és a Viarkertfiirdo egységes arculatanak fejlesztése

vendégforgalom ndvelése

a komplex szolgaltatasok biztositdsa érdekében egyiittmikodés a Varkertfiirdében
lizemels kiszolgdlé egységekkel, valamint a fiirdé mellett izemelé Vérkert Termal
Camping Kft-vel

elégedettség ndvelése a vendégeknél

a fiirdé ismertségének és j6 hirének javitasa

a vasarloi kosar novelése

a szolgaltatasminGség javitasa

Foglalkoztatdspolitika bemutatdsa

A Pépai Termélvizhasznosito Zrt. 2022-ben 8sszesen 55 fot alkalmazott. Ebbél 12 6 szellemi
foglalkozasu, 41 f6 fizikai foglalkozasi munkavéllalét teljes munkaidében, 2 fo
munkavallal6t részmunkaidében foglalkoztattunk.

Tarsasdgunk szémdra fontos a szolgaltatdsi minOség fenntartisa, ezaltal a fiirdé piaci
pozicidjanak megorzése.

Nagy hangstlyt fektetiink arra, hogy dolgozéink a munkakoritknek megfelelé szakmai
tovabbképzéseken vegyenek részt. Recepcidsaink folyamatos kommunikdciés tréningeken
gyarapithatjak ismereteiket.

Szamunkra kiemelt jelentdséggel bir, hogy az igénybe vett szolgaltatdsok vendégeink
megelégedésére szolgaljanak.

Kornyezetvédelem
A fiirddben miikédé technol6gidk megfelelnek a kornyezetvédelmi elbirasoknak. Forrdsok

fiiggvényében célunk, hogy jelentdsebb mértékben tudjunk megijulé energiat eléallitani,
mellyel tovabb dvhatjuk kornyezetiinket.



