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Papa Viros Onkorményzata Képvisel6testiiletének
.../2014. (...) 6nkormanyzati rendelet-tervezete
az épitészeti Orokség helyi védelmérdl

Papa Varos Onkormanyzatanak KépviselStestillete az épitett kornyezet alakitdsardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII torvény 62. § (6) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1. Altalanos rendelkezések

1.§

A rendelet célja az épitészeti 6rokség mindazon elemeinek helyi védelme, amelyek értékiik
alapjan az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo térvény szerint nem részesiilnek
orszagos egyedi miemléki védelemben.

2. Ertelmez6 rendelkezések
2.8

A rendelet alkalmazésaban:

1. Ertékvizsgalat: az épitmény helyi védelem ala helyezésének szakmai megalapozasara
szolgalo, esztétikai-, miliszaki- és torténeti vizsgalatot tartalmaz6 munkarész.

2. Ingatlantulajdonos: a helyi védelem ald helyezett épitészeti 6rokségi elem tulajdonosa,
vagyonkezelGje, vagy a tulajdonosi jogok gyakorldja.

3. Teleptilésszerkezet: a telepiilés utcahalozata, telekszerkezete, a beépitési modok és
épitési vonalak.

4. Uzletfelirat és cégér: az épiilet, helyiség, helyiségcsoport rendeltetésére, jellemzésére,
tulajdonosara utald, azt megjelenitd, a homlokzaton sikban vagy konzolosan
elhelyezett, kozteriiletrdl lathato feliratos, rajzos vagy figuralis épiilettartozék.

5. Védett épiilet és épiiletrész: az épiilet, az éplilet része, az épiilet utcai vagy udvari
szarnya, homlokzata, tetdszerkezete, portalja, Iépcséhdza, diszitményei ¢és
tartoszerkezete, amely a hagyomanyos varoskép megdrzése céljabol, tovabba
épitészeti, varostorténeti, helytorténeti, régészeti, miivészeti vagy miiszaki-ipari
szempontbol jelentds alkotas.

6. Védett intézménykertek, eldkertek: a helyi egyedi védelem alatt allo épitészeti
alkotassal szoros varosképi egylittest alkotd kertek és eldkertek ndvényzetének

Osszképe.

7. Védett ipartorténeti értékek: az ipari telephelyek hagyomanyos épitésti épiiletei.



8. Védett keritések: az egységes tervek alapjan, egy idében épiilt keritések, melyek az
utca képét meghatarozzak.

9. Védett kozlék: azok a kozteriiletnek mindsiilo jellegzetes keskeny gyalogos utcék,
melyek 0sszefliggd haldzatot alkotnak, térhatdsuk a varos eredeti €s sajatos épitészeti
jellegét tiikkrozi.

10. Védett miitargy: a 4. pont ala nem tartozd épitmény, illetve mutargy (kiilondsen
emlékmii, szobor, siremlék, (sirkd), utcabutorzat, diszkut, kerités, hirdetotabla,
hagyomanyos beton hirdetdoszlop, hagyomanyos utcai burkolat).

11. Védett természeti érték: egyedi tajértéki, jellegzetes novények.

12. Védett természeti €s varosképi érték: a védett teriileten 1€vo épiiletek és az épiilethez
kapcsolodo foldrészlet jellegzetes novényzete.

13. Védett telepiiléskép: az utcakép, az épitett és taji kornyezet egyiittese, mely az épitett
¢s természetes kornyezet elemeit egyardnt magaban foglalja, tekintettel az
éptilethomlokzatokra, a telepiilés sziluettjére, a torténeti mitargyakra, az épiiletekkel
szoros egységet alkotd novényekre, kertekre, kozteriileti butorzatokra és burkolatokra.

14. Védett érték: a 4-13. pont ala tartozo érték.

15. Védett érték karosoddsa: minden olyan esemény, beavatkozas, amely a védett érték
teljes vagy részleges megsemmisiilését, karakterének elonytelen megvaltoztatasat,
altalanos esztétikai értékcsokkenését eredményezi.

3. Helyi védelem keletkezése és megsziinése
3.§

(1) A helyi védelem ala helyezést, illetve annak megsziintetését barmely természetes vagy
jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet a varosi foépitésznél irasban
kezdeményezheti.

(2) A kezdeményezésnek tartalmazni kell a védend6 érték, a védendo értékek
a) megnevezését,
b) koriilhatarolasat (teriiletet hatarolo utcak neve, utca, hazszam, helyrajzi szam,
éptlet-, illetve telekrész, emelet, ajto),
c) rovid leirasat, dokumentalasat (épiilettel kapcsolatos irodalom, egykori abrazolasok,
fotok) és a kezdeményezés indokolasat.

(3) A helyi egyedi védelemmel kapcsolatos kezdeményezésrdl az ingatlantulajdonosokat 15
napon beliill irasban értesiteni kell. A helyi teriileti védelemmel kapcsolatos
kezdeményezést 15 napon beliil a helyben szokasos modon kozz¢ kell tenni.

(4) A helyi védelemre vonatkozo kezdeményezéssel kapcsolatban az ingatlantulajdonosok
helyi egyedi védelem esetén a kézhez vételt, helyi teriileti védelem esetén a kozzétételt
kovetd 30 napon beliil irasban a varosi féépitésznek cimezve észrevételt tehetnek.



(5) A Papa Varos Onkorményzata (a tovabbiakban Onkormanyzat) tulajdonaban 4116, helyi
egyedi védelemre javasolt épitészeti 6rokségi elemre vonatkozo javaslat esetén a (3)-(4)
bekezdésekben foglalt rendelkezéseket nem kell alkalmazni.

4. §

(1) A védelemmel kapcsolatos dontés elokészitéséhez a varosi f6épitésznek értékvizsgalaton
alapul6 javaslatot sziikséges készitenie, amelynek tartalmaznia kell
a) avédett érték megnevezését, helyét,
b) az ingatlantulajdonos, illetve ingatlantulajdonosok nevét, esetleges észrevételeit,
C) a védelem fajtajat és a védetté nyilvanitas vagy a védettség megsziintetésének
indokolasat,
c) avédett értékre vonatkozd dokumentaciot és
d) amennyiben indokolt a helyreallitasi javaslatot, kéltségbecslést.

(2) A védetté nyilvanitasrol és a védettség megsziintetésérél a varosi foépitész javaslata
alapjan Papa Varos Onkormanyzatanak Képvisel6testiilete dont.

(3) A helyi védelem alatt all6 védett értékeket a rendelet 1. melléklete tartalmazza.

(4) A helyi egyedi védelem alatt all6 védett értéket a 2. mellékletben meghatarozott tablaval
kell megjeldlni. A tabla elhelyezését az ingatlantulajdonos tlrni koteles. A tabla
megovasa az ingatlantulajdonos feladata.

(5) A helyi védelem ala tartozd értékek nyilvantartasanak folyamatos vezetése a varosi
foépitész feladata.

5. §

(1) A helyi egyedi védelem megsziintetésére csak akkor keriilhet sor, ha a védett érték
karosodasa olyan mértékli, hogy a karosodas nem allithatdé helyre, vagy a
helyreallitdsanak koltsége nem all aranyban a helyi épitészeti 6rokségi elem értékével.

(2) A védett érték Gjjaépitését kovetden a helyi védelem fennmarad.
(3) A védett épiilet védettsége megsziintetésének, vagy a részleges bontas engedélyezésének
feltételeként eldirhatd egyes épiiletrésznek, tartozékoknak az uj épiiletbe (épiiletekbe)

torténd beépitése, vagy megdrzése.

(4) A helyi egyedi védelem alatt alld6 novényzetet csak a helyi védettség megsziintetését
kovetden lehet csonkitani, kivagni.



4. A helyi védelem alatt all6 védett értékekkel kapcsolatos altalanos épitésiigyi szakmai
kovetelmények

6. §

(1) H1 helyi védettségli épiilet esetén az épiilet utcai szarnya megtartandd és a miiemlék
épiileteknél elvarhato legnagyobb gondossaggal eredeti allapotaban helyreallitando.

(2) H2 helyi védettségii utcai homlokzatnal az utcai homlokzat megtartandd és a miiemlék
épiileteknél elvarhaté legnagyobb gondossaggal eredeti allapotaban helyreallitando.

(3) H3 helyi védettségii épiiletbelsd esetén az épliletnek a megjeldlt belsd terei megtartandok
¢s a muemlék épiileteknél elvarhatdo legnagyobb gondossaggal, eredeti allapotukban
helyreallitandok.

(4) H4 helyi védettségli természeti érték az egyedi tajérték és jellegzetes ndovények, melyek
eredeti forméajukban megtartandok és feltijitandok.

(5) HS5 helyi védettségli természeti és varosképi érték a védett teriileten 1évo épiiletek és az
¢épuletekhez kapcsolodd  foldrészletek  jellegzetes novényzete, melyek eredeti
formajukban megtartandok és feltjitandok.

(6) HO6 helyi védettségli ipartorténeti érték az ipari telephely hagyomanyos épitést épiiletei,
melyek eredeti formajukban megtartandok ¢és felujitandok.

(7) VT védett teriilet a torténetileg kialakult telepiilésszerkezet, valamint a védett
telepitiléskép.

7.8

(1) Védett teriileten és védett érték esetében
a) az épilletek tetdfeliiletein, a hazak orom- vég- és tlizfalain eligazito illetve tajékoztatd
tabla, festett felirat, reklam nem 1étesitheto,
b) kozteriiletrdl lathato médon semmilyen vezeték, gépészeti és elektromos berendezés
nem szerelhetd fel és
c) oriasplakat nem helyezhetd el.

(2) Védett teriileten és védett érték esetében
a) tUzletfeliratot a bejarat mellett, az épitészeti tagozatok nagysagrendjével
Osszehangoltan, az épiilet homlokzatdhoz illeszkedd stilusban kell elhelyezni,
b) cégérként az adott épiilethez megtervezett szerkezet alkalmazhato,
c) védotetdt, eldtett, biztonsagi racsot, korlatot, ernyGszerkezetet, zaszlotartot,
konzolos homlokzati lampat az épiilet homlokzatahoz illeszkedd stilusban kell
elhelyezni.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott épiilettartozékok elhelyezéséhez a varosi f6épitész
irdsos jovahagydasa sziikséges.



5. A helyi egyedi védelem alatt all6 védett értékekre vonatkozd épitésiigyi szakmai
kovetelmények

8. §

(1) Helyi egyedi védelem ala helyezett védett értékek eredeti kiilsd megjelenését, a védett
érték
a) egészének és részleteinek kiilsé geometriai formait, azok rész- és befoglaldo méreteit,
b) eredeti anyaghatasat egészében és részleteiben,
c) eredeti, ha az nem ismert, a feltételezhetben hasonld feliileti kialakitasat és
szinhatasat,
d) eredeti épiilettartozékait és felszereléseit
a miemlékeknél eléirt modon az értékvizsgalattol fiiggben a 10-11. §-ban foglaltak
figyelembe vételével kell megdrizni, illetve helyreallitani.

(2) Ha a helyi egyedi védelem ala helyezett védett érték egyes részét, részletét korabban az
eredetitdl eltérd megjelenésiivé alakitottak at, a védett érték egészére, vagy lehatarolhatd
részegységére kiterjedd felujitas soran azt az eredeti allapotnak megfelelden, vagy ha az
atalakitott rész eredeti allapotara vonatkozo dokumentum nem lelheté fel és azt
kovetkeztetésekkel sem lehet valdszinlsiteni, a homlokzatot a megfelelden megmaradt
eredeti elemeinek, vagy hasonld stilust épiilethomlokzatok, eredeti vagy a helyben
fellelhetd, azonos formaelemeinek alkalmazaséaval kell helyreallitani.

(3) A helyi egyedi védelem ala helyezett védett érték nem védett részei - amennyiben ezt az
Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények és Papa Helyi Epitési Szabalyzata
nem tiltja -, bonthatoak és az épiilethez ill6 épiiletrésszel bévithetéek. A valtoztatasok a
védett érték jellegét nem modosithatjak, épitészeti értékét nem csokkenthetik.

(4) A helyi egyedi védelem alatt allo épiilet tetterének beépitése esetén, a tetd feliiletén
kizarolag 4ll6 vagy sikban fekvo tetdablak helyezhetd el, amennyiben azok 6sszképe az
épiilet jellegéhez igazodik. Allo tetdablak a kozteriiletrdl lathato feliileten legfeljebb az
eresz hosszusaganak 20 %-aban készithetd.

(5) A helyi egyedi védelem ala helyezett épiiletek esetében a tetofeliiletet — az es6viz elvezetd
rendszert is beleértve — az eredeti anyaghasznalattal és szerkezeti megoldasokkal, vagy
azokkal hasonldé megjelenésii és hatasu szerkezetekkel és anyagokkal kell megérizni,
felujitani.

(6) A kdrnyezetében betdltott jelleghordozo szerepe miatt helyi egyedi védelem alé helyezett
¢épiilethomlokzat, vagy egyéb épitmény esetleges stilusbeli, arany- vagy ritmushibaja a
felujitds soran a varosi fOépitésszel tortént egyeztetés alapjan korrigalhatd, ha annak
eredményeként egységes €pitészeti hatas jon 1étre.

(7) A helyi egyedi védelem alatt allo épiilet homlokzatan végzett homlokzatbdvitéssel nem
jar6 atalakitasi munkék esetén a (2) bekezdés rendelkezései szerint kell eljarni.

9.§

(1) Helyi egyedi védelem alatt allo épiilet kozteriiletrdl lathato tetéfeliiletén, elé-, vagy
oldalkertjében és a keritésén reklamberendezés, antenna, falan 0j parapet-konvektor vagy
klimaberendezés kozteriiletrdl is lathatd egysége nem helyezhetd el.



(2) Helyi egyedi védelem alatt 4116 épiilet homlokzatan
a) 1,5 m?-nél nagyobb iizletfelirat nem helyezheté el kivéve, ha annak helyét az épiilet
épitésével egyidejlileg kiképeztek,
b) konzolosan elhelyezett lizletfelirat, vagy cégér fiiggdleges hossza nem lehet nagyobb
1,5 m-nél.

6. A védett teriileten 1évo épiiletekre vonatkozo épitésiigyi szakmai kdvetelmények
10. §
(1) A meglévé épiiletek helyreallitasanal és 0 épiiletek létesitésénél hagyomanyos vagy
azokkal egyenértékii és hasonld megjelenésii épitéanyagokat és homlokzatfestést kell

alkalmazni.

(2) A vakolt épiiletek homlokzatai a helyben korabban hasznalt sima vakolattal készitendok.
A homlokzatokon frocskolt vagy kapart kdporos vakolat nem alkalmazhato.

(3) Az épiiletek kozteriiletrol lathatdo oldalan labazat vagy homlokzatburkolat ciklopkébdl
nem készitheto.

(4) A tiizfalakat minden esetben be kell vakolni.

(5) A kémények részletképzésénél, anyaghasznalatanal torekedni kell a hagyomanyos
kéményformak és épitdanyagok alkalmazasara. Fém burkolati kémény nem létesithetd.

(6) A magas tet6s épiileteknél cserépfedés vagy azzal megegyezé megjelenésti héjazat
alkalmazhatd. A védett épiileteknél betoncserép, kis- és nagy hulldmmagassagi cserép,
bitumenzsindely, hulldimlemez és fémlemez tetd héjazatként nem hasznalhato.

(7) A veédett teriileten konnyliszerkezetes épiilet nem €pithetd.

11. §

(1) A nyilaszarokat az eredeti beépitési sikban kell elhelyezni. Milanyag nyilaszaré védett
éptiletek nem helyezhetd el.

(2) Tomor fém anyagu kirakatreddny a védett teriileten nem készitheto.
(3) Fém kapu a védett teriileten csak fa burkolattal 1étesitheto.
(4) 2,80 méter szélességet meghalad6 garazskapu az utcai homlokzaton nem Iétesithetd.
(5) Fa anyagu parkany az utcai homlokzaton nem készithetd.
12. §
(1) A védett teriileten meg kell 6rizni és korabbi allapotanak megfeleléen helyre kell allitani a

megmaradt keritésépitményeket, az egységes falazott keritéstartod pilléreket, az ontéttvas
racsokat és kapukat, a korai vasbeton hirdetdoszlopokat és a korabeli kandelabereket.



(2) A védett teriileten a kozléket eredeti allapotukban kell megdrizni és helyreallitani.

(3) A fennmaradt, hagyomanyos kozteriileti kockaké burkolatokat eredeti formajukban kell
megorizni és helyreallitani.

(4) A kozmivek varosképet zavard berendezéseinek, szerelvényeinek ¢és miitargyainak
cser¢jérol, vagy atalakitasarol a kozmiivek korszeriisitése soran gondoskodni kell.

(5) A védett teriileten fokozott gondossaggal kell 6vni és karbantartani a kozteriiletek
jellegzetes fait és fas szara novényeit. Uj iiltetésnél kizarolag a régiekkel azonos vagy
rokon fajta telepitheto.

8. Védett érték fenntartasa
13.§

(1) A védett érték fenntartasa, karbantartasa az ingatlantulajdonos kotelessége.

(2) Amennyiben a rendeltetést6l eltéré hasznalat a védett érték allékonysagat veszélyezteti és
allaganak romlasahoz vagy megsemmisiiléséhez vezetne, gy a hasznalat megsziintetését
az els6 foku épitésiigyi hatosag elrendeli.

(3) A védett értéket érintd épitési munkak megkezdése el6tt ki kell kérni a varosi f6épitész
irasos szakvéleményét.

14.§

(1) Az ingatlantulajdonosnak a védettséggel Gsszefliggésben sziikségessé valdé munkalatok —
ezen belil a miemléki szakértés, elokészit6 kutatas, rekonstrukcios tervezés,
értékvizsgalati munkarészek elkészitése, ¢épitési munkak — finanszirozasahoz az
Onkorményzat évente meghatarozott keretdsszeg erejéig timogatast adhat. A tdmogatas
forrasat az Onkormanyzat targyévi koltségvetési rendelete tartalmazza, melynek
felhasznalasara palyazatot kell kiirni.

(2) A tamogatas mértéke nem lehet tobb, mint a bekeriilési 6sszeg legfeljebb 50 %-a, amely
tartalmazza az afat, az egyéb adokat és a kozterheket is.

(3) Tamogatasban csak az a palyazo részesiilhet, aki a tervezett felajitashoz tamogatason feliil
sziikséges onrésszel rendelkezik, és a sajat forras rendelkezésre allasat pénzintézet altal

kiallitott dokumentummal igazolja.

(4) A palyazat benyujtasanak id6pontja elott megkezdett elékészitési és épitési munkahoz
tdmogatds nem nyujthato.

15. §

(1) A palyazatokrol Papa Varos Onkormanyzata Gazdasagi Bizottsaga (tovdbbiakban:
Gazdasagi Bizottsag) a benytjtasi hataridot kovetd 30 napon beliil dont.



(2) A nyertes palyazoval a Gazdasagi Bizottsag tamogatasi szerzédést kot.

(1) A Gazdasagi Bizottsag a tamogatas 6sszegébdl legfeljebb 10% el6leget biztosithat, melyet
a tAmogatasi szerzodés alairasat kdvetden 8 napon beliil kell folyodsitani.

(4) A tamogatasi szerzOdésben foglaltak teljesitésér6l a tamogatott irasban nyilatkozik,
melyhez a tamogatas felhasznalasat bizonyitd szamlakat eredeti példanyban becsatolja. A
teljesitést a varosi foépitész ellendrzi.

9. Zar6 rendelkezések
16. §

(1) A -rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti

a) Papa Viaros Onkormanyzata KépviselStestiiletének az Esterhdzy ut és kornyéke
épitészeti €s taji értekeinek helyi védelmérdl szolo 22/1993. (V.25.) rendelete

b) Papa Viaros Onkorményzata KépviselStestiiletének 13/2004. (IV.30.) rendelete az
Esterhazy ut és kornyéke €pitészeti €s taji értékeinek helyi védelmérdl szold rendelet
modositasarol és

¢) Papa Varos Onkormdnyzata KépviselStestiiletének 19/2009. (X1.26.) rendelete az
Esterhazy ut és kornyéke épitészeti és taji értékeinek helyi védelmérdl szo6l6 rendelet
modositasarol.

Pépa, 2014. aprilis 29.

Dr. Aldoz6 Tamas Kanozsainé dr. Pék Maria
polgarmester cimzetes f0jegyz0
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1. melléklet a .../2014. (...) onkormanyzati rendelethez

Helyi védelem ala tartozo értékek jegyzéke

A B C
Helyi védelem tipusa Védett érték helye, cime Helyrajzi szam
VT Védett teriilet Erzsébetvaros

MAV vasati palya — Kalvaria utca:
5704/1 hrsz. telektdl — 5676 hrsz. telekig
—Vorosmarty utca déli telekvégek: 5674
hrsz.-tol 5641/1 hrsz.-ig — Esterhazy ut
keleti telekvégek: 5639 hrsz.-tol — 5631
hrsz.-ig — Szent Istvan ut — Esterhazy ut
nyugati oldala — Hunyadi Janos utca:
4808 hrsz.-t6l — 4873 hrsz.-ig — Hunyadi
Janos utca északi telekhatar — Esterhdzy
utca nyugati telekvégek: 4825 hrsz.-tol —
5626/2 hrsz.-ig — altal koriilhatarolt
tertilet.

H1 helyi védettségii Nagyhantai malom, Oreghegy 21248
¢épiilet
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2. melléklet a .../2014. (...) d6nkormanyzati rendelethez

A helyi védelem alatt all6 épitményt megjelolo ,,Helyi épitészeti érték™ felirata tdbla mintaja

J . N
Helyi
épitészeti
értek

Allitotta Papa Varos Onkormanyzata
a varos fennallasanak 800. évében

\ 2014. r

Helyi
épitészeti
érték
védett érték leirasa védett érték leirasa

Allitotta Papa Varos Onkormanyzata
a varos fennallasanak 800. évében

\ 2014. f
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Helyi
épitészeti
értek

Allitotta Papa Varos Onkormanyzata
20..

Helyi
épitészeti
érték

védett érték leirasa védett érték leirasa

Allitotta Papa Varos Onkormanyzata
20..
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Altalanos indokolas™

Az ¢épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény
(tovabbiakban: Etv) 62. § (6) bekezdése rendelet-alkotasi felhatalmazast ad az
onkormanyzatoknak a helyi épitészeti orokség védelmének megteremtésére. A torvény 57. §
(1) bekezdése kimondja, hogy az épitészeti orokségnek azok az elemei, amelyek értékiik
alapjan a 56. § szerint nem részesiilnek orszagos védelemben, de a sajatos
megjelenésiiknél, jellegzetességiiknél, telepiilésképi vagy telepiilésszerkezeti értékiiknél
fogva a térség, illetoleg a telepiilés szempontjabol kiemelkedéek, hagyomanyt ériznek, az
ott élt emberek és kozosségek munkajat és kulturajat hiven tiikrozik, a helyi épitészeti
orokség részét képezik. A (2) bekezdés szerint a helyi épitészeti orokség értékeinek
feltarasa, szambavétele, védetté nyilvanitasa, fenntartasa, fejlesztése, orzése, védelmének
biztositasa a telepiilési 6nkormanyzat feladata. A (3) bekezdés értelmében a helyi védetté
nyilvanitasrél vagy annak megsziintetésérol, tovabba a védettséggel 0Osszefiiggo
korlatozasokrol és kotelezettségekrol a telepiilési — 6nkormanyzat rendeletben dont.

Az épitészeti 6rokség helyi védelmének szakmai szabalyairdl szolo 66/1999. (VIIL 13.) FVM
rendelet (a tovabbiakban FVM rendelet) 2. § szerint a helyi védelem - az Etv. 57. §-a (1)
bekezdésének figyelembevételével - a telepiilés és kornyezetének egészére vagy
osszefiiggé részére (a tovabbiakban: helyi teriileti védelem), valamint egyes
épitményeire, ezek részleteire (a tovabbiakban: helyi egyedi védelem) terjedhet Kki.

Az FVM rendelet 2. § (2) bekezdése szerint a helyi teriileti védelem
a) a telepiilésszerkezet (utcahalézat, telekszerkezet, beépitési mod, az épitési vonal,
telepiilésszerkezeti szempontbdl jelentds zoldteriilet vagy novényzet),
b) a telepiiléskép (Kkiilso telepiiléskép, belsé telepiiléskép, utcakép),
C) a telepiilés taji kornyezete (a telepiilés megjelenése a tajban, hagyomanyos
miuivelési mod, novényzet és természetes kornyezet),
d) telepiiléskarakter (a telepiilésszerkezet, a telepiiléskép elemei, formai, anyagai,
szinvilaga egyiittesen)
védelmére terjed Kki.

Az FVM rendelet 2. § (3) bekezdése szerint a helyi teriileti védelem a miiemléki
kornyezetet (MK) kozvetleniil hatarolo teriilet, valamint a milemléki jelentoségii teriilet
(MJT) kozvetlen kornyezetére is kiterjesztheto.

Az FVM rendelet 2. § (4) bekezdése szerint a helyi egyedi védelem
a) az épitmény (épiilet és miitargy) vagy ezek egyiittese egészére vagy valamely
részletére (anyaghasznalat, szerkezet, szinezés stb.),
b) az épitményhez tartozo foldrészletre és annak jellegzetes novényzetére,
C) szobor, képzémiivészeti alkotas, utcabitor védelmére,
d) egyedi tajérték védelmére
terjedhet Ki.

*(A vastag betiivel szedett szoveg az Etv., illetve az FVM rendelet rendelkezéseit
tartalmazza.)
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Az FVM rendelet 4. § szerint az 6nkormanyzat az épitészeti 6rokség helyi védelmének
altalanos szabalyai keretén beliil - az Etv. 29. §-aval, valamint 55. §-anak (2)
bekezdésével 6sszhangban - szabalyozhatja kiilonosen:
a) a helyi teriileti és egyedi védelem ala helyezés, illetve a védelem
megsziintetésének altalanos rendjét és feltételeit,

b) a fenntartas és allagmegovas tulajdonosi kotelezettségét, illetve az ingatlan
rendeltetésszerii hasznalatihoz sziikséges mértéket meghalado koltségeinek
megtéritését,

c) akedvezmények mértékét és modjat,

d) reklam, hirdetéberendezés vagy mas, az épitményen vagy attol kiilonalléan
megjeleno berendezés vagy targy elhelyezésére, valamint a védett teriiletekre és
a védett épitményekre vonatkozo tiltast, korlatozast, feltételeket.

Az FVM rendelet 5. § (3) bekezdése szerint az onkormanyzat a teriileti és egyedi védelem
ala helyezésrél sz0l6 rendeletében az adott teriiletre és épitményre vonatkozo épitési
kovetelményeket olyan részletességgel allapithatja meg, hogy azok az épitésiigyi hatosag
szamara egyértelmiiek legyenek.

Az FVM rendelet 6. § (1) bekezdése szerint a helyi teriileti védelem ala helyezésrdl szolé
onkormanyzati rendelet az értékvizsgalat alapjan eléirhatja kiilonosen:

a) a telepiilés jellegzetes szerkezetének, telekosztasanak, utcavonal-vezetésének
megorzését, illetve uj telek Kkialakitasa vagy telekatalakitas soran a védett
telepiilésszerkezet megtartasat,

b) azt a kovetelményt, hogy az uj épitményeket a jellegzetes telepiiléskép, valamint
az épitett és természetes kornyezet egységes megjelenését biztosito6 modon kell
épiteni, illetve a meglévot fenntartani, boviteni, atalakitani,

C) a telepiilésre jellemz6, hagyomanyos Kerités- és kapuformak, épitményfajtak,
valamint novényzet megtartasat,

d) azt a kovetelményt, hogy a kozteriiletek burkolatat, az utcabutorokat, a hirdeté
berendezéseket az utcakép jellegzetességének megtartasaval kell elhelyezni,

e) ahagyomanyos és jellegzetes névényzet potlasat.

Az FVM rendelet 6. § (2) bekezdése szerint a helyi egyedi védelem ala helyezésrol szolo
onkormanyzati rendelet az értékvizsgalat alapjan eléirhatja kiilonosen:
a) a védelem alapjat jelenté tomeg, tetéforma, homlokzati jelleg megtartasat
(homlokzati nyilasrend, nyilasosztas, diszek, tagozatok stb.),
b) a védelem alapjat jelento belso kialakitas, illetve a hasznalati méd valtozasanak
feltételeit,
c) boévités, atalakitas, felujitads esetén az utcakép és telepiilésszerkezet védett
értékeivel valé 6sszhang kovetelményét,
d) egyes épitmények, épitményrészek bovitése, atalakitasa soran a védelem alapjat
képezo részek megtartasat.

A fenti jogszabalyhelyek alapjan a rendelet-tervezet meghatarozza a helyi védelem ala
helyezendd védett értékek korét, melyeket hét védelmi kategoriaba sorol. A védelmi
kategoriak:
a) H1 teljes épiilet helyi védelme, ahol az épiilet utcai szarnya megtartando és kiviil és
beliil a miiemlékeknél elvarhatd legnagyobb gondossaggal helyreéllitando,
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b) H2 utcai homlokzat helyi védelme, ahol az utcai homlokzat megtartando és a miiemlék
épiileteknél elvarhato legnagyobb gondossaggal, eredeti allapotaban helyreallitando,

c) H3 épiiletbelsé helyi védelme, ahol az épiiletnek a rendeletben megjelolt belsé terei
megtartandéak és a  miiemlékeknél elvarhato legnagyobb  gondossaggal
helyreallitandoak,

d) H4 természeti érték helyi védelme, azaz az egyedi tajérték, kertek, elOkertek
jellegnovényeinek védelme,

e) HS természeti és varosképi érték helyi védelme, azaz a védett teriileten 1évo épiiletek
¢s a védett épliletekhez kapcsolodo foldrész jellegzetes ndvényzetének védelme,

f) H6 ipartorténeti érték helyi védelme, ahol az ipari telephelyek eredeti, hagyomanyos
épitésii épiiletei megtartandok €s helyreallitandok és

g) VT védett teriilet, azaz a torténetileg kialakult telepiilésszerkezet, valamint a védett
telepiiléskép.

A rendelet-tervezet szabalyozza a helyi védelem keletkezésének és megsziinésének modjat. A
helyi védelem irasbeli kezdeményezést kovetden a varosi fOépitész szakmai javaslata
figyelembe vételével a képviseldtestiilet dontése alapjan keletkezik €s szlinik meg.

A védett értékekre vonatkozo épitésiigyi szakmai kovetelmények részletesen rogzitik a
fenntartas, a helyreallitas, a bovités és a feltjitas szabalyait. A rendelet-tervezet e fejezetének
Osszeallitasanal az elmult harmincot év hatésagi munkajanak tapasztalatait vette figyelembe a
javaslat. Az épiiletek helyreallitdsdnal tiltja az olyan nyilvanvald beavatkozédsokat, melyek
megzavarjak az épiiletek varosképi hatasat, ugyanakkor lehetdséget ad olyan valtoztatasokra,
melyek a védett érték megjelenését nem befolyasoljak. A rendelet-tervezet nem csak az
¢épiiletek, hanem a megszokott taji kornyezet, zoldfeliiletek, értékes jellegnovényzet és a
varosképben megjelené mitargyak, utcaburkolatok, kozlék, régi keritések, hirdet6oszlopok
megorzésére 1s eldirdsokat ad, valamint a védett értékeket érintd, kiszolgald infrastruktira, a
kozmiivek létesitésének szabdlyait is meghatarozza. Kiilon foglalkozik a tervezet a varos
védett terliletein megjelend hirdetésekkel és reklamokkal és javaslatot tesz ezek
kihelyezésének egyértelmii, pontos szabalyozasara.

A tervezet egyértelmiien meghatarozza, hogy a védett értékek jokarbantartaisa mindig az
ingatlantulajdonos, azaz a helyi védelem ala helyezett épitészeti Orokségi elem
tulajdonosanak, vagyonkezeldjének, vagy a tulajdonosi jogok gyakorldjanak a feladata. Mivel
a védett értékek fenntartdsa a varos egész kozosségének érdekében torténik, a tervezet
javaslatot tesz a védettséggel Osszefliggd munkak kiadasainak tamogatasara. A rendelet-
tervezet szerint tamogatas kizarolag a védett értékkel kapcsolatban, a védett érték varosképi és
esztétikai értékeinek megtartasdnak céljara nytjthato.

A rendelet-tervezet 1. melléklete tartalmazza a helyi védelem ala tartozo védett értékek
jegyzékeét. A melléklet tartalmazza az Esterhazy 1t és kornyéke épitészeti €s taji értékeinek
helyi védelmérdl szolo 22/1993. (V.25.) rendelet szerint védetté nyilvanitott Erzsébetvaros
VT védett teriiletét, tovabba a rendelet elfogadasaval H1 helyi védettség ala keriilé, az
Oreghegyben 4ll6 malommuzeum kialakitdsara alkalmas Nagyhantai malom épiiletét is.

Mivel Papa véros torténete soran a ma meglévd épitészeti értékek folyamatosan sziilettek meg
¢s napjainkban is keletkeznek 0j értékek, ezért a védett értékek listdja a varosi foépitész, a
papai civil szervezetek és polgarok javaslatara tovabb bdvithetd. A rendelet-tervezet annak
lehetoségét kivanja biztositani, hogy Papa varosa 1ugy fejlédjon, gazdagodjon,
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komfortosodjon, hogy ekdzben meglévd értékei ne vesszenek el, sajatos, szEép arculatat,
»papaisagat” a jovoben is megdrizze.

Az egységes varosi szabalyozas érdekében az Esterhdzy ut és kornyéke helyi védelmérdl
sz016 rendelet hatalyon kiviil helyezését javasoljuk.

Részletes indokolas
1. §-hoz
A rendelet céljat tartalmazza.
2. §-hoz
A helyi védelem kapcsan alkalmazott értelmez6 rendelkezéseket sorolja fel.
3-4-5. §-okhoz
A helyi védelem létrejottét, megsziinését €s az abban kozremiikddok szerepét tartalmazza.
6. §-hoz
A védett értékek tipusait €s a vonatkozo altalanos eldirasokat tartalmazza.
7. §-hoz

A védett teriiletre ¢és az egyedileg védett értékekre vonatkozo6 tilalmakat és eldirdsokat
tartalmazza

8. §-hoz

A helyi egyedi védelem alatt all6 veédett értékekre vonatkozd épitésiigyi szakmai
kovetelmények biztositjak az egyedileg védett épitészeti és varosképi értékek megtartisat,
szakszer(i helyreallitdsat és a megfeleld épitdanyagok alkalmazéasat. A szabalyozas lehetdvé
teszi a hibas épililethomlokzatok meghatarozott keretek kozti atalakitasat, kijavitasat.

9. §-hoz

A varosképet befolyasolo iizletfeliratok, reklam- és gépészeti berendezések elhelyezésének
szabalyait tartalmazza.

10-11. §-okhoz

A védett teriileten 1évd épliletekre vonatkozo épitésiigyi szakmai kovetelményeket, koztiik az
alkalmazhat¢ épitdanyagokra vonatkozo eldirasokat tartalmazza.

12. §-hoz
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A szabdlyozas a védett teriileten 1évé kozteriiletek torténelmi hagyomanyoknak megfeleld
helyreéllitasat, megdvasat szolgald szabalyait tartalmazza.

13. §-hoz

A tulajdonosok kotelezettségét €s hatdsag intézkedési lehetOségét tartalmazza. A varosi
foépitész szakvéleményének eldirdsa eldsegiti a helyi épitészeti értékek szakszerli
helyreallitasat.

14-15. §-okhoz

A helyi védett értékek megdvasa és a tulajdonosok anyagi terheinek csokkentése érdekében
javasolt tamogatési rendszer szabalyait tartalmazza.

16. §-hoz

A hatalyba Iéptetd és hatalyon kiviil helyezd rendelkezéseket tartalmazza.

El6zetes hatasvizsgalat

A jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a szerint a jogszabaly elokészitdje —
a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazod6 részletességli — eldzetes hatisvizsgilat
elvégzésével felméri a szabalyozas varhatd kdvetkezményeit. Az elézetes hatasvizsgalat
megallapitasai az onkorményzati rendelet-tervezet esetében az aldbbiak:

Tarsadalmi, gazdaséagi, koltségvetési hatdsai:

A helyi védelem alé helyezéssel az €pitmények értéke megnovekszik. A védelmi eldirasok
miatti felyjitasi koltségnovekedést az onkormanyzat altal biztositott palyazati lehetdség
részben kompenzalja, ez ndvelheti a felyjitasi kedvet.

Az anyagi lehetdségek fliggvényében az onkormanyzat éves koltségvetésében a tamogatas
Osszegének biztositasa sziikséges.

Kornyezeti és egészségiigyi kdvetelmeényei:
A rendelet eldsegiti az épitett kdrnyezet esztétikai szinvonalanak emelését, az utcakép, az
épiiletek és kornyezetiik hagyomanyos megjelenését.

Adminisztrativ terheket befolyasolo hatésai:
A védelem ald helyezett értékek nyilvantartdsa és a palyazatok lebonyolitdsa tobblet
adminisztraciot okoz.

A jogszabily megalkotdsdnak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsanak vérhatd
kovetkezményei:

Az Onkormanyzati rendelet-tervezet elfogadasa lehetdvé teszi a helyi épitészeti €s taji
értekek megOrzését, eldsegiti a palyazati lehetOségek kihasznéldsat. A rendeletalkotés
elmaradésa esetén a helyi épitészeti és kornyezeti értékek jellegliket, értékiiket veszthetik,
helyi védelem hianyaban az dnkormdnyzat palyazati lehetdségektdl eshet el.
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A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:

Az Onkormanyzati rendelet alkalmazasahoz a szervezeti, targyi €s pénziigyi feltételek
biztosithatok.

Osszeallitotta: Kanozsainé dr. Pék Maria cimzetes féjegyzd
Dr. Winkler Gabor varosi f6épitész
Molnar Istvan varosfejlesztési osztalyvezetd
Hortobagyi Sandor épitésiigyi csoportvezetd

Pépa, 2014. aprilis 29.

Dr. Aldozé Tamés sk.
polgarmester



