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Tisztelt Képviselotestiilet!

Papa hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit (Papa Varos Telepiilésszerkezeti Terve és a Helyi
Epitési Szabalyzat) 2019-ben fogadta el a KépviselStestiilet. Ezt kovetden az a gyakorlat
alakult ki, hogy a jogalkalmazas soran felmeriild problémékat, az 6nkorméanyzathoz érkezo
kiilsé tulajdonosi igényeket idérdl-idére dsszefoglaljuk, és ezek megvizsgalasat kovetden a
Képviselotestiilet dont arrol, hogy tamogatja-e a médositasi igényeket vagy sem.

A beérkezett igények jellemzéen két csoportba foglalhatok:

a) az egyik csoportba az ingatlanok hasznositdsa, beépitése miatt jelentkezd kérelmek
tartoznak, melyek konkrét tulajdonosi szandékot fogalmaznak meg, tobbnyire
gazdasagi érdekbdl;

b) amasik csoportba a jogalkalmazés soran felmeriilt pontositasi, szabélyozasi korrekcios
igények tartoznak, amelyek valamely fejlesztés megvalositasat akadalyozzdk, de a
tulajdonos fejlesztési szdndéka alapjaiban nem tér el a hatalyos szabalyozasi
koncepcidtol.

A beérkezett modositasi, pontositisi igényeket az eldterjesztés 1. melléklete szerinti
tablazatban Gsszesitettiik. A Képviseltestiilet jovahagyé dontését kovetden a tervezésre
telepiiléstervezési szerzédést kotiink, tovabba azokra a moédositasi igényekre, amelyek a
tulajdonos gazdasagi érdekébdl erednek, az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérol szolo
1997. évi LXXVIIL torvény (Btv.) 30/A. §-a szerinti telepiilésrendezési szerz6dést kivanunk

kotni a kérelmez6vel. Ez utébbi kérbe nem tartozé moédositéasi igények tervezési forrasa az
Onkorményzat koltségvetésében rendelkezésre 4ll.

Az 1. melléklet 1. soriban szereplé médositdsi igény tekintetében a Design Plan Zrt. a 2.
melléklet szerinti telepitési tanulmanytervvel tdmasztotta ald kérelmét. Az Etv. 30/A. § (2)
bekezdése szerint a telepiilésrendezési szerzodés megkotése elétt a telepiilési dnkorméanyzat
képvisel6-testiilete dont a cél megvaldsitoja altal készitett telepitési tanulméanytervrol annak
hisnytalan benyjtasatol szamitott 30 napon beliil.

A telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) értelmében fenti telepiilésrendezési eszkozok (telepiilésterv)
moédositisa a kérelmek dsszetettsége miatt altalanos eljérasban torténhet.

A Korm. rendelet 60. § (3) bekezdése értelmében ha rendezési terv készitése €s modositasa
esetén, az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatar6l szolo 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. §-a szerinti - a vérhaté kdmyezeti hatésok
jelentdségének eldontésére iranyuld - eljards sordn a kdrnyezet védelméért felel6s szervek ugy
nyilatkoznak, hogy sziikséges kornyezeti értékelést késziteni, akkor ezzel egyidejileg azt is
meghatérozzak az onkorményzat szémdra, hogy a 2. melléklet 2. pontja szerinti telepiilési
kérnyezeti értékelést milyen konkrét tartalommal és részletezettséggel kell elkésziteni.



A varhat6 kornyezeti hatdsok jelentéségének elddntésére iranyulé eljaras hatérideje legfeljebb
15 nap, és ilyen esetben az SKVr. 7. §-a szerinti kiilon eljaras lefolytatdsdra nem keriil sor.

Javaslom, hogy az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatirol szolo
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgélat lefolytatdsat és kornyezeti

r r_* *

esetben tartsa indokoltnak, ha azt az érintett dllamigazgatasi szervek sziikségesnek itélik meg.

A Korm. rendelet 7. § (7)-(8) bekezdése szerint megalapozé vizsgalat és az al4tdmaszto
javaslat tartalmét a telepiilési féépitész hatdrozza meg a képvisel6-testilletnek cimzett
feljegyzésben, amelyet a képvisel6-testiilet hagy jova. A feljegyzésben szereplé tartalom a
tervezés sordn csak a tervezési feladat valtozésa vagy a tervezési teriilet csokkenése miatt
csokkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kovetelmények teljesiilése érdekében, a
tervezd 4ltal a feljegyzés modositasa nélkiil kiegészitheto.

Kérem a Tisztelt Képviselotestiiletet, hogy sziveskedjen dontés hozni a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasardl, valamint a kdrmyezeti vizsgélat sziikségességérol.

Osszeallitotta: Mezei Lészl6 vérosi f6épitész
Pépa, 2024. jilius 15.

Dr. Aldozé Tamés
\  polgdrmester




HATAROZATI JAVASLAT

Pépa Véros Onkormanyzatinak Képviselotestiilete tdmogatja Pépa telepiilésrendezési
eszk6zeinek, ezen beliil a Telepiilésszerkezeti Tervnek és a Helyi Epitési Szabalyzatnak
tobb pontban t6rténd mddositisat az elbterjesztés 1. mellékletében foglaltak szerint.

Pipa Véaros Onkorményzatinak Képviselotestilete az 1. mellékletben felsorolt
modositiasokkal Osszefliggésben az egyes tervek, illetve programok komyezeti
vizsgalatarél szolé 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet szerinti komnyezeti vizsgalat
lefolytatasat és kornyezeti értékelés készitését - amennyiben az érintett dllamigazgatési
szervek azzal egyetértenek - nem tartja indokoltnak.

Papa Viaros Onkorméanyzatinak KépviselGtestillete a megalapozd vizsgilat és az
alatdmaszt6 javaslat mellékelt feljegyzés szerinti tartalmat jovahagyja.

Papa Varos Onkorményzaténak Képviselotestiilete egyetért a Design Plan Zrt. éltal
készitett telepitési tanulmanytervben megfogalmazott céllal és szabdlyozasi
koncepcidval, amely alapjat képezi a telepiilésrendezési eszk6zok modositasinak.

Papa Varos Onkorményzaténak KépviselGtestiilete felhatalmazza a polgarmestert a
sziikséges jognyilatkozatok, intézkedések megtételére, a telepiiléstervezési ¢s
telepiilésrendezési szerz6dések megkdtésére.

A Képviselbtestiilet utasitja a jegyz6t és a varosi foépitészt a hatdrozat végrehajtasaval
kapcsolatban sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarido: folyamatos
Felelés:  Dr. Aldoz6 Tamas polgarmester

Dr. Nagy Krisztina jegyz6
Radi Robert varosfejlesztési osztalyvezetd
Mezei Laszl6 varosi foépitész



) melléklet
FELJEGYZES

Papa véros telepiilésrendezési eszkozeinek tobb pontban torténd modositdsa soran a
megalapoz6 vizsgalat és az aldtimasztd javaslat tartalmara a telepiiléstervek tartalmérol,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet szerint

MEGALAPOZO VIZSGALATOK és ALATAMASZTO MUNKARESZEK tartalma

1. Telepiilésrendezési eszkdzok modositasat megalapozd dontés bemutatasa
2. A telepiilés hatalyos telepiilésrendezési eszkozei és telepiilésképi eszkozei
3. Telepiiléstervezési vizsgalatok és javaslatok kiegészitése
Az egyes modositdsok bemutatisa az aldbbi tartalom szerint:
3.1. A modosités targya, célja, a tervezett fejlesztes ismertetése
3.2. A moédositassal érintett teriilet bemutatasa
3.2.1. Telepiilésszerkezeti helyzet, teriilethasznalat vizsgalata,
3.2.2. Beépitettség jellemzdi, az épiiletek vizsgalata (rendeltetés, beépités jellemzoi)
3.2.3. A modositassal érintett teriilet a hatélyos telepiilésrendezési eszkdzokben
3.3. A tervezett véltozasok, a telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositasanak
ismertetése
3.4. A médositassal érintett teriilet a teriiletrendezési tervekben, a teriiletrendezési
kivetelményekkel valo dsszhang igazolasa
3.5. A médositassal érintett teriiletre vonatkozé telepiilésképi kovetelményeknek, a
telepiilésképi kovetelmények teljesiilése
3.6. Szakégi vizsgélatok és javaslatok kiegészitése, az adott részteriilet adottsagai altal
igényelt tartalom és részletezettség szerint differenciltan
3.6.1. Kozlekedési szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése (a vizsgalt téma
szerint relevans szakagi tematika alapjan)
3.6.2. Tajrendezési-, zoldfeliiletrendezési szakagi vizsgalatok €s javaslatok
kiegészitése (a vizsgalt téma szerint relevans szakagi tematika alapjan)
3.6.3. Ordkségvédelmi érintettség
3.6.4. Kozmii és elektronikus hirkdzlés szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése
(a vizsgalt téma szerint relevans szakdgi tematika alapjan
3.6.5. Komyezetvédelmi szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitcse (a vizsgalt
téma szerint relevans szakagi tematika alapjan
3.7. A biolégiai aktivitasérték szintentartds kivetelményének teljesiilése
3.8. Telepiilési 6rokségvédelmi hatdstanulmany kiegészitése érintettség esetén

Pépa, 2024. jtlius 15.

Mezei Laszlo
foépitész
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2. melléklet

TAJOLO-TERV
Teriiletrendezési, Kornyezetvédelmi és Kozigazgatdsfejlesztési Kft.

1074 Budapest, Rottenbiller u. 24. Tel./fax: +36-1-786-0640, E-mail: tajoloterv@gmail.com

PAPA

6601, 6600 ES 6599/44 HR§Z.-U TELKEKRE
VONATKOZOAN

PAPA TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASAT MEGALAPOZO

TELEPITESI TANULMANYTERV

2024. junius



Papa 6600, 6601 és 6599/44 hrsz.-u terliletek

MEGBIz0:
Design Plan Zrt.

TERVEZOK:

GENERALTERVEZ0

Telepiilésrendezés, tajrendezés, kornyezetvédelem, zoldfeliilet-rendezés

TAJOLO-TERV Kit.
1074 Budapest, Rottenbiller u. 24.

Auer Jolan
TAJOLO-TERV Kit. |
vezet6 telepiiléstervez A~ g@ Lo

TT1, TR 01-5003

Pisak Brigitta
okl. tajépitészmérndk
Koézmiivek
KESZ Kézmii Tervezé Kit.
1016 Budapest, Naphegy utca 26.

Hanczar Emdke

okl. gépészmérnok és kbézségrendezd

szakmeérnok 22N ,
teleplléstervezési energia-kozm(, - '@ Ll e
hirkdzlés, -vizkdzm tervezé

TE, TH, TV 01-2418

Bir6 Attila okl. épitémérndk

teleplléstervezesi energia-kozmd, - ?@ % o
hirk6zlés, -vizk6zm(i tervezé A4
TE, TH, TV 01-2456

Kozlekedés:
MOBIL CITY Mérnoki Tanacsado Bt.
2131 GOD, Bodza u. 2.

Dr. Macsinka Klara

TELEPITESI TANULMANYTERV

okl. épitémérnok, kozlekedéstervezs \/’ibCMww%\-« ;\LLC&,L,

KE-K, Tkd 13-1017

Szlics Gergely
okl. épitémeérndk

TAJOLO-TERV KFT. 1 2024. junius



Pépa 6600, 6601 és 6599/44 hrsz.-u teriiletek TELEPITESI TANULMANYTERV
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1. BEVEZETO

Papa hatalyos telepulésrendezési eszkozeiben kisvarosias lakoteruletbe sorolt, de jelenleg
még nem beépllt Papa 6600, 6601 és 6599/44 hrsz.-u ingatlanokon a tulajdonosok
kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetési éplletek elhelyezését tervezik. A tervezett fejlesztés
el6készitésével a tulajdonosok a Design Plan Zrt.-t biztdk meg. Az el6készitési folyamat
soran egyértelmdvé valt, hogy a Papa 6600, 6601 és 6599/44 hrsz.-u ingatlanokon tervezett
rendeltetés és a hatalyos telepllésrendezési kovetelmények kozott ellentmondas
mutatkozik. A tervezett fejlesztés megvaldsitasa érdekében a hatalyos teleplilésrendezési
eszk6zbk modositasa valik sziikségesse.

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl 1997. évi LXXVIII. térvény lent idézett 30/A.
§-ban lehetéséget biztosit a hatalyos telepllésrendezési eszk6zok modositasanak
tulajdonosi vagy beruhazoi kezdeményezésére, feltétele a fejlesztési cél megvaldsitdja altal
készitett telepitési tanulmanyterv elkészitése, és a telepllésrendezési eszkdzok
modositasanak a Telepitési Tanulmanytervvel t6rténé kérelmezése. A Telepitési
Tanulmanytervrél a Képvisel6-testulet dont.

w30/A. § (1) A telepiilési onkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési ceélok megvaldsitasara
telepiilésrendezési  szerzodést (a tovabbiakban: szerzédés) kothet az érintett telek
tulajdonosaval, illetve a telken beruhazni szandékozoval (a tovabbiakban egyiitt: a cél
megvalositoja). A telepiiléesrendezési szerzodés kozigazgatdsi szerzodésnek mindsiil.

(2) A szerzodés megkétése elott a telepiilési onkormanyzat képviselo-testiilete dont a cél
megvalositoja altal készitett telepitési tanulmanytervrol annak hianytalan benyujtasatol
szamitott 30 napon beliil.

(3) A szerzddes targya lehet kiilonosen

a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv
kidolgozasanak finanszirozasa,
b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditisoknak a cél megvalositoja dltali
atvallalasa, amelyek a cél megvalositasanak
ba) elofeltételei - az érintett teriilet elékeszitése, ennek keretében a telekviszonyok
rendezése vagy megvdltoztatasa, a talaj megtisztitasa - vagy
bb) kévetkezményei - a sziikséges kiszolgalo intézmény és infrastruktura-fejlesztések -, és
azok megvalositasa az 6nkormanyzatot terhelné. ...”

A fejlesztéssel érintett telek tulajdonosa, a telepllésrendezési eszkéz modositasanak a
kérelmezdi: Medusa-Property Kft., FNK Projekt Kft. és a Leon-Bau System Kit.

Jelen Telepitési tanulmanyterv (a tovabbiakban: TT) feladata, hogy feltarja a
telepiilésrendezési eszkdzok (tovabbiakban: TRE) modositasanak lehetdségeit, feltételeit,
szabalyozasi koncepcio készitésével iranyt szabjon a TRE mddositasnak, valamint
megalapozza a tervezett fejlesztést, TRE modositast megalapozé énkormanyzati dontést.

A TT feltarja a fejlesztés megvaldsitasaval Osszefliggésben elsdsorban a fejlesztést
megalapozo terllet- és telepllésrendezési kdvetelményeket, a fejlesztés részleteinek és az
egyes szakterileti elemeknek az egyuttes bemutatasaval.

A TT a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendeletben (a  tovabbiakban: 419/2021.R.) meghatarozott kovetelmeények
figyelembevételével és az Onkormanyzati féépitésszel egyeztetett tartalommal kerdlt
kidolgozasra, a 419/2021.R.-ben meghatarozott felhatalmazas szerint.

Jelen TT a jelenleg hatalyban I|év6 magasabb szinti és helyi jogszabalyok
figyelembevételével, valamint a megbizoi adatszolgaltatasok figyelembevételével készlilt.
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2. A FEJLESZTESI TERULET ES KORNYEZETENEK
BEMUTATASA

2.1. A VIZSGALT TERULET ELHELYEZKEDESE ES KORNYEZETENEK
BEMUTATASA

2.1.1. Telepulésszerkezeti elhelyezkedés, teriilethasznalat

A tervezett fejlesztési teriilet Papa belteriiletén a 6600, 6601 és 6599/44 hrsz-u telkek.

Majd a teleplilésrendezési eszkdzOk modositasa soran a vizsgalt terliletet a vonatkozo
jogszabalyok alapjan kell lehatarolni [525/2022. (XI11.16.) Korm.rendelet 2.§ (1) bekezdés].
Ezért mar jelen TT-ben is vizsgalt teriiletnek a 6600, 6601 és 6599/44 hrsz-u telkeket
magaba foglalé témbot, a Pdpa Kiils6é Veszprémi ut - tervezett ut (hrsz.: 6636) - belteriileti
hatar - Igal utca altal hatarolt teriiletet hataroztuk meg.

A vizsgalt terllet Papa belteriletének déli részén talalhatd, kdrnyezetének terllethasznalata
vegyes.

1. &bra: A fejlesztési teriilet elhelyezkedése a telepiilésen (ortofoton)
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A fejlesztési terlletet harom iranybdl
beépitett terlletek veszik korul:

— északra mar részben beéplilt
kereskedelmi szolgaltato
tertletek,

— délre nagyvarosi lakéterllet,

— nyugatra-délnyugatra, a Kulsé
Veszprémi Ut fejlesztési terllettel
ellentétes oldalan, nagyobb részt
telepuléskdzponti terlletek,
kisebb részt kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi terlletek
helyezkednek el.

A fenti beépitett terlletek belterlleti
terdletek.

A fejlesztési terlletet keleti-északkeleti
iranyban beerd6sult teriletek kisérik a
Tapolca-patak egyik mellékaga mentén.
A patak mellékaga és attdl keletre
elhelyezked6 terlletek mar kdilterileti
tertletek.

2. abra. A vizsgalt teriilet és a fejlesztési teriilet a hatalyos
Telepiilésszerkezeti terven

Jelmagyarazat
] tervezési terilet hatéra
) modositassal érintett teriet hatéra

MEPAR felszinboritasi kategdriak
anto

4, abra: A vizsgalt teriilet és a fejlesztési teriilet

3. dbra: A vizsgalt teriilet és a fejlesztési teriilet ortofoton felszinboritisa MEPAR adatbazisaban

A MEPAR térképen jol lathato, hogy a fejlesztési terilet és attol északra levé kereskedelmi
gazdasagi terllet egy része ,gyep” boritottsagu (még beépitetlen) terllet, az attdl északra
elhelyezkedd, tovabba a fejlesztési terllettél nyugatra és keletre levd terlletek ,épitett
koérnyezet, mesterséges felszinek”, a fejlesztési terilettdl keletre ,természetes névényzettel
boritott tertilet, természetes, illetve természetkdzeli él6helyek” boritottsagu.

A fejlesztési terlletet a Kilsd Veszprémi utrdl lehet megkdzeliteni (6597/2, 6598 hrsz-u
koztertletrél).
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2.1.2. A fejlesztési terulet jellemzoi
A fejlesztési teriilet a Papa 6600,6601 és 6599/44 hrsz-u ingatlanok.

1. tablazat: A fejlesztési teriilet nagysaga

hrsz. telenagysag
6600 6548 m?
6601 7148 m?
6599/44 6633 m?
a fenti harom telek 6sszesen 20 329 m? (2,0329 ha)

21220042 21229083 21200027

21229150 ingas 21229028
6602

2
21220045
6596/51 2n2206 212
nazgmy V1206
229147 S
6596/52 21228
02
21229149 o
21220048 212
\ 21225
6596/53
G 8 n2zs7 2
2122518
21225052
6596126 ) 21225035
6596/86 0316 o015 21225/

659772
6598 2122534
6596198 2122t

6596/99
659373

21225733, 5,

6596/93

6596/64 6596/101
65958
6596/5

6599045 gsg0iag

ﬁterve;e’s\hem\e!haréra \5%%_» “"*\1*@‘“@@@% g 5{”:’% & 7 %2,
) modositéssal érintett terilet hatéra © © SR S 142 g
5. abra: A vizsgalt teriilet és a fejlesztési teriilet hatara az 6. abra: A fejlesztési teriilet az ingatlannyilvantartasi
ingatlannyilvantartasi térképen térképen

A fejlesztéssel érintett telkek (6601,
6600, 6599/44 hrsz.):

— belteruleti telkek,

08071

— midvelési agukat tekintve ,kivett”
terlletek,

— gazdasagi tarsasagok (Medusa-
Property Kft., FNK Projekt Kft. és
a Leon-Bau System Kift.)
tulajdonaban vannak,

Jelmagyarazat
tervezési teriilet hatara
) modositéssal érintett teriilet hatdra
Tulajdonviszonyok
[ Gazdasagi tarsasagok teriilete
Allami teriiletek

[] Természetes személyek terillete
[ Egyéb jogi személyek terilete
B Gnkormanyzatok teriilete

[ Egyhazak és egyesiiletek terilete
[0 Szovetkezeti teriiletek

— a terileten jelenleg éptlet nem
talalhato, beépitetlen tertletek.

7. abra: A vizsgalt teriilet és a fejlesztési teriilet
tulajdonviszonyai

A fejlesztési terliletet keleti-északkeleti iranyban beerddstilt tertiletek kisérik egy kisvizfolyas
mentén. A teriletet a tovabbi harom oldalrdl beépités veszi korll. A fejlesztés térségében
tulnyomorészt gazdasagi teruletek talalhatok.
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2.2. A VIZSGALT TERULET TERULETET ERINT® TERMESZETVEDELMI ES
OROKSEGVEDELMI ERTEKEK, TAJKEPI VEDELMEK

2.2.1. Természetvédelmi értékek

A vizsgalt teriiletet nem érinti
— meglévé orszagos vagy védelemre tervezett természeti tertilet vagy természeti értek,
— helyi védett, vagy védelemre tervezett természeti terlilet vagy természeti érték,
— ex lege védett teriiletek (lap, barlang és felszini védéévezete),
— orszagos jelentdséqd foldtani alapszelvény.

A vizsgalt terulet europai k0zO0sségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetési teruletnek,
un. NATURA 2000 teriiletnek nem része, és nem is hataros vele.

A vizsgalt terlletet nem érintik az 6kologiai haldzat teriiletei.

A vizsgalt terliletet nem érinti az Orszagos Erdéallomany Adattarban nyilvantartott
erdoteriilet, illetve a VmTr-ben erd66vezetbe sorolt teriilet.
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8. abra: VmTIT ,,6koldgiai halozat teriiletei” 9. abra: VmTrT-ben ,erd66vezethe” tartozo teriiletek

2.2.2. Tajképvédelmi teriiletek, tajképi értékek

‘_/' v\.\. A ,tajképvédelmi terlleteket” a terlletrendezési tervek
/ hataroljak le.
P2 N A vizsgalt terliletet nem érinti a VmTrT ,tdjképvédelmi
-2 ™ teriilet 6vezete’.
r'/} \‘}\\
{;’ b 5
W Ay “} -
\ /"’ .?\‘ Ay }
[ L4 A,
L7 \‘\\_\ < 10. dbra: VmTrT-ben ,tajképvédelmi teriilet” dvezetbe tartozo teriiletek
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2.2.3. Orékségvédelmi értékek

Az E-TER adatszolgaltatdsa, a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokhdz késziilt
Orokségvédelmi hatastanulmany, valamint a telepuléskép védelmérdl szoéld helyi
onkormanyzati rendelet szerint a vizsgalt terlleten nem talalhato:

— miemlék,

— mlemléki kbrnyezet,

— orszagosan védett objektum,

— helyileg védett vagy védelemre javasolt objektum,

— teleplileskep-vedelmi tertilet,

— vilagbérbkséegi vagy vilagérokseg varomanyos tertilet.
Az E-TER o&rokségvédelmi adatszolgaltatdsa szerint a vizsgalt terliletet nem érinti
nyilvantartott régészeti lel6hely.

A vizsgalt terlilethez legkdzelebbi régészeti lel6helyek azonositdja és neve:
— 85661: Hatkerek(i malom,

HAG

&%
o 7\\h e

&

N

€ o
&
o

Jelmagyarézat
tervezési teriilet hatara
) médositassal érintett terilet hatdra .,
nyilvantartott régészeti leléhely  *

B
%,
2

B nyilvantartott régészeti leldhely o o

. emléki teriilet A vizsgalt teriilet és a fejlesztési teriilet kdzelében talalhaté
S R régészeti lel6helyek (forras: E-TER)

® miemlék

11. abra: Papa orokségvédelmi elemei az alaptérképen (forras: E-TER)

2.3. KOzZUTHALOZATI KAPCSOLATOK, MEGKOZELITHETOSEG

A vizsgalt terllet a varoskdzponttdl délre, attél kb. 3,5 km tavolsagban helyezkedik el, a Klilsé
Veszprémi ut mellett, a Milla Igal lakotelep mellett. A vizsgalt teriilet jelenleg beépitetlen és
kisvarosi lakoteruleti dvezetbe sorolt.

2.3.1. Kozuti kapcsolat

Papa varos uthalozatara gydris-sugaras rendszer jellemzd. A telepilést elkertld gydri
iranyu ut, annak keleti szakaszanak megépitésével valhat teljessé. A belsd korgylri a
belvaros hataran alakult ki. A belsé korgy(rire racsatlakozé egyik legfontosabb sugar iranyu
ut a Veszpréemi ut — Kilsé Veszprémi ut nyomvonal, amely északi szakaszan az orszagos
uthalézat része (Gyimoti ut — Teveli ut), déli, vizsgalt tertletet kiszolgalé szakasza varosi
féutként Gzemel. Az Utszakasz két oldalan, az érintett terlilet kézelében féként gazdasagi
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ingatlanok, oktatasi intézmény, szallasépllet, egy lakotelep és beépitetlen teriletek
talalhatok. Az utszakasz atlagos napi forgalmi terhelése kb. 6000 — 6500 Ejm/nap.

A varosi ll. rend( féutként Gzemel6 Kilsd Veszprémi ut kategorigja: B.IV.b.C.. Az Utszakaszra
szamos gyUjté és kiszolgalo ut csatlakozik altalaban egyszerd, jelz6tablaval iranyitott
csomopontokban. llyen a vizsgalt terllet kdzvetlen kézelében talalhatd Kilsé Veszprémi ut
— Kopja utca csomopont is. A terilet kdzvetlenll a Kilsé Veszprémi utrdl érhetd el, egy U
kézuti kapcsolaton at.

A foéut keresztszelvényében 2x1 forgalmi sav, kétoldali széles zdldsavok és fasorok
helyezkednek el. A vizsgalt terllet oldalan (az uttdl tavolabb, zdldsavval hatarolva) egy
elvalasztas nélkili gyalog- és kerékparut halad. A kerékparutat a beépitetlen tertlettel
szomszédos gazdasagi funkciokkal Uzemeld ingatlanok kapubehajtoi keresztezik. Az
Utszakasz masik oldalan szakaszosan keskeny jarda fut. Az ut kiemelt szegélyek kozott
megeépitett, de zart csapadékcsatorna nincs, a csapadékvizek a széles zoéldsavra folynak ki
eés ott elszikkadnak.

A legkdzelebbi csomépontok a Darda utcai, Kopja utcai, Mozsar utcai keresztezddés,
egymastol kb. 380 — 400 m tavolsagban elhelyezkedd, jelzétablas forgalomiranyitassal
kialakitott egyszer( keresztez6dések.
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12. abra: Atnézeti térkép

2.3.2. Gyalogosforgalom

A koérnyéken a gyalogosok szamara a vizsgalt terllet oldalan elvalasztas nélkdli gyalog- és
kerékparut, az utszakasz masik oldalan egyoldali, keskeny jarda épult ki. A legkozelebbi
buszmegalldk és a vizsgalt terulet kozott ezek a jardaszakaszok biztositjak a gyalogosok
biztonsagos kdzlekedését.

A varosi féut biztonsagos keresztezése érdekében kijeldlt gyalogosatkel6helyek létesliltek a
buszegalld kozelében (Kopja utcanal), a Mozsar utcanal és kozépszigettel védett
gyalogatkeléhely is éplilt a szallénal. igy a kérnyéken a biztonsagos gyalogoskdzlekedés
lehetésége adott.
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2.3.3. Kerékparforgalmi halézat

A telepuilés kerékparut-halézata féként észak-dél iranyu, folyamatos 6sszekottetése egyelére
nem biztositott, de a vizsgalt terllet szélén, a Kilsé Veszprémi uttal parhuzamosan
elvalasztas nélkili gyalog- és kerékparut halad. Ez a kerékparos infrastruktira elem északon
a varoskozpont, délen Tapolcaf6 felé biztosit kozvetlen kerékparos kapcsolatot.

Tervezési
teriilet

Jelmagyarazat

Orszagos fout

Orszagos mellékut

Gydjtout

Fébb kiszolgalo ut (klterilet
Korforgalom

F&bb csomdpont

_ Kerékparut

~— Kerékparsav

Ajanlott kerékparos ut
Tervezési tertlet

ool

I

13. abra: Meglévo kozlekedési halozat

2.3.4. Kozosségi kozlekedési halozat

A teleplilés kdzosségi kdzlekedését a helyi és helykdzi autébusz-kdzlekedés szolgalja ki. A
varosban koézel 90 helyi buszmegallé talalhato, az autébuszallomas a varos kdzpontjaban, a
vizsgalt terulettél mintegy 3,6 km tavolsagban épult ki. A telepulés vasutallomasa a
belvarostol északra talalhato, mellyel tobb buszjarat is biztositia az Osszekottetést. A
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ko6zOsségi kdzlekedési ellatottsag (300 m ragyaloglasi tavolsag figyelembe vételével) jénak
tekintheté.

A vizsgalt terlletet az alabbi, a Kilsé Veszprémi uton kdzleked6 menetrendszerinti
autobuszjaratok szolgaljak ki:

1 jell jarat: Vasutallomas — Papakovacsi elagazas, orankeént
8A jell jarat: Vasutallomas » Papakovacsi elag. » Toékert » Termalfirdd » Tesco »
Alsovaros P Vasutallomas (hétvégi korjarat)

8B jell jarat: Vasutallomas » Alsévaros » Tesco » Termalfirdé » Tokert » Papakovacsi
elag. » Vasutallomas (hétvégi korjarat)

A vizsgalt terilethez legkdzelebb a ,Papa, Kollégium” elnevezési buszmegalld talalhaté,
melyet a harom fenti autdbuszvonal érint, kapcsolatot biztositva a vasutallomassal, az
autébusz-allomassal, valamint az északi, a déli és a nyugati varosrészek iranyaba is. A
buszmegalld kdzvetlenll a vizsgalt terllet el6tt talalhatd, igy a terilet kodzdsségi
kozlekedéssel 100 %-osan ellatott.

Papa,

Papa, Kishegy Torzsokhegy also

Papa, Oreghegyi
elagazo

apa,
Torzsokhegy felsd

Tervezési
teriilet

Jelmagyarazat

= Busz
O Buszmegalld

I Buszmegalld - ragyaloglas
777 Tervezésiteriilet

14. abra: K6zosségi kozlekedési halozat

2.3.5. Parkolas

A vizsgalt tertilet kozelében a kdzterlleti parkolas nem jellemzé. A gazdasagi ingatlanokhoz
tartozé parkoléhelyek altalaban telken belll éplltek ki. Egyediil az Igal lakételepen talalhatok
koztertleti parkolok.
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2.4. KO6zMUVESITESI ADOTTSAGOK

A fejlesztéssel érintett 6601,6600,6599/44 hrsz-u telkek Papa déli részén, a Kuls6-Veszprémi
ut mentén, a Papai Ipari park kdzelében, az Igal lakételeptdl északra teljes kbzmiiellatassal
rendelkezé varosrész kbzvetlen szomszédsagaban talalhatok. A fejlesztéssel érintett 3 telek
terllete 6sszesen 20350 m? nagysagu. A fejlesztéssel érintett telkek beépitetlenek, az E-
kdzmU nyilvantartas alapjan kézmdellatdssal nem rendelkeznek, csupan csak a 6599/44
hrsz-u teleknek van féldgaz bekoétése.

A beruhazé a telkek Osszevonasaval és Ovezeti atsorolasaval a terlileten gazdasagi,
kereskedelmi célu funkciok kialakitasat tervezi.

A tervezett TRE modositas soran a terlletfelhasznalas is megvaltozik, amelyhez a
telepllésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv modositasa is szlikséges, ezek
megalapozasahoz készill a jelenlegi telepitési tanulmanyterv.

A tanulmanyterv alapjan a kézmuérintettség vizsgalata két-iranyu. Els6sorban vizsgalni kell
az érintett terllet kbézmdivesitéssel O0sszefliggd természeti adottsagait, masodsorban a
kdzmivek mivi adottsagait és a tervezett beruhdzas okozta fejlesztési igényeket.

Koézmiivekkel 6sszefiiggbéen figyelembe veendéb természeti adottsagok:

— Papa teljes kdzigazgatasi tertilete a 27/2004 (XI1.25) KvWM rendelet szerint felszin alatti
viz szempontjabdl érzékeny terileten fekszik, tovabba a fejlesztési terllet a 9/2019.
(V1.14.) MvM rendelet alapjan vizmindség-vedelmi terilet dvezetén helyezkedik el. Ezek
a természeti adottsagok, a tervezett fejlesztés megvalodsitasat nem akadalyozzak meg,
de a tovabbtervezés soran az arra vonatkozo el6irasokat figyelembe kell venni.

— A terllet tovabbi természeti adottsaga a kozel sikfoldrajzi fekvés és a magasabb
talajvizallas.

— -A fejlesztéssel érintett terllet észak-keleti hataraval parhuzamosan halad el a Tapolca-
patak, amelynek meder fenntartasara, karbantartasara 3-3m-es mederkarbantarté vagy
mas néven parti savot kell biztositani, ez a sav érinti a fejlesztési terlletet. A karbantartast
szolgal6 parti savot az el6irasoknak megfeleléen a part-éltél kellene kimérni, a part-él
kijelolésének hianyaban a meder telkének szélétdl mérve kell biztositani a karbantarto,
un. parti savot, arra szolgalmi jogot bejegyezve a mederkarbantarto részére.

Koézmiivek miivi adottsdgai, k6zmiives halézati érintettségek:

A fejlesztési terilet észak-keleti oldalaval kézel parhuzamosan halad keresztil két darab 22
kV-os kbdzépfesziltségl oszlopokra fektetett légvezeték nyomvonala és azok 5-5 m-es
biztonsagi dvezete, tovabba 22 kV-os villamosenergia foldkabel nyomvonala és annak 1-1m-
es biztonsagi dvezete érinti a fejlesztéssel érintett terllet észak-keleti oldalat. A 22 kV-os
elosztdé halézat biztonsagi 6vezetében vald épités és terlilethasznalati korlatozasokat a
2/2013 (1.22.) NGM rendelet rogziti.

A fejlesztéssel érintett tertlet beépitésénél figyelembe kell venni, hogy a terilet dél-nyugati
oldalaval parhuzamosan a telkek tertletén bellil halad egy térségi jelentéségi NA 500-as
azbesztcement anyagu ivoviz gerincvezeték nyomvonala, amelynek védétavolsaga a
cs6palasttol mérve 2-2 m.

A fejlesztési tertlet dél-nyugati oldalaval parhuzamosan a telkek tertletén belll halad a DIGI
fold alatt kiépitett hirkdzlési halézati nyomvonala.

A terulet kdzmdiérintettségének vizsgalata az E-kdzm( felhasznalasaval készult.

2.4.1. Vizellatas
Papa vizellatasat a Papai Viz- és Csatornami Zrt. szolgaltatja.

A Kiuls6-Veszprémi uton a varos vizellatasban jelentés szerepet betdlté NA 300-as 6v, NA
300-as ac és egy NA 500-as ac gerincvezeték lzemel. A vizvezetékek véddtavolsaga a

TAJOLO-TERV KFT. 13 2024. junius



Pépa 6600, 6601 és 6599/44 hrsz.-u teriiletek TELEPITESI TANULMANYTERV

cs6palasttol mérve 2-2m. Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy az NA 500-as ac gerincvezeték
nyomvonala és védétavolsaga érinti a fejlesztéssel érintett telkek dél-nyugati részét.

Az ac vezetékeket anyagaban mar nem tekintheté korszerlinek, ezért atépitési igényével
hosszabb tavon szamolni sziikséges.

Az elbirasok szerinti a vizvezeték halézatra a koérnyéken a tlzcsapok is felszerelésre
kerultek.

2.4.2. Szennyvizelvezetés

A varos szennyvizelvezetd halézatat a vizellatashoz hasonléan a Papai Viz- és Csatornam(i
Zrt Uzemelteti.

A szennyvizelvezetésre a fejlesztéssel érintett terlilet északi-nyugati hatara mentén, a Kilsé-
Veszprémi uton @30-as KG PVC gravitacids szennyvizcsatorna all rendelkezésre.

2.4.3. Csapadékviz elvezetés

A fejlesztéssel érintett terillet kozel sik topografiai adottsagu, észak-keleti hataraval
parhuzamosan halad a Tapolca-patak, amelynek 3-3m-es mederkarbantarté savja érinti a
terlletet.

A térségben a csapadékviz elvezetése féleg nyilt arkos megoldassal részben pedig zart
csapadeékviz elvezetd rendszerrel kialakitott, amely az dsszegyiilt vizeket a Tapolca-patakba
vezeti.

2.4.4. Villamosenergia-ellatas
Papa varos villamosenergia ellatas szolgaltatéja az E.ON Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt.

A fejlesztéssel érintett terlletet érinti a szolgaltatd 22 kV-os villamosenergia eloszto
halézatanak tébb oszlopon haladé nyomvonala és annak 5-5 m-es biztonsagi dvezete,
valamint az egyik oszlopsor mentén kiépitve 22 kV-os foldkabel is elhalad. A 22 kV-os
villamosenergia elosztdé haldézatok biztonsagi dvezetében vald épités és terllethasznalati
korlatozasokat a 2/2013 (I. 22.) NGM rendelet rogziti, ezeket a terlletfejlesztés soran
figyelembe kell venni.

2.4.5. Foldgazellatas
A varos foldgazellatasat az E.ON Kozép-dunantuli Gazhalozati Zrt. szolgaltatja.

A fejlesztéssel érintett teruletet hatarold Kuls6-Veszprémi uton halad a szolgaltaté DN 250-
es KPE anyagu nagykdézép-nyomasu, valamint DN 90-es KPE kdzépnyomasu
foéldgazvezetéke.

A nagykdzép-nyomasu foldgazvezeték haldzat biztonsagi Ovezetének mérete az E-
kézmiben rogzitettek szerint 7-7 m, de ez nem érinti a teriletet.

A kornyék telkeinek foldgazbekotéseit a kozépnyomasu haloézatrol épitették ki, fejlesztéssel
érintett terlleten belll a 6599/44 hrsz-u telek mar rendelkezik foldgaz bekotéssel.

2.4.6. Elektronikus hirkozlés
Vezetékes- és vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

A varos vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg az Invitel Tavkozlési Zrt. biztositja. Papa a
89-es tavhivoé szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivé haldzathoz.

A teleplilésen bellli vezetékes tavkozlési halozat foldkabeles és légvezetékes kialakitassal
létesdlt.

TAJOLO-TERV KFT. 14 2024. junius



Pépa 6600, 6601 és 6599/44 hrsz.-u teriiletek TELEPITESI TANULMANYTERV

A fejlesztési terllet beépitése soran figyelemmel kell lenni arra, hogy a terllet dél-nyugati

oldalaval parhuzamosan a terileten belll halad a DIGI féld alatt kiépitett hirkozlési halézati
nyomvonala.

A fejlesztéssel érintett terlleten belll, kézcélu vezeték nélkili szolgaltatast nyujto

berendezés nem Uzemel. A tagabb térségben Uzemel6 Iétesitményekkel a Magyar Telekom,
a Vodafone és a Yettel is kedvez6 vételi lehetdséget tud biztositani.
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2.5. A TERULET HASZNALATAT BEFOLYASOLO KORNYEZETI ALLAPOT,
ADOTTSAGOK

2.5.1. Termoéfold és talaj

Természetfoldrajzi tekintetben Papa északi fele, igy a vizsgalt telek is a Kisalféld nagytajon
belll, a Marcal medence kdzéptaj részét képezéd Papa-Devecseri-sik kistaj tertiletén fekszik.

Papa relativ sik terepen  fekszik,
legalacsonyabb pontja kdzel 127 mBf, mig
legmagasabb pontja 292 mBf. A telepulés
beépitett terlileteinek nagyobb része mélyebb
fekvés, ezért tavakban gazdag és vizallasos
teruletei is jelentések. A fejlesztési terulet
domborzata kozel sik, északkeleti iranyban
enyhén lejt. A fejlesztési terilet magassaga
152—155 mBf.

15. 4bra: Papa szintvonalas rajza (E-TER adatszolgaltatas) 5l e bl i

) modositdssal érintett terillet hatara

A vizsgalt terllet kbrnyezetében a genetikai talajtani térképek szerint jellemz&en csernozjom
jellegi homoktalajok fordulnak elé.

A fejlesztési teriilet gyepes, északkeleti hataran természetes ndvényzettel fedett sav érinti,
azonban nem minésul terméféldnek, a terllet a mezégazdasagi miivelés alél kivont
»Kivett” miivelési agu, belteriileti telek.
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[ infrastruktira, épitett kbrmyezet, mesterséges felszin o S| B kert

I eisiisorban nem mezégazdasia hasznositasu kistabias teriletek Kivett

16. dbra: A fejlesztési teriilet a MEPAR felszinboritasi 17. 4bra: A fejlesztési teriilet mivelési agak szerint
kategoriai szerint

A vizsgalt terllet a rendelkezésre all6 adatok alapjan féldtani veszélyforrassal nem
veszélyeztetett, a vizsgalt tertleten nem taldlhaté nyilvantartott foldtani veszélyforrassal
érintett terdlet, valamint nyilvantartott banyatelek.

A rendelkezésre allé adatok alapjan vizsgalt terlleten talajszennyezettség eléfordulasardl
nincsenek informacidink.

2.5.2. Felszini és a felszin alatti vizek

Vizrajz szempontjabdl Papa és kornyezete a Marcal-folyé vizgyljtéjéhez tartozik. Papa
tertletén tobb jelentésebb felszini vizfolyas is talalhato. A vizsgalt terllet keleti hataran, a
belterlleti hatar mentén folyik a Tapolca-patak egyik mellékaga. a Tapolca-patak a bakonyi
bauxit banyaszat elétt a Marcal folyé egyik legnevezetesebb mellékpatakja volt, napjainkban
a régi medrek hianya miatt a Horgas-éren at a Kis-Sédbe folyik.
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Felszin alatti vizek védelmérdl szol6 219/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet és a felszin alatti viz
allapota szempontjabol érzékeny terileteken levd telepllések besorolasardl szoélo
27/2004.(X11.25.) KvWM rendelet szerint Papa kbzigazgatasi terllete — igy a fejlesztési tertilet
is— a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terilet, de nem tartozik sem a

~fokozottan érzékeny” sem a ,kiemelten érzékeny” felszin alatti vizminéség-védelmi tertletek
kozé
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A vizsgalt tertletet nem érinti vizbazis védéterilete vagy hidrogeolégiai védéidoma.

a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terlleteken levd telepilések
besorolasarol sz6l6 27/2004.

2.5.3. Levegobtisztasag és védelme

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérél szold 4/2002. (X.7.) KvwWM
rendelet szerint Papa a 10. szadmu légszennyezettségi zoénaba (,Az orszag tébbi terilete,
kivéve a Kijeldlt varosokat”) tartozik, szennyez6 anyagonkénti besorolasa az A-tél F-ig
(csbkkend sorrendben) terjed6 skalan az alabbi:

2. tablazat: Zénacsoportok légszennyezd anyagok szerint besorolas

Nitrog Talaj-  pMy, MO pm,  PMy PM10
b én- Szén- PM,o kozeli Arzén Kadmi gl Glom berjz’(a)-
dioxid dioxid monoxid zol 5z0n (As) m (Ni) (Pb) pirén
(Cd) (BaP)
Papa F F F E F Ol F F F F D

D csoport: azon feriilet, ahol a levegbterheltségi szint egy vagy t6bb légszennyezd anyag

tekintetében a felsé vizsgalati kiiszéb és a levegbterheltségi szintre vonatkozo hatarérték
kézott van.

E csoport: azon fteriilet, ahol a levegdterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezd anyag
tekintetében a felsé és az also6 vizsgalati kiiszéb kéz6tt van.

O-I csoport: azon terlilet, ahol a talaj kbézeli 6zon koncentraciéja meghaladja a célértéket.
F csoport: azon teriilet, ahol a levegéterheltségi szint az alsé vizsgalati kiisz6bét nem haladja meg.

A fenti adatokbdl lathatd, hogy a zéna-besorolas szerint a levegbterheltség a PM10 benz(a)
pirén (BaP) tekintetében a leveg6terheltségi szintre fels§ vizsgalati kiszob és a
levegébterheltségi szintre vonatkozé hatarérték kézott van.

Az Orszagos Légszennyezettségi Méréhalozat keretén belll Papa kdzigazgatasi teriletén
automata mérépontot nem izemel. A manualis méréallomasokon (F6 u. 12. és Vajda Péter
Itp.28.) csak nitrogéndioxid szennyezettséget mérnek. Az Orszagos Meteorolégiai Szolgalat
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Papa levegbminéségét nitrogéndioxid tekintetében a rendelkezésre allo teljes 2022. évi
adatallomany alapjan az éves hatarértékhez viszonyitva kivalonak (1) mindsitette.

A vizsgalt terlileten jelenleg légszennyezb tevékenységet nem folytatnak, és ismereteink
szerint a fejlesztési teriilet kérnyezetében sem folytatnak a fejlesztési szandékokat
kedvezdbtlendil befolyasolo levegbterhelést okozo tevékenységet.

2.5.4. Zaj- és rezgésterhelés

A térségben kornyezeti zaj elsésorban a kdzlekedésbél, a Kilsé Veszprémi ut forgalmabdl
szarmazo zajhatasbodl. Azonban a forgalomszervezési térekvéseknek hala a belvaroson
atmend forgalom és a terlleti célforgalom egylttes hatasa mar csak hatarérték kozeli
zajszintet éri el. A fejlesztési terllet az egyik nagy forgalmu, a belvarosba vezet ut mentén
a Kulsé Veszprémi ut mentén helyezkedik el.

A kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szélo 27/2008. (XII. 3.)
KvWM-EUM egylttes rendelet (tovabbiakban: ZajhéR.) meghatarozza a koérnyezeti zajtol
védendd teriilethasznalatokat. Ez alapjan a vizsgalt tertlet kérnyezete az alabbiak szerint
értékelhetd:

— északra elhelyezked6 gazdasagi (kereskedelmi szolgaltatd) terllet: kdrnyezeti zajtol
védend§ terllethasznalat, vonatkozik ra zajterhelési hatarérték,

— délre elhelyezked® nagyvarosias lakoterulet: kdrnyezeti  zajtol  védendd
terllethasznalat, vonatkozik ra zajterhelési hatarérték,

— nyugatra elhelyezked6 vegyes (teleplléskozponti) terlletek: koérnyezeti zajtol
védend§ terllethasznalat, vonatkozik ra zajterhelési hatarérték

— nyugatra-déinyugatra elhelyezkedd gazdasagi (kereskedelmi szolgaltato) terllet:
kérnyezeti zajtol védendd terlilethasznalat, vonatkozik ra zajterhelési hatarérték,

— keletre elhelyezked6 erdéterulet: a ZajhéR. szerint kornyezeti zajtol nem védendd
terllethasznalat, nem vonatkozik ra zajterhelési hatarérték.

A rendelkezésre allo informaciok szerint a vizsgalt tertleten jelenleg nem folytatnak olyan
tevékenységet, amely valamelyik szomszédos, a vonatkozo jogszabaly szerinti kornyezeti
zaj szempontjabdl érzékeny terlleten hatarérték feletti kornyezeti zaj terhelést okozna.

A térségben kornyezeti zaj els6sorban a kdzlekedésbdl szarmazik. A fejlesztéssel érintett
zajterhelését a vizsgalt tertlet nyugati oldalan halado, varosi gydijtdut szerepkorti Kulsd
Veszprémi Ut forgalmabdl adodo zajterhelés hatarozza meg. A Kiilsé Veszprémi Ut mentén
fellépb kdzlekedési zaj mértékére vonatkozé mérési eredmények nem allnak rendelkezésre.

2.5.5. Hulladékkezelés

Papa kdzigazgatasi terlletén, igy a vizsgalt terlleten is a keletkezett kommunalis jellegli nem
veszélyes hulladékok begyiijtése és kezelése megoldott.

A vizsgalt tertileten jelenleg nem keletkeznek sem kommunalis sem veszélyes hulladékok.

Szennyvizek kezelésérdl Id. még Kézmi fejezetet.
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2. AZ ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV (OTRT) ES
VESZPREM VARMEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK A

784

VIZSGALT TERULETRE VONATKOZzZO ELOIRASAI

Veszprém varmegye jelenleg hatalyos terlletrendezési tervét (a tovabbiakban: VmTrT) a
Veszprém Varmegyei Kozgyllés a 15/2019. (XI1.13.) énkormanyzati rendeletével a fogadta
el. A megyei terliletrendezési tervek két 6 részbél allnak:

— a megye térszerkezeti terve

— térségi Ovezetek. A térségi Ovezetek kozott megkilonboztetésre kerlilnek az
orszagos térségi dvezetek, a megyei Ovezetek és az egyedileg meghatarozott megyei
Ovezetek.

2.1. VMTRT SZERKEZETI TERVENEK A VIZSGALT TERULETRE
VONATKOZO ELHATAROZASAI

Térségi terulefelhasznalasi kategériak
1 E Erd6gazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térség

NN ’ . L st 2
N\ \\ Vizgazdalkodasi térség
\§ N
N it s
P N Teleptilési térség
A
N - Sajatos terlletfelhasznalasu térség
\

19. abra: Kivonat VmTrT Szerkezeti terviapjabol

VmTrT Szerkezeti terve a fejlesztési terliletet .telepiilési térség’-ként tartalmazza. A
fejlesztési terilet keleti-északkeleti hataran folyé Tapolca-patak mellékagat ,vizgazdalkodasi
térségbe” sorolja.

»1elepllési térség terlletén Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési
tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. tdérvény (tovabbiakban: Trtv.) eléirasai szerint telepilési
térség terlletén a telepllésrendezési eszkdzdkben barmely épitési dvezet, ovezet
kijelolhetd.

A tervezett fejlesztés megvaldsulasa esetén Ujonnan beépitésre szant terlilet nem kerdl
kijelolésre.

A fejlesztési tertlet nyugati oldalan halad6 Kulsé Veszprémi utat VmTrT nem tartalmazza a
térségi szerepkorli kdzlekedési létesitmények kdzott.

A fejlesztési teriiletet nem érinti orszagos miiszaki infrastruktira-halézati elem.

Megallapithaté, hogy VmTrT Szerkezeti terve nem tartalmaz olyan elemet, amely
korlatozna vagy tiltana a tervezett fejlesztés megvaldsitasat.
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2.2. A TERULETRENDEZESI TERVEK TERSEGI OVEZETEINEK A VIZSGALT
TERULETRE VONATKOZO ELHATAROZASAI

A térségi Ovezetek lehatarolasat és a vonatkozo elbirasokat részben a Trtv., részben a
terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szold
9/2019. (V1.14.) MvM miniszteri rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) tartalmazza. A
kovetkez6 tablazatokban mutatjuk be, hogy a vizsgalt terlilet mely térségi dvezetek érintik,
jeldlve, hogy az adott 6vezet a Trtv., ill. az MvM rendelet melyik melléklete-e.

2.2.1.Orszagos térségi ovezetek vizsgalt teriletre vonatkozé
elhatarozasai
A vizsgalt terlletet érint6 orszagos térségi ovezetek:

3. tblazat: Orszagos térségi 6vezetek

MvM

Trtv Vizsgalt
r. . .. -
orszagos Ovezetek Papa terilet
melléklete . rapa érintettsége
érintettsége
3/1 Okoldgiai halézat magteriiletének évezete + —
3/1 Okoldgiai haldzat okoldgiai folyosdjanak + .
Ovezete
3/1 Okologiai haldzat pufferteriiletének dvezete + —
3/2 Kival6 terméhelyi adottsagu szanték dvezete + —
3/3 Erddk dvezete + —
3/4 Vilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos — .
terlletek dvezete altal érintett teleplilések
Honvédelmi és katonai célu terllet dvezete
3/5 . . o + +
altal érintett telepulések
1 J6 termbhelyi adottsagu szantoterulet + .
Ovezete
2 Erdételepitésre javasolt terllet dvezete + —
3 Tajképvédelmi terlilet dvezete + —
4 Vizminéség-védelmi terlilet 6vezete + +
5 Nagyvizi meder 6vezete — —

6 VTT-tarozok dvezete — —

A vizsgalt teruletet érint6 orszagos térségi dvezetek esetében az a telepuléstervezés soran
betartand6 alabbi el6irasok vonatkoznak:

> Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

A Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete a teljes kdzigazgatasi terllettel jeldlt dvezetek
kozé tartozik, az dvezet terlletét tényleges kiterjedésének megfeleléen a telepulésrendezési
tervben kell lehatarolni. Papa hatalyos TRE lehatarolja a honvédelmi terileteket, melyek nem
érintik a vizsgalt teriiletet, ebb6l kévetkez6en a térségi 6vezettel valo érintettség
betartandoé kévetelményt nem tamaszt a tervezett modositassal szemben.

» Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

A vizmin&ség-védelmi terllet dvezetébe tartozé teleplilések telepilésrendezési eszkdzeinek
készitése soran ki kell jeldIni a vizvédelemmel érintett tertleteket. A kijelolt vizvédelemmel
érintett terlletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell
megallapitani.
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A vizmin6ség-védelmi terlilet dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd. A
tervezett modositasok nem tartalmaznak banyamiveléssel kapcsolatos fejlesztéseket.

A hatalyos TRE lehatarolja a vizvédelemmel érintett teruleteket, melyek nem érintik a
fejlesztési teriiletet. Mindazonaltal a HESZ tartalmazza a vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozé6 szabalyokat.

2.2.2.Varmegyei térségi ovezetek a vizsgalt teruletre vonatkozé
elhatarozasai
A vizsgalt terlletet érint6 varmegyei térségi ovezetek:

4. tablazat: Varmegyei és egyedileg meghatarozott varmegyei 6vezetek

vmTrT . . Papa Vizsgalt teriilet
melléklet VU e | TR TEERTE U érintettsége érintettsége

3.9.  Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezete + —

3.10. Rendszeresen belvizjarta terilet dvezete — —

3.11. [Foldtani veszélyforras terllet 6vezete — —
VmTrT-ben egyedileg meghatarozott megyei

Ovezet

Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott

3121, . . + +
celterlleteinek Ovezete
Innovacios-technoldgiai  fejlesztés  kiemelten

3.12.2. . N ], + +
tamogatott ceéltertletének dvezete

3.12.3. Karsz"tv’lz ) emelkedéssel veszélyeztetett + +
telepulések dvezete

3.12.4. Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott + +

célterlletének dvezete
3.12.5. Veszprém megye varostérségeinek dvezete + +

Az ,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023”
3.12.6. program érdekében egyuttm(kods telepllések — —
Ovezete

> Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet 6vezete

Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a telepulésrendezési eszkdzokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni. A telepllésen mikdédd banyatelkek a vizsgalt
teriiletet nem érintik, tehat a megyei évezet tényleges teriiletébe nem tartozik bele.

» Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek ovezete

VmTrT el6iras:

— Az Ovezethez tartozd telepilések telepllésrendezési eszkdzei készitése soran
azokon a kereskedelmi-, szolgaltatd gazdasagi besorolasu tertleteken, amelyeket a
helyi onkormanyzat a telepllésfejlesztési koncepcidban és/vagy az integralt
telepllésfejlesztési stratégiaban ,kiemelt fejlesztési tertilet’-té mindsit az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet magasabb, mint az az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szol6 kormanyrendelet (OTEK) 2.
szamu melléklet szerinti érték.

— Az Uj beépitésre szant terllet kijelélése nem érintheti az Okoldgiai halézat
magterllete, az Okoldgiai folyosdjanak 6vezete, a kivald termdéhelyi adottsagu
szantok dvezete, az erd6k 6vezete, a vizmindség-védelmi terlilet 6vezete, valamint a
nagyvizi meder dvezete altal érintett terlleteket.

A tervezett moédositas soran uUj beépitésre szant gazdasagi teriilet nem Kkeriil
kijelélésre, mar kijelolt gazdasagi teriileteken beliil atsorolas tervezett kereskedelmi,
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o

szolgaltato gazdasadgi teriiletbél ipari gazdasagi teriiletbe, ezt 6vezeti elGiras lehetévé
teszi.

» Innovacidés-technolégiai fejlesztés kiemelten tamogatott
célteriiletének dovezete

VmTrT elbiras:

— Az Ovezethez tartozd telepilések telepllésrendezési eszkdzei készitése soran
azokon az innovaciés-technoldgiai fejlesztés céljara kijeldlt kereskedelmi, szolgaltatod
gazdasagi besorolasu teruleteken, amelyeket a helyi Onkormanyzat a
telepllésfejlesztési koncepcidban és/vagy az integralt telepulésfejlesztési
stratégiaban ,fejlesztési terilet’-té mindsit az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10%-al lehet magasabb, mint az orszagos telepllésrendezési és
épitési kdvetelményekrdl szolé kormanyrendelet (OTEK) 2. szamu melléklet szerinti
érték.

— Az Uj beépitésre szant terllet kijelélése nem érintheti az Okoldgiai halézat
magterllete, az Okoldgiai folyosdjanak 6vezete, a kivald termdhelyi adottsagu
szantok Ovezete, az erdOk Ovezete, a vizmindség-védelmi terulet 6vezete, valamint a
nagyvizi meder dvezete altal érintett terlleteket.

A tervezett modositas sordan uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijel6lésre, mar
kijel6lt beépitésre szant teriilet keriil atsorolasra masik beépitésre szant teriiletbe.

» Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések ovezete

VmTrT elbiras:
— Az érintett telepiilések Varpalota-lnota, Oskii, Papa-Tapolcafé és Veszprém. A
vizsgalt terlilet nem Inota telepiilésrészen talalhato.
— Az érintett teleplilések telepllésrendezési eszkdzeiben a vizigyi adatszolgaltatas
vagy szakvélemény alapjan kell meghatarozni az egyes karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett terlleteket, tovabba szabalyozni a vizkar elleni védelem novelését.

A vizsgalt teriilet nem Papa-Tapolcafé telepiilésrészen helyezkedik el.

» Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének
Ovezete

VmTrT elbiras:

— Az dvezet altal érintett telepulések tertletén turisztikai-, rekreacios célu beépitésre
szant és beépitésre nem szant kilonleges terllet teriletfelhasznalasi egység akkor
jelélhetd ki, ha az uj terllet kijelolése nem érinti a védelmi dvezetekkel lehatarolt
tertleteket (az 6kologiai halézat magterilete, az 6koldgiai folyosojanak dvezete, a
kivalé termbhelyi adottsagu szantok dvezete, az erddk dvezete, a vizminéségvédelmi
terllet dvezete, valamint a nagyvizi meder 6vezete) altal érintett terlleteket és nem
ellentétes mas jogszabaly elbirasaival.

— Az oOvezettel érintett telepllések telepulésfejlesztési koncepcidja, integralt
telepulésfejlesztési stratégiaja, valamint telepulésrendezési eszkdzei készitése,
felllvizsgalata, valamint modositasa soran biztositani kell a vonalas nyomvonalak
(kerékparutak, turautvonalak folytonossagat.

— A kornyezeti allapot meg6rzése érdekében a térségi ovezetbe tartozd telepulések
telepillésrendezési eszkdzeinek készitése soran a rekreacios célu terlleteken
indokolt csendes Ovezet kijeldlése.

A vizsgalt teriiletet nem érinti, valamint nem is hataros Papa TRE-ben kijelolt turisztikai
fejlesztési teriiletekkel.

» Veszprém megye varostérségeinek ovezete

VmTrT elbiras:
— Papa sajat varostérséget alkot. A telepulésrendezési eszkdzOket és
telepulésfejlesztési dokumentumokat az adott varostérségre kitekintéssel kell
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el6késziteni, melynek fejlesztési céljait a hatalyos Veszprém Megyei
Terlletfejlesztési Koncepcié tartalmazza.

A tervezett moédositas léptékénk fogva érdemben nem befolyasolja a varos
telepiilésfejlesztési céljainak megvaldsitasat, azokkal nem ellentétes.

» Az ,Eurépa kulturdlis févarosa Veszprém 2023” program
érdekében egyiittmiikodé telepiilések ovezete

VmTrT el6iras:
— Az alévezethez tartozé telepllések korét az ,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém
2023” program érdekében dnkéntesen egyuttmikddd térség telepllései alkotjak.
— Az Ovezet altal érintett telepilések az ,Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém 2023”
program sikere érdekében kbzéptavu telepllésfejlesztési dokumentumaik tartalmat —
a térség egésze fejlesztése, a teruleti potencialok sokoldalu kihasznalasa, illetve a
parhuzamossagok kikliszobdlése érdekében — hangoljak dssze.

Jelenleg mar ezen elbiras ,tulhaladott”, mar lezajlottak az Eurépa kulturalis févarosa”
eseményei.

3. A HATALYOS  TELEPULESRENDEZESI = ESZKOZOK
FEJLESZTESI TERULETRE VONATKOZO ELGIRASAI

3.1. PAPA VAROS HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI

Péapa Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeit az Onkormanyzat 2019-ben fogadta el. A
telepiilésrendezési eszkdzdket a KASIB Mérndki Manager Iroda Kft. készitette.

A hatélyos telepiilésrendezési eszk6zok a telepuilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6ld 314/2012. (IX.8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 314/2012.R.) szerinti tartalommal és jelmagyarazat alkalmazasaval készlltek
el.

Papa varos hatalyos telepilésrendezési eszkdzei az alabbiak:

3.1.1. Telepulésszerkezeti terv

A telepllés dnkormanyzata 121/2019. (1X.26.) énkormanyzati hatarozataval fogadta el a
Papa Telepllésszerkezeti tervét. A hatarozat két mellékletet tartalmaz:

— 1. melléklet: Papa Varos Telepllésszerkezeti Terv leirasa c. szOveges mellékletet és
— 2. melléklet: az M=1:5000 méretaranyu ,TSZT” jel(i ,Telepilésszerkezeti terv” terviap.

Az 1. melléklet, Papa Varos Telepllésszerkezeti Terv leirasa c. dokumentum tartalmazza a
varos terlleti mérlegét, a valtozassal érintett terliletek bemutatasat és a terlletrendezési
tervekkel valé 6sszhang igazolasat is.

3.1.2. Helyi épitési szabalyzat (HESZ) és szabalyozasi tervek
A telepiilés 6nkormanyzata Papa Helyi Epitési Szabalyzatat (a tovabbiakban: HESZ)
14/2019. (IX.26.) 6nkormanyzati rendeletével fogadta el. A HESZ 9 mellékletet tartalmaz. Az
1. melléklet: Epitési dvezetek, dvezetek szabalyozasi hatarértékei.
A HESZ mellékleteit képez6 szabalyozasi tervek az alabbiak:

— 2. melléklet: Papa Belterllet Szabalyozasi terve.
melléklet: Borsosgy6r Belterlilet Szabalyozasi terve.
melléklet: Kéttornyulak Belterilet Szabalyozasi terve.
melléklet: Tapolcafé Belterllet Szabalyozasi terve.

3.
4.
5.
6. melléklet: Papa Kilterulet Szabalyozasi terve.
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3.2. A TELEPULESSZERKEZETI TERV FEJLESZTESI TERULETRE

VONATKOZO ELOIRASAI

A  Telepulésszerkezeti terv a fejlesztési terlletet kisvarosias lakéteriilet
terlletfelhasznalasba sorolja.

A fejlesztési teriilet keleti hataran huzoédik a belterilet hatar i.
A fejlesztési terllet nyugati oldalan haladd Kiils6-Veszprémi utat a TSZT teleplilési

r -

gyljtéut szerepkoérl utként sorolja be. A Kiils6-Veszprémi ut mentén meglévé
kerékparos utvonalat is jelol a TSZT.

A fejlesztési terilet keleti-északkeleti telekhatara mentén a fejlesztési terlletet elektromos

vezeték és annak védétavolsaga érinti.

A beruhdzassal érintett terlletet tovabbi szerkezeti elemek nem érintik.
; "f\\ ;/,ZA‘\ k! \N AN SN S S L

TN 4\

\
e A t'- \A\/

E E TELEPOLESI GYOITOUT
NAGYVAROSIAS LAKOTERULET
KISVARGSIAS LAKSTEROLET EI El KEREKPAROS UTWONAL

KERTVAROSIAS LAKOTEROLET
El El BELTERULETI HATAR

ﬂ' REPULOTER VEDOTAVOLSAGA ES
MAGASSAGI KORLATOZASAI

ELEKTROMOS VEZETEKEK VEDOTAVOLSAGA
E—— -1 132Kv-18M, 35KV -TM, 22KV -TM)

INTEZMENYTERULET

D KOZPARK

|:| KOZKERT

ORSZAGOS VIZMINGSEGVEDELMI TEROLET
- VEDELMI ERDS

ANTENMAK
({Telenor, Vodafone, Telekom)

20. abra: A szerkezeti tervlap kivagata (TSZT) a vizsgalt teriilet és a fejlesztési teriilet bemutatasaval

TAJOLO-TERV KFT. 28 2024. junius



Papa 6600, 6601 és 6599/44 hrsz.-u teriiletek TELEPITESI TANULMANYTERV

3.3. A HESZ ES ANNAK RAJZI MELLEKLETET KEPEZO BELTERULETI
SZABALYOZASI TERV VIZSGALT TERULETET ERINTO ELHATAROZASAI

E SZABALYOZAS| VONAL . L )
ELEKTROMOS VEZETEKEK VEDSTAVOLSAGA

SZABALYOZAS! MERET 132KV - 18 M, 35KV -7 M, 22KV -7 M)
S |
EPITESI OVEZET, OVEZET HATARA

ﬂ VEDELMI RENDELTETESU ERDOTERULET OVEZETE

SZINTWONAL ES SZINTMAGASSAG

ALRESZLETHATAR ES JELE

MINOSEGI OSZTALY ES JELE

|I| ZOLDTERULET - KOZKERT OVEZETE
04024 | TELEK ES HELYRAJZI SZAM

I ZOLDTERULET - KOZPARK OVEZETE

TELEPULES] KISZOLGALO ES EGYEB UTAK OVEZETE

21. abra: Papa belteriilet szabalyozasi tervlap kivagata (HESZ 2. melléklet) a vizsgalt teriilet és a fejlesztési teriilet bemutatasaval

BELTERULETI HATAR
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Papa helyi épitési szabalyzat (HESZ) a fejlesztéssel érintett telkeket Lk-SZ/3 jelii
kisvarosias lakoéteriilet Gvezetbe sorolja be. A telepllés belterlleti hatara egyben az érintett
fejlesztési terlilet telkeinek keleti telekhatara.

A fejlesztési terlletet északrél keletre haladva az alabbi épitési 6vezetekbe és dvezetekbe
sorolt terlletek hataroljak: Gksz-3 jell kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terllet épitési
ovezet, Vv-2 jell folyovizek és arkok dvezete, Ln-T jell nagyvarosias lakoterulet épitési
ovezet, KOu-3 jelll telepiilési gydijtdut dvezete/ Vi-SZ jell intézményteriilet épitési dvezet.

A fejlesztéssel érintett telkeken a telkek keleti-északkeleti hatara mentén elektromos vezeték
halad, amely mellett 7-7 méteres véddétavolsagat a fejlesztések soran figyelembe kell venni.

A terulet orszagos vizmindségvédelmi tertleten fekszik.
A fejlesztéssel érintett telkeket tovabbi kotelezd, javasolt vagy tajékoztatd szabalyozasi elem
nem érinti.

A hatalyos HESZ kisvdrosias lakoteriiletekre dltaldnosan és a Lk-SZ/3 jelii épitési
Ovezetre vonatkozé elbirasai:

»,32. Kisvarosias lakoterliletek épitési 6vezeteinek altalanos elbirasai
34. §

(1) A kisvarosias lakotertilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, 12,5 m-
es magassagot meg nem haladoé elsésorban laké rendeltetési épliletek elhelyezésére
szolgal.

(2) A kisvarosias lakoteriilet épitési 6vezeteinek telkein — eltérd épitési 6vezeti elGiras
hianyaban — t6bb éplilet is elhelyezhetd. Lakoépliletbél — eltéré épitési bvezeti elGiras
hianyaban — csak 1 db-ot lehet épiteni, kivéve az atmend telkeket, ahol a telek mindkét
utcai frontja az elGirasoknak megfeleléen beépitheto.

(3) A kisvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben elhelyezheté épilet a lakd
rendeltetésen kiviil az épitési 6vezetre vonatkozo eltérd elbiras hianyaban

a) legfeliebb 200 m? brutté szintteriiletli kiskereskedelmi, tovabba a kézmdiipari
tevékenyséq kereteit meg nem halado szolgaltato,

b) széllas jellegd,
c) igazgatasi, iroda,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetést tartalmazhat.

(4) Uj éplilet esetén a f6 rendeltetést kiegészité funkciok a f6 rendeltetés szerinti
épllettel egy tbmegben helyezhetdk el.

(5) A kisvarosias lakotertilet épitési bvezeteiben elhelyezheté melléképitmény a
a) kbzmdi-becsatlakozasi mdtargy,

b) kbzmlipotlé mdtargy,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) éplilettél kiilbnallé — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény és a

e) kerti épitmény.

(6) A kisvarosias lakotertiletek az alabbi épitési 6vezetekre tagozédnak:

a) Lk-Z jellemzG6en zartsoru beépitési épitési bvezetek,

b) Lk-S jellemzben zartsort beépitésii lakoterlilet azon része, ahol egyedi telkes
egységes sorhazas beépités alakult ki, vagy alakithato ki,

c) Lk-O oldalhataron alléan kialakult, illetve kialakithatd épitési 6vezetek,

d) Lk-SZ szabadonallbé beépitési épitési bvezetek.”
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,33. Kisvarosias lakotertiiletek épitési 6vezeteinek egyedi elbirasai

34.§

(8) Az Lk-SZ/3 jelli jelentbs zdldfeliiletekkel rendelkez8 nagytelkes épitési 6vezetben
a) a lakoépliletekben kereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi rendeltetés csak az

épliletek foldszintién helyezhetbk el,

b) a f6 rendeltetés szerinti éplilettél kiilbnallban melléképliilet nem létesithetd,
c¢) az el6kert mérete: 10,0 m,
d) az oldalkert mérete: 10,0 m, e) a hatsékert mérete: 10,0 m.”

Az Lk-SZ/3 jelii épitési ovezet beépitési hatarértékei a HESZ 1. melléklet 3. Kisvarosias
lakoterlletek épitési dvezetei (Lk) tablazata szerint:

a kialakithaté telek az épitési ovezetben
a az épililetmagassag legnagyobb
. . . . . megengedett a zold- meg-
épitési legkisebb legkisebb a beépitettség feliilet engedett
ovezet tgrﬁl ote ’telek-' beepjte3| meg-engedett legkisebb teregpszint
jele szélessége méd leg-nagyobb | . yisebb 'eg'bb mértéke alatti
mértéke -y nagyo - "
mértéke mgr);éke beépitettség
(m?) (m) révidités (%) (m) (m) (%) (%)
13 | Lk-SZ/3 | 2 000 - SZ 35 4,5 9,5 45 45

A hatalyos HESZ tovabbi relevdns tartalma a teriilet vonatkozasaban:

,17. Kbzmiivesités mértékének az elbirasa

19.§

(1) Uj épités, vagy hasznélati méd megvaéltoztatéasa akkor lehetséges, ha
a) a beépitésre szant teriileten

aa) biztositott a teljes k6zmliellatas,
ab) a 22. § elbirasai teljeslilnek,

ac) az épitési hely vizelbntéssel, tartés vizallassal nem veszélyeztetett,

b) a beépitésre nem szént vizbazis védelmi, vagy orszagos vizminéség védelmi

tertileten, huzamos emberi tartézkodasra alkalmas épitmény esetén

ba) biztositott a kbzegészségligyi hatésag altal is elfogadott egészséges ivévizellatas, a

kézizemli villamosenergia-ellatas,
bb) a 21-22. § elSirasai teljesdiilnek,
bc) az épitési hely vizeléntéssel, tartés vizallassal nem veszélyeztetett,

c) a beépitésre nem szant terlileten, huzamos emberi tartézkodasra alkalmas épitmény

esetén

ca) biztositott a kb6zegészségligyi hatésag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas, a

kéziizemdi villamosenergia-ellatas,
cb) a 21-22. § elGirasai teljesiilnek,
cc) az épitési hely vizelbntéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

(2) A beépitésre nem széant terlileten, huzamos emberi tartézkodasra nem szolgaloé
épitmény esetén a teriiletet nem kell k6zmdiivesiteni.”

(..)
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19. Szennyvizelvezetés
21.§

(1) A vizbazis, a felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, vagy a tisztitott
szennyviz kbzvetlen talajba szikkasztasa a teleplilés teljes tertiletén tilos.

(2) A szennyviz elvezetésére csak elvalasztott rendszerti vizelvezetés épithet6.

(...

20. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
22.§

(1) Vizgazdalkodasi terliletként lejegyzett teriilet (tavak, arkok, vizfolyasok, stb.)
kézlekedési, vagy egyéb épitési célu hasznositasa csak vizjogi engedély alapjan
valfoztathatd meg még akkor is, ha korabbi, vizgazdalkodasi célu hasznositas
fenntartasa mar nem indokolt.
(2) Ha a vizgazdalkodasi teriilet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valésagban
elfoglalt helyétél eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni.
(3) Vizfeliiletek karbantartasanak céljara biztositandd parti savot a partvonaltdl kell
kijelolni és azt vizgazdéalkodési teriiletként kezelni. A kb6zépvizi meder kijelblése
hidnyéban, annak kijelbléséig a parti sav méretével azonos sévot a meder telek hataratol
kell kijel6lni és szabadon hagyni a mederkarbantarté szaméra. A mederkarbantarté sédvok
nem beépithetdk, azokat lekeriteni tilos.
(4) A teleplilés teriiletén a csapadékviz elvezetd halézatot elvalasztott rendszeriiként kell
kiépiteni. A beépitésre nem szant teriileteken is legalabb a nyilt arkos csapadékviz
elvezetési rendszert ki kell épiteni.
(5) A nyilt arkos vizelvezetd halézat feletti kocsibehajtok az arok vizszallité képességét
nem korlatozhatjék, az atereszt a vizszallitas akadalymentes biztositasa mellett ugy kell
kialakitani, hogy a kocsi behajté a gazdasagi terliletek kivételével 3,5 m-nél szélesebb
nem lehet.

(..)

4. HELYI TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

Egy adott telepilés érvényesitend6 telepulésképi kdvetelményeket:
— a telepllési arculati kézikdnyv (,szakmai szlengben” TAK) és
— a telepllésképvédelmi rendelet (,szakmai szlengben” TkR.) tartalmazza.

A TAK telepllések természeti és épitett kdrnyezete altal meghatarozott - telepilésképi
jellemz8k bemutatasanak és mindségi formalasanak eszkdze. A kézikonyv feltarja és
ismerteti a telepilésen belll jél elkllonilé egyes telepllésrészek arculati jellemzdit és
értékeit, és ennek figyelembevételével széveges és képi megjelenités formajaban javaslatot
tesz a telepulésképhez illeszkedd épitészeti elemek alkalmazasara.

A TkR.-ben meghatarozasra kerllnek a telepllésképi kdvetelmények, teleplilésképi
onkormanyzati tamogatasi és 6szténzd rendszer, valamint az dnkormanyzati teleplléskép-
ervenyesitési eszkdzok.

Papa TkR.-t a 36/2017. (XIl. 22.) énkormanyzati rendeletével fogadta el Papa Képvisel6-
testllete. A TkR. 4. melléklete hatarolja le Papa telepulésképi szempontbdl meghatarozé
teruleteit (TKSZM), melyek kozll a fejlesztéssel érintett terllet ,telepszerl lakéterilet”
elnevezési TKSZM terllet, melyre az alabbi terlleti és egyedi épitészeti kbvetelményeket
kell betartani:
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4.1. TELEPULESKEPVEDELEMI RENDELET (TKR.) VIZSGALT
TERULETRE VONATKOZO TELEPULESKEPI KOVETELMENYEI

A fejlesztési terliletet a TkR. 4. melléklete Papa teleplilésképi szempontbdl meghatarozo
teruletei (TKSZM) kozoétt hatarolja le hatarolja le. A fejlesztési terulet a ,telepszeri
lakéteriilet” elnevezésii TKSZM teriiletek kozott kerllt lehatarolasra. A TkR. a ,telepszeri
lakoterllet” TKSZM teriletek vonatkozasaban csak a kisvarosias tarsashazas beépitési
teruletekre, illetve lakotelepekre hataroz meg telepulésképi kovetelményeket.

A vizsgalt terlleten belll, a fejlesztési terilettdl északra elhelyezkedd terilet ,,gazdasagi
terilet” elnevsiésﬁ TKSZM tertiletbe kerilt besorolasra.

ELTERO KARAKTERU TELEPULESRESZEK

I scuvirosi ZARTSORU LAKOTERULET
UTCAVONALON BEEPITETT LAKOTERULET
ELOKERTES LAKOTERULET

| viLLANEGYED

SORHAZAS, SORTARSASHAZAS LAKOTERULET

D INTEZMENYTERULET

GAZDASAGI TERULET

IPARI TERULET

KULONLEGES TERULET

VARKERT

y TELEPSZERU LAKOTERULET JELENTOS ZOLDFELULET

h e
22. 4bra: Kivonat a TkR. 4. mellékletébdl, telepiilésképi szempontbdl meghatarozoé teriiletek

A TKR. az alabbi telepulésképi kdvetelményei tartandok be a fejlesztési terileten:

Epitmények anyaghasznélatéra vonatkozé altalanos épitészeti kbvetelmények:

— Epitmény atszinezésekor nem alkalmazhaté az épiilet egészének szinezésével és
anyaghasznalataval, valamint az utcaképpel és a szomszédos épuletekkel nem
harmonizalé homlokzat-szinezés.

— Tobb kozterlletre néz6 saroképulet utcafronti homlokzatai részlegesen vagy tébb
Utemben nem ujithatok fel.

— Egy éplleten egymassal nem harmonizalé anyagu és szinezés( tet6fedé anyagok
nem alkalmazhatok.

A beépitésre szant tertiletek teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriileten beliil:

— az éplletek a nagyvarosias lakoterlletek kivételével lakoterileten belll a
beépitettség 80 %-at meghaladé mértéekben magastetével épithetdk, a beépitettség
20%-at nem meghaladd mértékig lapostetd, zoldtetd, illetve kishajlasu fémlemez
fedés tet6 is kialakithato,

az épuletek koztertletrdl lathatd tetéfellletein az adott tet6sik legfeljebb 20 %-a
bonthat6é meg tetéfelépitménnyel, tetésikablakkal, a kozterlletrdl lathaté tetéfellileten
megujuld energiat hasznosito éplletgépészeti berendezések (napelem, napkollektor)
nem helyezheték el,

a tet6héjalas anyaga az égett agyag cserép tetéfedé anyagok szinével harmonizald
cserépfedés lehet, bitumenes zsindely fedés, cserepes lemez fedés nem
alkalmazhato,

beépitésre szant tertleten és kozterlleten belll Uj Iégvezeték nem létesithetd.

magastetés épllet tetéhéjalasanak anyagaként —kivéve a gazdasagi terlleteken
elhelyezkedd épuleteket— elsédlegesen a természetes, égett agyag cserép tetéfedd
anyagok jellegével, szinével harmonizald, pikkelyes fedést kell alkalmazni. A 6
tet6idomhoz kapcsolodo egyéb részeken kis hajlasszogi korcolt, a héjalas szinéhez
illeszked6 szin(, illetve natar cink anyagu fellletl fémlemezfedés is alkalmazhaté.

Beépitésre szant teriileteken keritések az alabbiak szerint helyezheték el:
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— a telek kozterlleti hatarvonalan tomor kerités létesithetd, ha az utcaban kialakult
utcaképhez valo illeszkedés ezt megkodveteli. A kerités magassagat a szomszédos
meglevd keritések magassagahoz illeszkedden kell meghatarozni. Egyéb helyeken a
telek kdztertleti hatarvonalan attort kerités létesithetd.

— saroktelek esetén a saroktdl mért 5—5 méteren belll tomor kerités nem létesithetd.
— a telek oldalso és hatso hataran tomor vagy attort kerités létesithetd.
— a telken belll az egyes kilon hasznalatu telekrészek drétfonatos keritéssel vagy
élésdvennyel valaszthatdk el. Telken belll mas kerités nem létesithetd.
Intézmény-, gazdasagi és ipari teriileten betartando teleplilésképi kbvetelmények [TkR. 9.§
(9) bekezdés]
— a kerités csak attort lehet.

— gazdasagi és ipari teruleten lakéteruletekkel vagy intézményi teruletekkel
szomszédos telekhatara mentén legalabb 10 m széles haromszintd
novénytelepitéssel kialakitott zoldsav létesitendd.

Miiszaki berendezések elhelyezésére vonatkozo elbirasok (TKkR. 13.§)

— Tavkaozlési és hirkdzlési célu felszini épitmények (pl. ado- és atjatszé tornyok) a TkR.
7. melléklet szerint
— nem helyezheték el:

belterileti lakotertleten,

a lakoterilet hataratol mért 200 méteren belil,
orszagos jelentésegl védett természeti terlleten,
Okologiai halézat tertletén,

tajképvédelmi terlleten.

o O O O O

— elhelyezhetdk elsdsorban a kulteruleti kijelolt magaslati pontokon.

— A telepullésképi szempontbdl meghatarozé terileten Uj energia-, tav- és hirkdzlési
Iégkabel gerincvezeték az elektronikus hirkdzlésrél széld 2003 évi C. térvényben
meghatarozott esetek kivételével nem létesithetd.

— A RKR. 3. mellékletben lehatarolt miemléki jelentéségii terileten, az 1. melléklet 6.
pontjaban lehatarolt helyi védett terlleten, valamint orszagosan védett és helyi egyedi
védelem alatt allé érték telkén Uj energia-, tav- és hirkdzlési Iégkabel bekdtd vezeték
nem létesitheté.

— Homlokzati napelemeket ugy kell elhelyezni, hogy igazodjanak az épulet
nyilaszaréinak méretéhez, kiosztasahoz, egymashoz képest ne legyen eltolva,
elforgatva és fellletiknek téglalap formaju legyen, aranyuk nem haladhatja meg a
kozteruletrdl lathatd homlokzatsik fellletének 30 %-at.

— A magastetés épllet esetén megujuld energiat hasznositdé éplletgépészeti
berendezéseket (napelem, napkollektor) a tetd lejtésével parhuzamosan ugy kell
elhelyezni, hogy a tet6 szélein, gerincén ne légjanak tul, egymashoz képest ne
legyenek eltolva vagy elforgatva. A berendezéseket sorolva, elsédlegesen a
tetéfelllet als6 harmadaba kell beépiteni, melyeknek téglalap alaku fellletet kell
képezni és széleinek igazodni kell egymashoz és a tetdsik ablakhoz.

— Laposteté esetén az attikaval parhuzamosan, attél minimum 50 cm-es tavolsagot
tartva, a tet6 teljes tertlete lefedhetd megujuld energiat hasznositd épuletgépészeti
berendezésekkel (napelem, napkollektor).

— A koézterulettel hataros 5,0 méteres teleksavon kivul elhelyezett melléképllet teljes
tetéfelilete  lefedhetd  megujulé  energiat  hasznosité  éplletgépészeti
berendezésekkel (napelem, napkollektor).”
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5. A TERVEZETT FEJLESZTESI SZANDEKOK BEMUTATASA, A
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA SORAN
ELERENDO CELOK

51. A TERVEZETT FEJLESZTESI SZANDEKOK BEMUTATASA

A Fejleszté Papa belterliletének déli részén elhelyezkedd, mivelés alél kivont, jelenleg a
hatalyos telepulésrendezési eszkdzokben kisvarosias lakoterlletbe tartozé 6600, 6601 és
6559/44 hrsz.-u telkeken kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetésli éplleteket kivanna
elhelyezni.

A fejlesztési terlleten egy 4 egységbél allé gazdasagi szolgéaltatdé komplexum épitése
tervezett. Az arufeltoltés az épuletek mogott, mig a 220 db vendégparkolé a kdzut és az
épulletek kozott kerdl elhelyezésre.

A Fejleszt6tdl kapott informaciok és beépitési tervjavaslat szerint a tervezett épiletek
éplletmagassag 8,5-9,0 méter.

A tervezett beépitést az alabbi abran mutatjuk be:

- Jelenlegi:
LK-SZ/3 2000 - SZ 35 45 95 45 45
1 Mg
{
i

| B &

Bedpitetiséq: 4724m2 23% max: 35%  Megfelel
Zoldfellet: 6150 m2 30,5% min: 30%  Megfelel

Parkold kialakitas: 220 db

23. dbra: Beépitési javaslat (adatszolgaltatas: Design Plan Zrt.)
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6. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASI
JAVASLATA, SZABALYOZASI KONCEPCIO, MODOSITANDO
TELEPULESRENDEZESI ESZKOzOK, TERULETRENDEZESI
KOVETELMENYEK TELJESULESE

Kereskedelmi-, szolgaltaté rendeltetésii épiiletek kisvarosias lakéteriileten a HESZ hatalyos
el6irasai szerint nem helyezheték el. Kereskedelmi-, szolgaltatd rendeltetési épuletek és
egyéb épitmények a TSZT és a HESZ elhatarozasai szerint Papa kozigazgatasi teriiletén
kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terileten helyezheték el.

A fejlesztési terllettd északra is kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertilet helyezkedik el,
és e terllet épitési hatarértékeivel a tervezett fejlesztés megvalosithatd, egy szabalyozasi
koncepcié megvaldsulasat vizsgaltuk, azt az esetet, ha a fejlesztési terllet a vele északi
irAnyban szomszédos kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terllet épitési dvezetébe kerllne
atsorolasra.

Magyarorszagon jelenleg a telepuiléstervezés rendszere, a tervezésre vonatkozé jogszabalyi
kovetelmények atalakuldban vannak. Attél fliggéen, hogy az adott telepllésre vonatkozo
telepulésrendezési tervek mikor kerlltek elfogadasra mas- mas el6irasok vonatkoznak a
tervek modositasara, és a médositas tartalma tekintetében alkalmazandé jogszabalyokra.
Pdpa esetében az alabbiak emelend6k ki:

1. Papa Telepiilésrendezési eszkézei —a Telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési
Szabalyzat és annak rajzi mellékletét képezé Szabalyozasi tervek— a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszk6zbkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI1.6) Korm.rendelet (a tovabbiakban:
314/2012.R.) tartalmi kbvetelményei szerint készliilt.

2. A 314/2012.R. tartalmi koévetelményei szerint késziilt telepiilésrendezési
eszk6z0k a jelenlegi jogszabalyi elbirasok szerint 2027. junius 30-ig
modosithatok és a TRE-k eddig az idépontig alkalmazhatok.

3. A 314/2012.R. tartalmi kévetelményei szerint késziilt TRE médositdsa sordn a
314/2012.R 2021. VII.15-én hatalyos tartalmi kévetelményei és jelkulcsa és a
Orszédgos Telepiilésrendezési és Epitészeti kévetelményekrél sz6l6 253/1997.
(XI.20.) Korm.rendelet (a tovabbiakban OTEK) 2021. VI.15-én hatélyos
elbirasait kell alkalmazni, de a TRE moédositas egyeztetési eljarasa a
telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021.

oy

(VII.15.) Korm.rendelet elbirasai szerint folytatandok le.

6.1. A TERVEZETT FEJLESZTES MEGVALOSITASA ERDEKEBEN
SZUKSEGES TRE MODOSITASOK, SZABALYOZASI KONCEPCIO

6.1.1. Telepulésszerkezeti terv médositasa

A tervezett fejlesztés megvaldsitasa érdekében sziikséges a telepiilésszerkezeti terv
maodositasa.

A tervezett fejlesztés megvaldsitasa érdekében a fejlesztési tertletet —a 6600, 6601 és
6559/44 hrsz.-u telkek terlletét— a Telepulésszerkezeti tervben kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi terllet terlletfelhasznalasba at kell sorolni kisvarosias lakéterlletbél. Papa TSZT
mar tartalmaz kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertlet teriletfelhasznalast, a médositas
soran (j terlletfelhasznalasi egység nem jelenne meg a TSZT-ben.
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A tervezett fejlesztés megvaldsitdsa soran a TSZT-ben Ujonnan beépitésre szant terllet
kijelolésére nem Kkerlilne sor. A fejlesztési terllet a TSZT-ben mar beépitésre szant
terlletfelhasznalasi egységbe van besorolva.

6.1.2.HESZ és annak rajzi mellékletét képezd Belteriileti
szabalyozasi terv mdédositasa

A tervezett fejlesztés megvalositdsa érdekében sziikséges a HESZ rajzi mellékletét

képezé Belteriileti szabdlyozdsi terv médositdsa, de a HESZ széveges elbirdsainak
modositasa nem sziikséges.

A hatalyos HESZ hét kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési dvezetet tartaimaz
A tervezett fejlesztések szamara megfeleld beépitési hatarértékekkel rendelkezik a HESZ-

ben mar szerepl6, a fejlesztési terilettel északon hataros Gksz-3 jell épitési dvezet. A
Gksz-3 jelli épitési Ovezet elsirasai a hatalyos HESZ-ben az alabbiak:

,42. Kereskedelmi, szolgaltato bvezetek altalanos elbirasai
44. §

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet a kérnyezetre jelent6s hatast nem gyakorld,
jellemzéen 14,0 m-es épliletmagassagot meg nem haladé gazdasagi tevékenységi
célu épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet telkein t6bb éplilet is elhelyezhetd.

(3) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési bvezeteiben elhelyezheté éplilet az
épitesi bvezetre vonatkozo eltéré elbiras hianyaban
a) els6sorban kérnyezetre jelentés hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi
célu,
b) a gazdasagi tevékenységi célu éplileten belil a tulajdonos, a hasznal6é és a
Sszemélyzet szamara szolgalo lakas,
c) iroda,
d) sport,
e) Ulzemanyagtolté és jarmiimoso tevékenység céljat szolgalé rendeltetést
tartalmazhat.
(4) Lakotertilet vagy intézményteriilet telkével kbzvetleniil hataros telken tGjonnan
a) személy-, vagy aruszallitast végzé jarmiivek tarolasat szolgalé tevékenység
(6nallé parkolé vagy garazs),

b) jarmiikarosszéria-lakatos és fényezé, valamint lizemanyagtélté és jarmiimoso
tevékenyséeg céljara teriilet nem hasznalhato, valamint ilyen tevékenység céljara
épitmény nem létesithetd, kivéve az ezen rendeltetéssel mar miikb6dé telephelyeket,
valamint azokat a Gksz jel(i épitési évezeten beliil fekvé ingatlanokat, amelyek
bévitése a szomszedos, 6vezeten beliili telek igenybevételével torténik.

(5) A kereskedelmi, szolgaltato terlilet épitési 6vezeteiben
a) kbzmdii-becsatlakozasi mdtargy,
b) kbzmlipotlé mdtargy,
c¢) hulladéktartaly-tarolo,
d) éplilettél kiilbnallo épitménynek mindsilé kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,
f) allat 61, allatkifuto, tragyatarolo, komposztalé a Gksz-6 épitési 6vezetben, valamint
I6tartas céljat szolgalo allat 61, allatkifuto, tragyatarold, komposztalo a Gksz-4 épitési
Ovezet Klilsé Veszprémi ut - Lovas utca — Darda utca — Nagysalloi utca altal hatarolt
részen,
g) silo, mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,
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h)  épitménynek mindsil6 antennatartd szerkezet, zaszlotartd

melleképitmények helyezhetbk el.
(6) Zartsoru beépitési modu épitési bvezetben, szabadonallé beépitési modu épitési
Ovezettel hataros oldalsé telekhatar mentén 3,0 m-es oldalkertet kell tartani.

oszlop

43. Kereskedelmi, szolgaltaté 6vezetek egyedi elbirasai
45. §
(4) A Gksz-3 jelli épitési bvezetben
a) 39a jogszeriien megvalosult gyarté lizemcsarnokot tartalmazo telek kivételével,
termeld és szolgaltato ipari lizem, valamint széllitasi telephely nem helyezheté el,

tovabba lakoteriilettél 100 m-es tavolsagon beliil lzemanyagtélté allomas és
Jjarmiimosoé — a b) pontban foglaltak kivételével — nem létesithetd,

b) jarmiimos6 nem énallé rendeltetési egységként, hanem egyéb 6 rendeltetéshez
kapcsoléddan, zart térben kialakithato, lizemeltethetd,

c¢) az el6kert mérete: 10,0 m,

d) az oldalkert mérete: 4,5 m,

e) a hatsokert mérete: 10,0 m,

f) az elGirt el6kert méretén beliil allé6 vagy abba benyuld, jogszeriien megéplilt f6
rendeltetést tartalmazé éplilet a kialakult el6kert fel6li épitési vonala mentén is
bévithetd,

g) Uj beépités esetén az egyik oldalkert terliletének legalabb 2/3 része
zéldfeliiletként tartandd fenn, amennyiben az Uj beépités lakd rendeltetésii
ingatlannal hatéaros, az elGirt zéldfelliletet a lakoteriilet feldli telekhataron kell
kialakitani.”

Az Gksz/3 jelii épitési dvezet beépitési hatarértékei a HESZ 1. melléklet 6. Gazdasagi
terlletek épitési 6vezetei (Gksz, Gip) tablazata szerint:

a kialakithaté telek az épitési ovezetben
a az épiiletmagassag legnagyobb
ey . o . megengedett a zold- meg-
épitési legkisebb | 'egkisebb _a | beépitettség feliilet engedett
Gvezet teriilete pelle ezl Sl legkisebb terepszint
jele szélessége mad leg-nagyobb legkisebb Ieg-bb e alatti
mértéke e nagyo Aot <
mértéke mgr);éke beépitettség
(m?) (m) rovidités (%) (m) (m) (%) (%)
Gksz/3 | 2000 - SZ 35 3,5 9,0 30 50

A Fejlesztétdl kapott adatok és a Beépiteési javaslat szerint:

— a harom telek Gsszevonasa tervezett, a kialakuld Uj telek terllete 20 350 m?, ami
nagyobb, mint az épitési 6vezetben minimalisan kialakithatd 2 000m? nagysag,

— az osszevont ,Uj” telken tervezett beépitettség 23%, ami kisebb, mint az épitési
Ovezetben megengedett 35% mérték,

— az osszevont ,Uj” telken a Beépitési javaslat szerint kialakitasra kerllé zoldfellilet
nagysaga a telek 30,5%-a, ami nagyobb, mint az épitési dvezetben minimalisan
kialakitandé 30%,

— az épitési évezetben a beépitési méd szabadonallé. A Beépitési javaslaton
szereplb 4 egységbdl allé épiilet kizarélag akkor tekinthetd szabadonallé6 médu

beépitésnek, ha a telkek az épités el6tt 6sszevonasra keriilnek.
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6.2. TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEK TELJESULESE

A fejlesztési terlletre vonatkozd teriletrendezési kovetelményeket a 3. fejezetben
bemutattuk. A javasolt teruletfelhasznalas valtds nem ellentétes a fejlesztési terulet
terlletrendezési tervi, ,telepilési térség” térségi terlletfelhasznalasi egységbe sorolasaval,
mivel a TSZT-ben a ,telepllési térségbe” sorolt terlletek barmilyen telepulési
terlletfelhasznalasi egységbe besorolhatok.

A térségi dvezetekre vonatkozé el6irasok —kivéve az orszagos vizmindéség védelmi terllet
Ovezet elbirasait— nem tartalmaznak olyan koévetelményeket, amelyek korlatoznak a
fejlesztési terulet hasznositasat. Viszont a vizmindségvédelem vonatkozasaban betartandd
kdvetelményeket a hatalyos HESZ mar tartalmazza. Ld. még kézm( fejezeteket.

7. A TERVEZETT MODOSITAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI,
KORNYEZETI KORLATAI, KORNYEZETI FELTETELEI

71. TERMOFOLD ES TALAJ

A talajok mennyiségi védelme szempontjabdl a beruhazasnak nem lesz jelentds hatasa,
mivel a vizsgalt telkek belterlleten, mez6gazdasagi mivelés alél mar kivont terileten
helyezkednek el, a beruhazas nem teszi sziikségessé mezégazdasagi terllet mivelés aldl
valo kivonasat.

A vizsgalt telkek nem érintik tovabba az Orszagos Erddallomany Adattarban nyilvantartott
erdéterileteket, ennélfogva erdémiivelés aldl sem kell terliletet kivonni.

A beruhazas kizarélag a terllet telies kézmiivesitését kovetéen torténhet meg, igy a
hasznalatbol szarmazé talajterhelés, illetve talajszennyezés nem varhaté.

7.2. FELSZiNI ES FELSZIN ALATTI VIZEK

A felszin alatti vizek védelmérél sz6l6 219/2000. (111.17.) Korm. rendelet és a felszin alatti viz
allapota szempontjabdl érzékeny terileteken levé telepilések besorolasarol szolé 27/2004.
(X11.25.) KvWM rendelet szerint Papa kdzigazgatasi terilete, igy jelen vizsgalt telek is a felszin
alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terilet, de nem tartozik sem a ,fokozottan
érzékeny” sem a ,kiemelten érzékeny” felszin alatti vizmin&ség-védelmi teruletek kézé.

A fejlesztési terllet a teleplilési szennyviztisztitas szempontjabdl érzékeny felszini vizek és
vizgy(ijté-tertletik kijelolésérél szold 240/2000. (XIl. 23.) Korm. rendelet 1. és 2. sz.
melléklete alapjan, nem tartozik az érzékeny felszini vizek és azok vizgy(ijté terliletéhez.

A vizsgalt telek orszagos vizminGség vedelmi terileten fekszik, ugyanakkor a vizminGség
védelemre vonatkozé el6irasokat a hatalyos HESZ tartalmazza, melyeket jelen fejlesztés
soran is figyelembe kell venni.

A fejlesztés megvaldsulasa esetén a teljes kdézmuellatast biztositani kell. Amennyiben a
HESZ kdzmlvesitési és koérnyezetvédelmi elbirasai betartasra kerlinek, valamint a tertlet
telies kdzmivesitése megtorténik, egyik valtozat sem lesz a felszini-, felszin alatti vizekre
jelentds hatassal, a felszini és felszin alatti vizek szennyez&désére nem kell szamitani.

7.3. LEVEGOTISZTASAG ES VEDELME

A tervezett fejlesztés megvaldsulasa a levegé mindségére varhatéan nem lesz jelentds
hatasa.

A tervezett rendeltetésekbdl kbvetkezéen valdszinileg nem kell Uj Iégszennyezé pontforras
megjelenésére szamitani. A téli id6szakban a fiitésbdl szarmazé levegéterhelésre (szallo
por) lehet szamitani.
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A hatalyos telepllésrendezési eszkdzdk mar most is a megujulé energiaforrasok minél
szélesebb korl hasznalatat 6sztonzik. A telepllés levegéminéségének javitasa érdekében
torekedni kell a megujuld energiaforrasok minél nagyobb aranyu alkalmazasara, igy a
vizsgalt terllet esetén is érdemes a megujulé energiaforrasok hasznositasanak lehetéségét
is megvizsgalni, mellyel jelentésen csokkenthetd a levegbterhelés mértéke.

7.4. ZAJ ES REZGESTERHELES

A 2.5.4, fejezetben bemutattuk, hogy a fejlesztési terilet kdrnyezetében kérnyezeti zajra
érzékeny terllethasznalatok talalhatdk; északra gazdasagi terilet, délre nagyvarosias
lakotertlet, nyugatra vegyes terlilet és gazdasagi terilet.

Az alabbi tablazatban mutatjuk az egyes terlletfelhasznalasok esetében az egyes
tevékenységek soran a ZajhéR. szerint betartandé kérnyezeti zajterhelési hatarértékeket:

5. tablazat: A fejlesztési teriileten betartando zajterhelési hatarértékek

lizemi tevékenységek és
kozlekedés: gyiijtéut esetén szabadidds tevékenységek
dB esetén
dB

o) | dliel @2:00-6:00) | MPERI00" | gjiel (22:00-6:00)
gazdasagi terllet 65 55 60 50
nagyvarosias 65 55 55 45
lakéterilet
(telepulesl@zpont) 65 55 55 45
vegyes terllet
kisvarosias lakoterilet 60 50 50 40

A ZajhéR. elbirdsai szerint a zajterhelési hatarértékeknek a kdrnyezeti zajtél védendd
terllethasznalatu tertileteken az éplletek (éplletrészek) kiilsé kérnyezeti zajtél védendd
homlokzata el6tt, az egyes épluletszintek padldészintjének megfeleld magassagtol szamitott
1,5 m magassagban a nyilaszarotdl altalaban 2 m-re kell teljesulnitik (a nyilaszaro elétt 2 m-
el).
Epiiletek zajtél védendé helyiségei a ZajhéR. szerint:

— Tantermek, el6adotermek oktatasi intézményekben, foglalkoztatdé termek,

haléhelyiségek bdlcsédékben és évodakban

— Lakdszobak lakééplletekben

— Lakodszobak szallodakban és szallo jellegl épuletekben

— Etkezo6konyha, étkezdhelyiség lakdépiiletekben

— Szallodak, szalld jellegli éplletek, k6zdsségi lakoépiletek kozos helyiségei

— Ettermek, eszpresszok

— Nagy- és kiskereskedelmi épliletek eladoterei, vendéglatd helyiségei, a vardterem

Az épiilet terveinek készitésekor, az épiilet zajtél védendé helyiségei el6tt a fenti
tablazatban szerepl6 hatarértékeket be kell tartani, azok teljesiilését a tervezés soran
igazolni sziikséges.

Az 5. tablazat értékeibdl lathato, hogy mind kbzlekedési zaj tekintetben, mind lzemi zaj
tekintetében a tervezett gazdasagi teriilethasznalat esetében megengedbébbek a zajvedelmi
kévetelmények, mint a jelenlegi kisvarosias lakoteriiletek esetében. DE a tervezett
tariilethasznalat esetében a szomszédos teriiletekre vonatkozé zajterhelési
kovetelményektdél nem enyhébb, hanem azonos kévetelmények lennének betartandok.
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7.5. HULLADEKKEZELES

A teleplilésen a mind a szilard, mind a folyékony hulladékok begylijtése és kezelése
megoldott. A beruhazas megvaldsulasa esetén a terilet a szervezett hulladékgazdalkodasi
rendszerbe bekapcsolhatd. A keletkez6 kommunalis szilard hulladékokat a szervezett
hulladékszallitas rendszerén keresztil kell rendezetten gydjteni és kornyezetvédelmi
engedéllyel rendelkezd kijeldlt hulladékleraké helyre szallitani. A hulladékkezelés
szempontjabdl a beruhazasnak nem lesz jelentés hatasa.

A HESZ tartalmazza azon kornyezetvédelmi el6irasokat, amelyek biztositjak a teriilet
tervezett hasznalata esetén a kornyezetet nem karositd terllethasznalat feltételeit. A
terlletre vonatkozé kérnyezetvédelmi feltételek, eléirasok kiegészitést nem igényelnek.

8. A TERVEZETT MODOSITAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS
IGENYEI

8.1. KOzLEKEDES

A fejlesztési teriileten gazdasagi célu beépités tervezett. A vizsgalt teriilet: PAPA Kiils&é
Veszprémi ut - tervezett Ut (hrsz.: 6636) - beltertleti hatar - Igal utca altal hatarolt terilet,
amely kiterjed a 6601, 6600 és 6599/44 hrsz.-u ingatlanokra is.

A tervezett épllet rendeltetése kereskedelem, szolgaltatas, a tervezett éplletmagassag 8,5-
9,0 méter. A fejlesztési harom telek a mellette levé Gksz-3 jell épitési dvezetbe keril a
jelenlegi kisvarosi lakétertlet helyett.

Beépités jellemzéi:
— Maximum 35 % beépités.
— Minimum 30 % zoldterulet.
— Tervezett parkolészam: 220 ph

8.1.1. Halézati kapcsolatok

A fejlesztési terllet megkozelitése alapvetéen nem valtozik az Uj épuletek megvaldsulasat
kdvetéen sem:

8.1.2. Kozuti kozlekedés:

A kozvetlen kézuti a Kllsd Veszprémi ut nyomvonala jelenti majd tovabbra is, amelyrél egy
Uj bejarat épitése tervezett a Kopja utcai csomopontban, annak negyedi agaként. Ez a
megoldas biztositja, hogy az Uj kézuti kapcsolat ne Uj konfliktuspontként jelenjen meg az
utszakaszon.

8.1.3. Kozosségi kozlekedés
A vizsgalt terulet jelenleg is 100 %-osan kiszolgalt terulet, tovabbi megallok létesitése a

beruhazas megvalésulasa miatt nem sziikséges.

8.1.4. Gyalogos kozlekedés
A Kilsé Veszprémi ut mindkét oldalan biztonsagos gyalogosfellletek allnak a gyalogosok
rendelkezésére. A KkozOsségi kozlekedés megalldhelyeinek biztonsagos gyalogos
megkdzelitése is adott.

8.1.5. Kerékparos kozlekedés

A vizsgalt terllet és a varoskodzpont, valamint egyes varosrészek kozott mar kiépllt a
kerékparforgalmi halézat, amelyet az Uj beépités vasarloi, vendégei is igénybe tudnak venni
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biztonsagos kerékparos kdzlekedésre, ezzel csdkkentve a személygépjarmiivek szamat a
kérnyéken.

8.1.6. Tervezett beépités kozlekedési szakagi szempontbol

A fejlesztési terlileten U gazdasagi
(kereskedelmi/szolgaltato) funkciot
befogado épulet(ek) épdl, 220
parkoléallassal kiegészitve. Az ingatlan
kézuti csatlakozasa a Kopja utcaval
szemben tervezett. A varhaté forgalom

EE b p : biztonsagos és folyamatos lebonyolédasa
ol ¥ | érdekében a csatlakozasi csomdpontot a
B R részletes tervezés  fazisaban  kell
megtervezni bévitett formaban
(kanyaroddsavok szlkségességét

vizsgalni  kell), kapacitasszamitassal
igazolva a tervezett csomopont
megfelelségét.

8.1.7.Varhato kozlekedési hatasok

Egy uj, 220 parkoldallassal kiszolgalt gazdasagi funkcid elhelyezése a vizsgalt terlleten,
mindenképpen hatassal lesz a kdrnyezetre és a kdzlekedési haldézatra. Szerencsére a Kulsd
Veszprémi Ut jelentés kapacitastartalékkal Uzemel, igy alkalmas tovabbi forgalmak
befogadasara.

A tervezett létesitmények kozlekedési hatasai kézll a legfontosabb a forgalomkeltés
meghatarozasa, illetve az érintett kdzuthaldzatra gyakorolt hatas vizsgalata.

Egy terulet fejleszthet6ségének két fontos szempontja a betelepuld funkciok altal keltett
forgalom nagysaga és a meglévé kozuthalézat befogadoképessége. Amikor a meglévd
halézati elemek mar nem képesek lebonyolitani a tdbbletforgalmat, Uj fejlesztésekre csak
abban az esetben kerllhet sor, ha azok szliikséges kozuthaldzati fejlesztésekkel parosulnak.

A keltett forgalmak lebonyolitasanak alapkérdése, hogy a gépjarmiivek milyen utvonalon
tudjak elhagyni a terlletet, illetve a kornyéket. A fentiek értékelése érdekében el6szor
megbecsuljik a tervezett éplletek forgalomkeltését és megnézzik, hogy a meglévd
uthalozat milyen kapacitastartalékkal rendelkezik ennek befogadasara.
Forgalomkeltés:

A keltett forgalmak el6érebecsléséhez az épitendd parkolészamot hasznaljuk.
Parkoldhelyek szama: 220 parkoléallas.
Redlisan feltételezhetjlk az alabbiakat:

— a parkol6 kapacitasa csucsidében 80 %-os kihasznaltsagu,

— altalanos benntartézkodasi idé: 1 h (a kereskedelem és szolgaltatas funkcidk pontos
tipustol fliggben ez valtozhat, néhet)

— csak 65 % az uj forgalom, a tdbbiek mar eddig is ezen az utszakaszon kozlekedtek,
igy nem szamolhatok az uthalézatot terhel6 tébblet-forgalomként- a tervezett
beruhazas szolgaltatasait nem csupan a varoslakék, de a térség lakosai is igénybe
fogjak venni- a gazdasagi kiszolgalé forgalom nem a vasarloi csucsoraban érkezik.
Varhato forgalomkeltés:

Fk= 220 x 0,8 x 0,65 = 115 Ejm/h/irany

A Kilsé Veszprémi uton két irdanyban tavozik (érkezik) a forgalom:

65 % észak (varoskdzpont felé), 35 % dél felé (térségi forgalmat is feltételezve).
Fészak= 115 x 0,65 = 75 Ejm/h/irany
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Fdél= 115 x 0,35 = 40 Ejm/h/irany

Vagyis a Kilsé Veszprémi Ut északi agat legrosszabb esetben egyszerre 2x75 = 150 Ejm/h
tobblet forgalom terheli majd délutani csucsoéraban, a déli agat 80 Ejm/h.

Kapacitasszamitas:

A vonatkozé utligyi miszaki eldiras (UT 2-1.201:2008, ,Kézutak tervezése” — e-UT
03.01.11.) szerint:

Belterlleten 2x1 forgalmi savos utak esetében a megfeleld szolgaltatasi szinthez tartozé
forgalomnagysag: 1500 Ejm/6 kétiranyban, az eltlrhetd: 2000 Ejm/6 kétiranyban.

A Kils6 Veszprémi ut megfelelé kapacitasa 1500 Ejm/h, ennek 10 %-at jelenti e beruhazas
miatt megjelend tdbbletforgalom csucséraban, az Ut északi szakaszan. Mivel a
jelenlegi forgalmi terhelés értéke kb. 6500 -7000 Ejm/nap (kb. 700 Ejm/h), az megjelend
Ujabb (lefeljebb és idészakosan) 150 Ejm/h forgalmi terhelés befogadasa utan is csupan
kapacitasanak 57 %-a lesz kihasznalva.

Fentiek szerint a beruhdazas megépitésének kézlekedési, forgalmi akaddlya nincs, de
a részletes tervezés szakaszaban meg kell oldani az alabbi k6zlekedési kérdéseket:

— biztonsagos gyalogos kbzlekedeés biztositasa a kbzbssegi kbzlekedési megallohelyek
és a kereskedelmi/szolgaltato funkciokat magaba foglalo éplilet k6zétt,

— biztonsagos gyalogos kbézlekedés biztositasa, megfelel6 gyalogosfeliiletek
épitésével az ingatlanon belil,

— elegend6 kerékpartarold (lehetbleg fedett) megvalésitasa az éplilet bejaratanak

kbzelében
— a Kiilsé Veszpremi ut és a megkézelité ut csomopontianak méretezése, biztonsagos
kialakitasa (sziikség esetén kanyarodosavokkal, gyalogos és

kerékparos atvezetéssel, kbzépszigettel, stb.)
— a fenntarthaté kézlekedési modokkal vald érkezés népszeriisitése,
— mikromobilitasi pont telepitése,
— gazdasagi forgalom elklilbnitése bevasarlé/vendég forgalomtol.

8.2. KOzMUELLATAS
A fejlesztéssel érintett terlilet beépitésének feltétele a teljes kdzmiiellatas biztositasa.

A terilet jelenleg beépitetlen, kézmiellatassal nem rendelkezik, csupan csak a 6599/44 hrsz-
u teleknek van foldgaz bekotése.

A teljes kdzmiellatas kiépitésének lehetésége a terilet elétt elhaladd Kilsé-Veszprémi ut
feldl biztosithatd, ezen az uton mar kiépult a kdzliizem( vizellatas, a kdzcsatornas szenny-
és a csapadékviz elvezetés, a villamosenergia ellatas, a foldgazellatas és az elektronikus
hirkdzlés is rendelkezésre all.

A teljes kézmiellatashoz kézhaldzati csatlakozas kiépitésének feltétele a megfelelé kozuti
kapcsolat kiépitése, amelynek szabalyozasi szélességén belll kell biztositani a kézlizemi
vizellatast, a kdzcsatornas szennyvizelvezetést, a villamosenergia ellatast és a vezetékes
termikus célu energiaellatast, valamint meg kell oldani a csapadékviz elvezetését. A tervezett
beruhazas termikus energiaellatasara a foldgaz és a villamosenergia hasznositasi
lehetbsége all rendelkezésre, a beruhazo dontési lehetbsége, hogy a két vezetékes
energiahordozé koziil melyiket veszi igénybe. Az OTEK teljes kézmiellatasra vonatkozo
el6irasat mindketté energiahordozé kielégiti.

A termikus célu energiaigenyek kielégitésére a két lehetésége kozul barmelyiket valasztja
alap energiahordozoként a beruhazé a fenntartasi koltségek csokkentésére a megujuld
energiahordozok hasznositasanak alkalmazasa javasolt, de egyben kotelezettség is.
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A fejlesztéssel érintett terllet megengedett taviati 6sszes épitési lehetéségének az
igénybevétele setén a teljes kdzmdiellatasara elézetesen a kdvetkezb tébblet kozmiigények
prognosztizalhatok:

6. tablazat: El6zetesen prognosztizalt kozmiigények

.. | villamosenergia igény termikus energia igény
vizigény keletkez9 koz- villamos-
Szennyviz halozatrél megujuléval energia megujuléval | foldgazzal
mi/nap | m3nap kW kW kW kW nm?h
14 12 305 76 275 69 38

Az elbzetes tajékoztatasra szolgald prognosztizalt igények a tovabbtervezés soran az
épulletgépész és az elektromos tervez6 adatszolgaltatasa alapjan pontosithaték.

Az elbzetes, irasban torténé kozmuitervezbi egyeztetések az érintett kozmiszolgaltatokkal
(Papai Viz-és csatornamii zrt., E.ON Eszak-dunantlli Aramhalézati Zrt., E.ON Kdzép-
dunantuli Gazhaldzati Zrt.) megtorténtek. A tervezett Uj beépités teljes kdzmiiellatasahoz
szlkséges kdzmiigényeket a kdzmitervez6 elbzetes progndzisa alapjan adta meg.

A kézmiszolgaltatdk a tényleges beruhazéi, vagy tulajdonosi igénybejelentésre hatarozzak
majd meg az igények kielégitési lehetéségének miiszaki-gazdasagi feltételeit.

Meg kell emliteni, hogy a kbzm(iszolgaltatas igénybevételének feltétele a miiszaki kapcsolat
biztositasa az egységes varosi kdzhaldzati rendszerekhez csatlakozoan, ujbekotéssel és Uj
onallé méréhely kiépitésével.

A kdzelmultban életbe Iépett foldgaz és villamosenergia szolgaltatasi rendelet régziti, hogy e
két kbzm( vonatkozasaban az ellatas érdekében létesitend6 kilsd haldzatot a szolgaltatonak
sajat beruhazas keretében kell kivitelezni, s ezért a leendd fogyasztétdl csatlakozasi dijat
kérhet. Természetesen csatlakozasi dijként a koételez6 sajat-részen felil a beruhazasi
koltség megtéritését keri.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a villamosenergia és vezetékes hirkdzlési hal6zatokat is
kizarélag foldalatti elhelyezéssel szabad kivitelezni, hozzajarulva ezzel az esztétikusabb
kornyezet kialakitasahoz és a folyamatos lizembiztonsaghoz.

8.2.1. Vizellatas

A tervezett Uj beépités soran prognosztizalt vizigények a kdzhaldzatrél a szolgaltatéval
(Papai Viz-és Csatornami Zrt.) kétendd megallapodast kdvetéen és az abban el6irtak
teljesitésével varhatoan kielégithetd lesz.

Uj bekotés kiépitésével lehet a fejlesztéssel érintett teriilet vizellatasat biztositani, amelyre
maod a Klls6-Veszprémi uton talalhatdé NA300-as dv vezetékre csatlakozassal biztosithato.

A terlleten Uzemel6 ac vezetékek anyaga mar nem tekinthet6 korszeriinek, a fejlesztések
megvaldsitasa soran annak atépitési igényével kell szamolni.

Tuziviz ellatas
A tovabbtervezés soran a pontos tliziviz igény ismeretében lehet annak ellatas maodjat

megtervezni. A kdzhaldzatrél vételezheté mennyiséget meghaladé tliziviz igény kielégitésére
helyben tlziviz tarolét kell Iétesiteni. Ez a tovabbtervezés feladata.

Locsoloviz ellatas

A fejlesztéssel érintett teriilet beépitése soran javasolt részben zdldfelllet, részben jelentds
burkolt feliletek fokozottabb tisztdn tartdsa jelentésebb locsoldviz igényl. A terulet
fenntarthatésaga meghatarozé szempont, igy vizellatasnal a nem ivoviz minéségi vizet nem
célszer(i a kdzhaldzatrdl vételezni, arra helyi vizbeszerzés kiépitése javasolt, az ahhoz
szlkséges engedélyek beszerzésével és az abban elbirtak betartasaval.
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8.2.2. Szennyvizelvezetés

A terllet domborzati adottsagait figyelembe véve a fejlesztéssel érintett terliletrél a keletkezé
szennyviz gravitaciés modon elvezethetd.

A terlletr6l az elbézetesen prognosztizalt mennyiségli szennyviz elvezetése a Kiils6-
veszprémi Ut alatt huzédd & 30-as gravitacios szennyvizcsatornahoz valé csatlakozassal
oldhaté meg.

8.2.3. Csapadékviz elvezetés

A tervezett fejlesztés megvaldsitasa soran az Uj beépités altal okozott burkoltsagi arany meg
fogja meghaladni a terilet korabbi hasznositasi idején meglevé burkoltsagat, igy tébblet
csapadeékviz elvezetési igény varhato.

El6zetesen a fejlesztéssel érintett teriileten telken bellli helyi vizvisszatartassal kb. 668 m? —
csapadékviz mennyiséget tarozassal kell biztositani. A tovabbtervezés soran, az illetékes
vizfolyas kezel6jével egyeztetve pontositani sziikséges azt, hogyan lehet és szabad-e a
telken belul 0sszegyllt csapadékvizeket a terulet észak-keleti oldalan huzédo Tapolca-patak
irAnyaba késleltetve tovabbvezetni.

A teruletrdl elvezetendd csapadékvizek csak az elGirt vizminbséggel, késleltetett
kivezetéssel vezethetdk a kdzcsatornaba. Ezért a telken bellli nagyobb parkoldkbdl, illetve
szénhidrogén szennyezésnek kitett fellletekrdl elvezetend vizeket hordalék, illetve olajfogd
mitargyon atvezetve szabad csak tovabbitani a befogadé vizfolyasba.

8.2.4. Energiaellatas

A fejlesztéssel érintett telek energiaellatasara jelenleg a vezetékes energiahordozék kozil a
villamosenergia és a foldgaz all rendelkezésre. A kdzelmultban kialakult energiavalsag az
energiaellatasi struktura Ujragondolasat teszi szilkségessé. Az elméleti lehetéség a
foldgazellatas kiépitésére ugyan biztositott, de a foldgaz beszerzésének nemzetkozi
bizonytalansaga és a mar tapasztalhaté arrobbanasa hasznositasi lehet6ségét
megkérddjelezi.

A beruhazé hatarozhatia meg az energiaellatasi strukturat, koételme csak a teljes
kézmiellatas igényének kielégitése és a legalabb 25 %-ig a megujuld energiahordozo
hasznositasanak a kiépitése.

A villamosenergia, mint vezetékes energiahordozé elsédlegesen vilagitasra és eréatvitel
célu, vagy technoldgiai célu energiaigények kielégitésére hasznaljak. A beruhazé déntése
esetén az Uj tervezett beruhazas termikus célu energiaellatasara is igényelhetd a
villamosenergia. A beruhazé dontése esetén a termikus energiaellatasra a foldgaz is
igényelhetd.

Az energiaellatas fenntartasi koltségeit jelentésen csdkkenheti a megujulé energiahordozok
kiegészit6 hasznositasa.

Tervezbi javaslat a hosszabb tavu elérelatassal olyan energia-mix kiépitése, amely kedvezd
kérnyezetvédelmi és fenntarthatosagi szempontok mellett az energiafliggetlenség elérésére
is, de ekdzben a klimavaltozas hataskompenzalasara is alkalmas. Mivel a nyari hités
optimalis energiaellatasara a villamosenergia plusz megujulé energiahordozé hasznalata a
legkedvezébb, amely rendszer egyben a téli héellatasra is alkalmassa tehet6, célszerii az
energia-mix kialakitdsaban a villamosenergiara tamaszkodni. A leveg6s hdszivattyu fitésre-
hltésre egyarant alkalmas, ezért ennek igénybevétele is javasolt.

Villamosenergia ellatas

A fejlesztéssel érintett terllet javasolt Uj beépitése soran és a beruhazé altal valasztott
energia-mix igénybevétele esetén a varhato villamosenergia igény a kdzelben talalhato tébb
fogyasztoi transzformator allomas felél varhatdan kielégithetd.
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A tovabbtervezeés soran, az igények tényleges ismerete alapjan lehet a szolgaltatoval (E.ON
Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt.) egyeztetve a megfelel6 miiszaki megoldast megtervezni.

A villamosenergia igény kielégitésénél, a kézhalézat fejlesztésénél figyelembe kell venni a
kotelezettségként elbirt helyi megujuld energiatermelés megvalositasanak hatasait. Egyrészt
annak id6jaras fuggésége miatt a csucs villamosenergia igényt ki kell tudni elégiteni a
kézhalozatrol, masrészt a haldzatot alkalmassa kell tenni a megujulé energiahordozéval
torténdé energiatermelés megtériléséhez szikséges ad-vesz rendszerli (zemmod
fogadasara.

A fejlesztéssel érintett terlletet érinti a szolgaltaté 22 kV-os villamosenergia eloszté
halézatanak tébb oszlopon haladé nyomvonala és annak 5-5 m-es biztonsagi dvezete,
valamint az egyik oszlopsor mentén kiépitve 22 kV-os foldkabel is elhalad. A 22 kV-os
villamosenergia elosztdé haldézatok biztonsagi dvezetében vald épités és terllethasznalati
korlatozasokat a 2/2013 (I. 22.) NGM rendelet rogziti, ezeket a terlletfejlesztés soran
figyelembe kell venni.

A terllet beépitése soran amennyiben Gtkozik az épittetdi szandékkal, akkor a vezetékek
nyomvonalanak a kivaltasat meg kell oldani, egyébként helyben maradhatnak, ha biztositani
lehet a vezetékek nyomvonalat biztonsagi évezetiikkel egytt.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy Uj halozatfektetés, Uj bekdtés csak foldalatti kivitelezéssel
valésithaté meg.
Foldgazellatas

Amennyiben a beruhazé az energia mix kialakitasaban a féldgaz igénybevétele mellett dont,
akkor a tervezett fejlesztés termikus energiaellatasahoz szikséges gazellatas kiépitésének
lehetésége a Kils6-Veszprémi uton kiépitett DN 90-es KPE kézépnyomasu
foldgazvezetékrél biztosithato.

Az E-kézm( nyilvantartas szerint a 6599/44 hrsz-u telek rendelkezik mar foldgazbekotéssel,
ennek a bekétésnek a fellilvizsgalata, esetleg sziikséges bdvitése alkalmas lehet a tertilet
foldgazellatasra.

8.2.5. Vezetékes és vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

A vezetékes elektronikus hirkozlés alanyi szolgaltatas, igy a vezetékes tavkozlési és
misorelosztasi igény egyéni szerz6dés alapjan, a szolgaltaté beruhazasaval oldhaté meg. A
varhaté igények biztositasara a DIGI foldalatti elektronikus hirkdzlési halézata rendelkezésre
all. lgény esetén a haloézatok tovabb épithetbk, de fel kell hivni a figyelmet arra, hogy Uj
halozatfektetés, Uj bekdtés mar csak foldalatti elhelyezéssel javasolhato.

Vezeték nélkili ellatasra a tagabb térségben elhelyezett antennak a jelenlegi igényekre a
megfeleld vételi lehetbséget biztositani tudjak.

9. A TERVEZETT MODOSITAS KOVETKEZTEBEN OROKSEGI ES
KORNYEZETI ERTEKEK SERULESENEK LEHETOSEGEI
A Telepitési tanulmanyterv 2.2. fejezetben részletesen bemutatasra kertltek a fejlesztési

terulet térségében el6forduld természetvédelmi-, tajvédelmi-, o6rokségvédelmi értékek.
megallapitast nyert, hogy

— sem a fejlesztési terulet, sem kdzvetlen térsége nem érintett

— sem természetvédelmi érdeki terilettel,

— sem tajvédelmi terllettel,

— sem az orokségveédelmi nyilvantartasban szerepl6 régészeti vagy miemléki ertékkel.

A tervezett fejlesztés megvaldsulasa természetvédelmi-, tajvédelmi-, 6rokségvédelmi
érdekeket nem sért.
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A Telepitési tanulmanyterv 2.1. fejezete bemutatta a fejlesztési terllet kdrnyezeti adottsagait,
7. fejezete a varhaté fejlesztés kornyezeti feltételeit. A HESZ tartalmazza Papa kdzigazgatasi
terlletén elhelyezkedd kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlleteken betartandé
kornyezeti feltételeket.

Megéllapithat6, hogy az orszdgos kérnyezetvédelmi targyu jogszabdlyok és a HESZ

elbirasainak betartdasa esetén a tervezett fejlesztés jelentés kérnyezeti hatast
varhatéan nem fog a kérnyezetére gyakorolni.
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