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Papa Véros Onkormanyzata KépviselStestiiletének
..... /2017.(.......) onkorményzati rendelet-tervezete Papa Varos Onkormanyzata
Képvisel6testiiletének az dnkorményzati lakasok és helyiségek bérletérol és elidegenitésérdl
sz016 28/2013. (X1.14.) énkormanyzati rendeletének modositasarol*

Papa Véaros Onkormanyzatanak KépviselGtestiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre  vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL torvény
54. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél
sz6lo 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban foglalt feladatkdrében
eljarva a kovetkezoket rendeli el:
1. §
Papa Varos Onkorményzata KépvisclStestilletének az dnkormaényzati lakdsok és helyiségek
bérletérél  és  elidegenitésérél  szolo  28/2013. (XI1.14.) oOnkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Rendclet) 28. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:
+(3) A jogosultat kérelmére — a vételar hatralék megfizetésére - 15 évi részletfizetési
kedvezményben kell részesiteni. 4 jogosultat az eldirtndl rovidebb torlesziési ido
vallalasa esetén a vételar hatralékbol 2 %, amennyiben az 3. § (1) bekezdés b) és d)
pontjaban foglalt feltételeknek megfelel, 5 % kedvezmény illeti meg.
A vételar részleteit minden honap 15. napjaig kell megfizetni.,”

2.3

(1) A Rendclet 27. § (3) bekezdésében a ,,20 %-o0s” szovegrész helyébe az ,,5 %-0s7
szoveg 1¢p.

2) A Rendelet 27. § (4) bekezdésében az ,,5. § (1) bekezdésben” szdvegrész helyébe az
W8 (1) bekezdés b) és d) pontjaban”, a 40 %-0s" szOvegrész helyébe a /0 Yo-08”
szoveg 1ép.

(3) A Rendelet 27. § (5) bekezdésében a |, 70 %-0s” szdvegrész helyébe a ,,/5 %-o0s”
szoveg lép.

(4) A Rendelet 28. § (2) bekezdésében az ,,5. § (1) bekezdésben” szovegrész helyébe az
W8 (1) bekezdés b) és d) pontjaban™ szdveg l1ép.

(5 A Rendelet 28. § (4) bekezdésében az ,,5. § (1) bekezdésben™ szovegrész helyébe az
30N (1) bekezdés b) és d) pontjaban”, a |3 évig” szovegrész helyébe a .2 évig”
szdveg 1ép.

(6) A Rendelet 28. § (6) bekezdésében a ,,10 %" szOvegrész helyébe a ,,2 %07, az,.5. § (1)

bekezdésben™ szovegrész helyébe az 5. ¢ (1) bekezdés b) és d) pontjaban”, a
15 %" szovegrész helyébe az .5 %47 szoveg I¢p.

3.8

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1¢p hatalyba.
2) Hatalyat veszti a Rendelet 28. § (7)-(8) bekezdése.

Papa, 2017. december 13.

Dr. Aldozo Tamés Kanozsainé dr. Pék Maria
polgarmester cimzetes f0jegyzo

* A vastag betiivel szedett szdvegrészek a jogszabaly szdvegét, a normal betivel szedett szOvegrészek a
jelenleg hatalyos rendelet szovegét, a dolr betiivel szedett szdvegrészek a javasolt modositasokat
tartalmazzak.



Altalanos indoklas

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes

szabalyokrél sz616 1993, évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban Ltv.) 52. § (1) bekezdése

szerint az onkormanyzati és az allami lakds vételarat - ha a lakast az e térvény alapjan

arra jogosult vasarolja meg - a hasonlé adottsagu lakasok helyi forgalmi értéke alapjin,

kiillonésen

a) az épiilet telepiilésen beliili fekvése;

b) az épiiletben 1évé lakasok szama, az épiilethez tartozé foldteriilet, a kizos hasznalatra
szolgalo helyiségek ¢és a kozos hasznalatra szolgald teriiletek nagysaga;

¢) az épiilet felszereltsége, miiszaki dllapota, épitése, a felajitas ota eltelt ido;

d) a lakas alapteriilete és komfortfokozata;

e) a lakottsag ténye

figyelembevételével kell megallapitani.

Az Ltv. 53. § (2) bekezdése alapjan a vételiar egy dsszegben valo megfizetése, vagy az

eloirtnal rovidebb torlesztési idé vallalisa esetén a vevét arengedmény, illetdleg a

vételarhatralékbol engedmény illeti meg.

Az Ltv, 54. § (1) bekezdése szerint az 6nkormanyzati rendeletben kell meghatirozni az e

torvény alapjan elévasarlasi joggal érintett lakasok eladdsa esetén

a) a lakas vételaranak mértékét;

b) a szerzodés megkatésekor fizetendo vételarrészlet mértékét;

¢) a részletfizetés idotartamit és a szerzédéses kamat mértékét, illetoleg a
kamatmentesség lehetoségét és feltételeit;

d) a vételarengedmény, illetéleg a vételarhatralék megfizetésére adott engedmény
feltételeit ¢és mértekét;

e} elovasarlas esetén az ajanlat tartalmat és az ajanlati kotottség idejét.

A lakaspiacon az elmult években kedvezd valtozasok kdvetkeztek be, ilyen kiillondsen a lakas
vasarlashoz nyujtott allami tamogatdsok boviilése, a lakashitel kamatok alacsony szintje.
Ennek ellenére a javaslat tovabbra is fenntartja a kedvezmények széles korét, tekintettel van
arra is, hogy az oOnkormanyzati tulajdon értékesitése kovetkeztében a varos jelentds
vagyonvesztést ne szenvedjen el.

A kedvezmények rendszerét Gsszeségeében kell nézni, azok egyes elemer egymassal szoros
kapcsolatban dlinak. A c¢él az, hogy a tulajdon atruhdzas minél elébb megtorténjen, a vételar
pedig révidebb id6 alatt befolyjon az 6nkormanyzathoz.

Részletes indoklas

1. §-hoz

Az Ltv. szerint, ha a lakast a jogosult vasarolja meg, kérelmére legaldbb 15 évi részletfizetési
kedvezményt kell adni. Az Onkormanyzati rendelet-tervezet a részletfizetési kedvezmény
idotartamat 15 évben hatarozza meg. Az eléirtnal révidebb torlesztési id6 vallalasa esetén a
jogosultat a vételar hatralékbol kedvezmény illeti meg a jovedelmi viszonyai és szocialis
helyzete alapjan.

2. §-hoz

Amennyiben az dnkormanyzati bérlakast az elévasarlasi joggal rendelkezd (jogosult) vasarolja
meg, a lakottsag tényét értékcsokkentd tényezoként kell tigyelembe venni. Az 6nkormanyzati
rendclet-tervezet az (1)-(3) bekezdésben foglaltak szerint tesz javaslatot az ¢rtékcsokkentés
mértekére.



A hatalyos Onkormanyzati rendelet szerint lehetéség van a vételar egyOsszegl, vagy
részletekben torténé megfizetésére.

Az dnkormanyzati rendelet-tervezet — részletfizetés esetén — a (4)-(6) bekezdésben hatérozza
meg a vételar hatralék megfizetésére vonatkozo kedvezményeket.

3. §-hoz

Az dnkormanyzati rendelet-tervezet (1) bekezdése a hatalyba léptet6 rendelkezést tartalmazza.
A (2) bekezdés a végtorlesztés esetére, valamint a bérlé éltal lakottan, harmadik személy
(piaci szerepld) altal megvasarolt lakas vételarara vonatkozd kedvezményeket szabélyozo
rendelkezéseket helyezi hatalyon kiviil.

El6zetes hatasvizsgalat

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a szerinti a jogszabalyok
elokészitése soran elozetes hatasvizsgalat elvégzésével kell felmérni a tervezett jogszabaly
valamennyi jelentésnek itélt hatasat, a szabilyozas varhaté kovetkezményeit. Az elozetes
hatasvizsgalat megallapitasai az 6nkormanyzati rendelet-tervezet esetében az aldbbiak:

Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:

Az Onkormanyzati rendelet-tervezet az eldirtnal rovidebb torlesztési idé vallalasa esetén
biztositott kedvezménnyel lehetové teszi, Osztonzi a vételar rovidebb hatarido alatt torténo
kiegyenlitését.

A lakottsag tényének, mint értékcsokkentd tényezonek alacsonyabb mértéke az Gnkormanyzati
lakasoknak a jogosult részére torténd értékesitése esetén a vételarat kozeliti a piaci arakhoz,
ami nagyobb koltségvetési bevételt eredményezhet.

Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei:
A szabalyozasnak kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei nincsenek.

Adminisztrativ terheket befolyasold hatasai:
A szabalyozas tobblet adminisztrativ terhet nem jelent.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége. a jogalkotds elmaradasanak varhato
kovetkezményei:

Az onkormanyzati rendelet-tervezet — az Ltv. rendelkezésével Gsszhangban — szabalyozza a
kedvezmények atfogo rendszerét.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
Az onkormanyzati rendelet alkalmazasahoz a személyi és szervezeti feltételek rendelkezésre
allnak, a targyi és pénziigyi feltételek biztositottak.

Osszedllitotta: Kanozsainé dr. Pék Maria cimzetes fojegyz6
Benecz Rita emberi eréforras osztalyvezetd
Bakalar Attila csoportvezeto

Papa, 2017. december 13.

Dr. AM

polgarmester




