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6./I. 

 

 

Tisztelt Képviselőtestület! 

 

 

Pápa hatályos településrendezési eszközei (Pápa Város Településszerkezeti Terve és a Helyi 

Építési Szabályzat) a teljes közigazgatási területre kiterjedő felülvizsgálatot követően 2019. 

november 1-jén léptek hatályba. Az elfogadás óta több alkalommal is felmerültek módosítási 

igények részben önkormányzati fejlesztések, részben a lakosság vagy vállalkozások 

tevékenysége miatt. 

 

Összegyűjtöttük a beérkezett igényeket és kérelmeket, amelyek egy eljárás keretén belül a 

településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 

szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (továbbiakban: Korm. rendelet) rendelkezéseinek 

megfelelően lefolytathatók. A módosítási igényeket az előterjesztés melléklete tartalmazza. 

Az igények egy részére vonatkozik a Korm. rendelet 15. § (1) és (2) bekezdéseiben foglalt 

telepítési tanulmányterv és beépítési terv készítési kötelezettség, ugyanis ezekben a 

komolyabb hatásokat kiváltó esetekben az Önkormányzat a tanulmányterv alapján tudja 

megismerni a fejlesztés célját és következményeit. 

 

A telepítési tanulmányterv és beépítési terv elkészítésére kötelezetteket megkerestük és 

kértük, hogy a dokumentumot készítsék el. Az elkészült tervek a Pápai Polgármesteri Hivatal 

Városfejlesztési Osztályán megtekinthetők. 

 

Kérem a Tisztelt Képviselőtestületet, hogy döntsön a településrendezési eszközök szükséges 

módosításáról, valamint az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 

2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet rendelkezéseivel összhangban a környezeti vizsgálat 

szükségességéről. 

 

Kérem a Tisztelt Képviselőtestületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és az alábbi 

határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen. 

 

 

Összeállította: Mezei László városi főépítész 

 

Pápa, 2021. augusztus 26. 

 

 

        Dr. Áldozó Tamás 

            polgármester 
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HATÁROZATI JAVASLAT 

 

 

1. Pápa Város Önkormányzatának Képviselőtestülete támogatja Pápa településrendezési 

eszközeinek, ezen belül a Településszerkezeti Tervnek és a Helyi Építési Szabályzatnak a 

módosítását az előterjesztés 1. mellékletében foglaltak szerint. 

 

2. Pápa Város Önkormányzatának Képviselőtestülete az egyes tervek, illetve programok 

környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti környezeti vizsgálat 

lefolytatását és környezeti értékelés készítését - amennyiben az érintett államigazgatási 

szervek azzal egyetértenek - nem tartja indokoltnak. 

 

3. Pápa Város Önkormányzatának Képviselőtestülete felhatalmazza a polgármestert a 

szükséges jognyilatkozatok, intézkedések megtételére.  

 

4. A Képviselőtestület utasítja a jegyzőt és a városi főépítészt a határozat végrehajtásával 

kapcsolatban szükséges intézkedések megtételére. 

 

Határidő:  folyamatos 

Felelős:  Dr. Áldozó Tamás polgármester 

 Dr. Nagy Krisztina jegyző 

 Rádi Róbert városfejlesztési osztályvezető 

 Mezei László városi főépítész 

 

 

 



1. melléklet 

Településrendezési eszközök módosítására beérkezett igények 

 

 

1. A Külső-Veszprémi úti Gksz-3 övezetben az oldalkert 10 méteres méretének törlése. 

  

2. A Gksz-3 övezetben az elő-, oldal és hátsókert méretének felülvizsgálata. 

 

3. Lk-Z/4 övezet felülvizsgálata, szöveges szabályozása szükséges a HÉSZ-ben. 

 

4. Tapolcafői külterületen meglevő halastó telke elsősorban vízfelület legyen és csak 

másodsorban természetközeli terület. A tó vízjogi engedéllyel rendelkezik. 

 

5. Fenyves utca 6311/77 hrsz-ú telek kiegészítésének áttervezése a megfelelő számú garázs 

felépíthetősége érdekében. 

 

6. Fenyves utca mögötti, 6311/89 hrsz.-ú névtelen utca területének a 6311/100 hrsz.-ú 

ingatlan területéből való kiegészítésénél a szabályozási vonal pótlása. A szabályozási 

vonalat meghatározásánál fontos kritérium, hogy a garázssor betápláló elektromos 

földkábelének biztonsági övezetén kívül essen. 

 

7. A Komáromi utca Kopja utcától északnyugatra fekvő Gksz-4 jelű blokkjában a 

telepíthető épületfunkciók közé beemelni a munkásszálló lehetőségét. Meg kell 

vizsgálni továbbá az érintett tömbben a kialakult állapotra tekintettel a 10 m-es hátsó 

kert törlését. 

 

8. A Margaréta, Felleg és Szellő utcák közötti blokkban a Vi-SZ/K helyett közpark 

övezeti előírás meghatározása. 

 

9. A Muskátli utca végén levő Zkk-2 jelű közpark helyett Lk-SZ/2 jelű kisvárosias 

lakóterület meghatározása kiszolgáló út kiszabályozásával együtt. 

 

10. Önkormányzati nyertes erdőtelepítési pályázat miatt a Batthyány Lajos Mezőgazdasági 

és Élelmiszeripari Technikum, Szakképző Iskola és Kollégium mögötti, Teveli út 

melletti 1841/1 hrsz.-ú telket Vi-SZ/K-ból erdőterületté minősíteni. 

 

11. Az Lk-SZ/7 övezetben az előkert törlése. Egyedül a „volt Ruszöv" ingatlana van ilyen 

övezetbe sorolva és a meghatározott előkertben ott áll az egykori portaépület. Ennek 

hasznosítása e szabály mellett korlátozott. A volt porta az Erkel Ferenc utca felőli 2 

szomszédos lakóház építési vonalába esik. Az Lk-SZ/7 övezetben két lakóépületet 

lehessen építeni. 

 

12. A Borsosgyőr, Laki úti lakópark 7230 hrsz-nál a lehetséges legnagyobb beépíthetőség 

(20%) az engedélyezett épületegyüttessel kimerült. Most -  hogy a lakások sorban 

elkészülnek, de azokhoz garázsok, tárolók nincsenek csak lakásonként 1 parkolóhely - 

jelentkezett az igény ilyen jellegű kiszolgáló épületek építésére. Szükséges a 

beépíthetőségi korlát emelése, ezáltal tervezett módon pl. sorgarázs felépítése lehetővé 

válna. Ellenkező esetben fennáll annak a veszélye, hogy a kiosztott parkolóhelyeken 

minden előzetes koncepciót nélkülöző védőtetők, nyitott színek stb. keletkeznek 

rontva a lakópark jellegű beépítés összképét, egyben építésrendészeti ügyet generálva. 

 



13. A Borsosgyőr, Laki úton a lakópark utáni útszakaszon a belterületbe vonandó 

mezőgazdasági területnél a lakóövezet és a korlátos terület között hiányzik az övezeti 

határvonal, csak a színkód mutatja az övezetváltást. Az Lf-0/2 és az út közötti Vv-2 jelű 

meliorizációs árkot bele kell vonni a közlekedési és közműterületbe, mert megmaradása 

esetén a lakótelket a közterület kapcsolat hiánya miatt nem lehet kialakítani. A 

belterületbe vonásra kijelölt terület törtvonalú határa miatt a Kökény utca átellenes 

oldalán nagyon hosszú telkek jöhetnek létre. 

 

14. Az Orlai Petrich Soma és a Katedra utcák a 2051 hrsz.-ú árkot keresztezik a 

szabályozási terv szerint. A piros szabályozási vonal azonban nem megy át az árok 

területén. Vizsgálandó, hogy ennek hiányában is el lehet-e végezni az utcák árok által 

kettészelt szakaszainak telek-egyesítését, esetleg a szabályozási vonalszakaszokat is 

össze kell-e kötni. Az Orlai Petrich Soma és a Katedra utcákat összekötő szakasz 

szükségességét felül kell vizsgálni. 

 

15. A Mohács utca 2689 hrsz.-ú ingatlana 2688 hrsz. ingatlan udvarához kerített részét 

szabályozni kell az utcavonal kiegyenesítése érdekében és az értékesíthetőség 

feltételeként. 

 

16. A Talajerőgazdálkodási Kft. Szabó Dezső utcai telephelyének más övezetbe sorolása, 

hogy a cég által megjelölt épületfunkciók engedélyezhetők legyenek. 

 

17. A Belterületi Szabályozási Terven a Cinca csatorna nyomvonala szerepel, ugyanakkor a 

jelmagyarázatban nincs utalás az alkalmazott színkódra, amit korrigálni kell. 

 

18. A Török Bálint utca északi oldala, mint kertvárosias lakóterületbe sorolt övezet 

felülvizsgálata. Az utca beépítési módja, a telkek beépítettsége sokkal inkább 

kisvárosias lakóterületre jellemző. A Török Bálint utca 27. szám alatti saroktelek 

tulajdonosa a társasházi lakóegységét bővíteni kívánja, melynek jelenleg akadályát 

képezi a beépíthetőségi korlát. 

 

19. A Török Bálint utcai volt Sörház és a László Miklós utcán a Talajerőgazdálkodási Kft. 

telephely besorolása Vi-Z, azonban a HÉSZ szövegében erre az övezetre részletes 

szabályozás nem található, amit pótolni kell. 

 

20. A Kopja utca új szakaszát keresztező utaknál a kereszteződések kiállásai elkészültek. 

Ezek a területek is benn vannak a pályázat műszaki tartalmában. A kiállások határait 

követve ki kell szabályozni az utat, mert az Ipari Park nagybefektetője a hatályos 

tervben szereplő közlekedési rendszert módosítani kívánja. 

 

21. A Jégverem utca elején, az Acsádi út felől a közhasználatú terület három önkormányzati 

tulajdonú helyrajzi számból tevődik össze. Ebből a 4733/3 és 4735 hrsz. használati 

módja szerint gyalogjárda és zöldterület, művelési ága azonban kivett beépítetlen 

terület. A szabályozási terven az Lke-0/1 övezet része. Ezt a két hrsz.-t szabályozási 

vonallal kell leválasztani a felettük lévő lakótelkektől és a közlekedési és közműterület 

részévé kell tenni. Ez amiatt is fontos, mert így az utca második és harmadik telkének 

közterület kapcsolat hiánya megszűnik. 

 

22. A  T apolcafői Szabályozási Terven a volt iskola-óvoda épületegyüttes nincs 

intézményterületként megjelölve. Ugyanez érvényes a szomszédban álló művelődési 

ház telkére is. Az előkert szabályozását és az övezeti határt felül kell vizsgálni, építési 

vonalat kell húzni a szomszédos ingatlanok beépítési vonalaihoz igazodva. 



 

23. A Katedra utca bal oldalán az Lk-Z/3 övezet Lke-0/2 övezetre változtatása. A javasolt 

új övezet igazodik a terület környezetében alkalmazott építési szabályozáshoz. 

 

24. A Teveli út kivezető szakaszán a 1766/1 hrsz.-on áll a felhagyott kivitelezésű „Lugosi­ 

féle varroda". A telek jelenleg Vi-SZ/K övezeti besorolású. Az épületet társasház 

funkcióval szeretné befejezni egy befektető. Ez a HÉSZ övezeti előírásai szerint nem 

lehetséges, ezért kérték a lakásépítési tilalom törlését az adott övezetből és az övezet 

átsorolását Vi-SZ övezetbe. 

 

25. Házszámozás pótlása a szabályozási tervlapokon. 

 

26. Vízgazdálkodási területek integrálása közlekedési és közmű területek szomszédságában 

a közlekedési és közmű területekbe. 

 

27. Az Ipari Parkban a Külső-Veszprémi út és Komáromi út közötti sáv gazdasági övezetbe 

történő átsorolása. 

 

28. A HÉSZ 23. § és 25. § előírásainál új hálózat esetén elő kell írni a légvezeték 

korlátozásait. 

 

29. A Kelmefestő és Fazekas utca közötti közkertből a lakóterülethez 4-5 méteres sáv 

csatolása. 

 

30. Az előkert nélküli kertvárosias lakóterületen a telekszélesség maximális értékének 

törlése. 

 

31. A Celli út bevezető szakaszán a Kiss Étteremtől kifelé eső 2 db telken üzletközpont 

építési lehetőségének biztosítása a szabályozási terven szereplő Lk-SZ/2 jelű 

sortársasházas lakóövezet helyett. 

 

32. A Helyi Építési Szabályzatban a telekalakítási rendelkezések között hivatkozni kell a 

Településképi rendelet történelmi telekhatárral kapcsolatos szabályaira.  

 

33. A Pápai Termálvízhasznostó Zrt. Várkertfürdő előtti gázfogadó és a fürdő telke közötti 

aszfaltos útfelületet a korábbi szabályozással összhangban közlekedési és közmű 

területbe kell visszasorolni. 

 

34. A HÉSZ 2. függelékében az ingatlan nyilvántartással összhangban javítani szükséges a 

Fő tér „Szabadság főtér”-ként használt megnevezését. 

 

35. A Tisza Kálmán utcában található 2057/7 hrsz.-ú ingatlan és a vele szomszédos 

ingatlanok övezeti határának módosítása telekhatár rendezés miatt. 
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6./II. 

Tisztelt Képviselőtestület! 

Pápa Város Önkormányzatának Képviselőtestülete több határozatában döntött a Pápai Ipari Park 

területén ingatlanok értékesítéséről. Az ingatlanokat megvásároló Chi Fu Central Europe Kft. 

által képviselt befektető csoport céljai között szerepel a Pápai Hús Kft. Kisfaludy utcai 

telephelyén működő húsüzem kiváltása, korszerű technológiai megoldásokkal új feldolgozó 

üzem és beszállítói vállalkozások telepítése a fenti ingatlanokon. 

A Chi Fu Central Europe Kft. 2021. augusztus 13-án kérte a településrendezési eszközök 

módosításának támogatását az előterjesztés mellékletét képező telepítési tanulmányterv és 

beépítési terv benyújtásával. 

A fejlesztési területen tervezett létesítményekben, különösen a megvalósítandó húsüzemben, a 

környezetre jelentős hatást gyakorló tevékenységet kívánnak folytatni. így a gazdasági besorolást 

felül kell vizsgálni. Emellett az ingatlanhatárok is pontosításra szorulnak, amellyel a 

szabályozást összhangba kell hozni. Az Ipari Parkon belüli úthálózatot a kiépített, valamint a 

kiépítendő infrastruktúra hálózathoz kell igazítani és célszerű összefüggő, egy övezetbe tartozó 

tömbök ki szabályozása az érintett területek környezetében. 

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a 

továbbiakban: Étv.) 30/A. § (1) bekezdése szerint a települési önkormányzat egyes 

településfejlesztési célok megvalósítására településrendezési szerződést (a továbbiakban: 

szerződés) köthet az érintett telek tulajdonosával, illetve a telken beruházni szándékozóval (a 

továbbiakban együtt: a cél megvalósítója). A településrendezési szerződés közigazgatási 

szerződésnek minősül. 

Az Étv. 30/A. § (2) bekezdése kimondja, hogy a szerződés megkötése előtt a települési 

önkormányzat képviselő-testülete dönt a cél megvalósítója által készített telepítési 

tanulmánytervről annak hiánytalan benyújtásától számított 30 napon belül. 

Az Étv. 30/A. § (3) és (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel az önkormányzat a szerződést 

a képviselő-testület döntésétől számított 30 napon belül írásban köti meg. Ugyanezen határidőn 

belül a szerződő felek aláírják a településtervezési szerződést is. 

A fejlesztések kiemelt jelentőségéből kiindulva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 

településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6) 

bekezdésének c) pontjában foglaltak szerint javasoljuk ismételten megerősíteni a Pápai Ipari 

Park területének kiemelt fejlesztési területté nyilvánítását és ezzel együtt az eljárási folyamat 

jelentős lerövidítése érdekében a szükséges módosítások tárgyalásos eljárás keretén belül történő 

lefolytatását. 
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Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 

szerinti környezeti vizsgálat lefolytatását és környezeti értékelés készítését a módosítási igény 

vonatkozásában az önkormányzat az összetett környezeti hatások miatt indokoltnak tartja. 

Kérem a Tisztelt Képviselőtestületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati 

javaslatot elfogadni szíveskedjen. 

Összeállította: Mezei László városi főépítész 

Dr. Áldozó Tamás 

polgármester 

HATÁROZATI JAVASLAT 

1. Pápa Város Önkormányzatának Képviselőtestülete Pápa Város Településfejlesztési 

Koncepciójában és Pápa Város Integrált Településfejlesztési Stratégájában megfogalmazott 

célokkal összhangban megerősíti a Pápai Ipari Park területének kiemelt fejlesztési területté 

nyilvánítását. 

2. Pápa Város Önkormányzatának Képviselőtestülete a Chi Fu Central Europe Kft. által 

készített telepítési tanulmányterv és beépítési terv alapján támogatja Pápa 

településrendezési eszközeinek, ezen belül a településszerkezeti tervnek és a helyi építési 

szabályzatnak tárgyalásos eljárás szerint történő módosítását a Pápai Ipari Park területén 

belül a 83. sz. országos főút - Juhar utca - Nagysallói utca közötti területek vonatkozásában. 

3. Pápa Város Önkormányzatának Képviselőtestülete az egyes tervek, illetve programok 

környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti környezeti vizsgálat 

lefolytatását és környezeti értékelés készítését a településrendezési eszközök módosításának 

a Pápai Ipari Park területén belül a 83. sz. országos főút - Juhar utca - Nagysallói utca közötti 

területek vonatkozásában indokoltnak tartja. 

4. Pápa Város Önkormányzatának Képviselőtestülete felhatalmazza a Polgármestert a 

vonatkozó településrendezési és a településtervezési szerződések megkötésére, valamint a 

szükséges jognyilatkozatok megtételére. 

5. Pápa Város Önkormányzatának Képviselőtestülete utasítja a jegyzőt és a városi főépítészt a 

határozat végrehajtásával kapcsolatban szükséges intézkedések megtételére. 

Határidő: folyamatos 

Felelős: Dr. Áldozó Tamás polgármester 

Dr. Nagy Krisztina jegyző 

Rádi Róbert városfejlesztési osztályvezető 

Mezei László városi főépítész 

Pápa. 2021. augusztus 23. 








































































































