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Tisztelt Képvisel6testiilet!

Az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérsl 52010, a hazai épitésiigyben negyedszazados
€letutat felvonultaté 1997. évi LXXVIIL torvenyt felvaltotta a 2023. december 30-t61 hatédlyos
magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (tovabbiakban Méptv.). Uj elvek, tj célrendszer,
a régi eszkozok részleges atvétele jellemzi a jogszabalyt, amelynek végrehajtasi rendeletei
2024. oktoberét6]l sorra lépnek hatélyba, 4trendezve a szakteriilet Jjogalkalmazé6inak, az
Cpitésiigyben, az épitési tevékenység végzése sordn tevékenykedSknek a lehetdségeit.

A Méptv. az dnkormanyzatok telepiilésrendezési feladatait is meghatdrozza. A Méptv. szerinti
telepiilésfejlesztési  terv felvaltja a teleptilésfejlesztési koncepciot és az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiat, valamint részben integrélja a jelenlegi telepiilésszerkezeti terv
szakmai tartalmat. A telepiilésrendezési terv pedig magaba foglalja a helyi épitési szabélyzatot
¢s a szabdlyozasi terveket. A telepiilésterv igy a telepiilésfejlesztési tervbGl és a

telepiilésrendezési tervbél all 5ssze, melynek 2027, julius 1-ig kell hatalyba lépnie.

Papa hatalyos telepiilésrendezési észkozeit - Papa Varos Teleptilésszerkezeti Terve és a Helyi
Epitési Szabalyzat (tovébbiakban: HESZ) - 2019 évben fogadta el a Képviseldtestiilet, amely
az azota eltelt id6ben t6bb alkalommal médosult, igazodva a jogszabaly alkalmazisa soran
felmerilé problémékhoz, tulajdonosi igényekhez. A telepiilésfejlesztési koncepci6t és Péapa
varos integralt telepiilésfejlesztési stratégi4jat 2017-ben fogadta el a Képviseldtestiilet.

Ezzel egyidejiileg a telepiiléskép szabalyozésa is valtozott: az €épitésiigyben 2016-ban kiilénvalt
az ¢pitésiigy és a telepiiléskép szabalyozésa, majd a Méptv. hatdlybalépését kovetSen a
telepliléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény 2024. oktober 1-jét6]l hatalyat
vesztette. Az épitményekre és az épitésre vonatkozd szabalyozas beépiilt a Méptv-be. Ehhez
igazodva 6nkorményzati szinten a telepiiléskép védelmérsl sz616 Onkormanyzati rendeletekbol
az €pitésre €s az épiiletekre vonatkoz6 szabalyok étkeriilnek az uj telepiilésrendezési tervbe,
mig a telepiilésképi eljardsok szabalyozésa tovabbra is 6n4llé rendeletben marad. Papa varos
teleptilésképének védelmérdl sz616 36/2017. (XI1.22.) 6nkormanyzati rendelet hatalyos épitési
Jogszabélyok szerinti feliilvizsgalatérél a KépviselGtestiilet a 2025. januar 23-i iilésén dontott.

Jelentds valtozds tovabbé, hogy a tervezésben a késziil tervdokumentumokat térinformatikai
alapokra helyezik, amely orszégosan egységes adatbazis 1étrehozasét célozza meg a Lechner
Tudaskozpontban. Ez lehet6vé teszi, hogy a telepiilésrendezési terv jovahagyott munkarészei a
késdbbi modositdsok széméra - szerkeszthet6 formatumban rendelkezésre alljanak,
modosithatdk legyenek.

A sokrétl tervezési feladat és a tervek jogszabalyban eléirt egyeztetési folyamata hosszi
atfutdsi id6t igényel, a tervezési feladat forrasat az Onkorményzatnak sajat koltségvetésébil
kell biztositania, amely az indikativ arajanlatra és a fogyatkozé szabad tervezési kapacitasokra
tekintettel, tobb évre megbontott koltségviselés mellett realizalhato.
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A Méptv. telepiilésrendezésre vonatkozd végrehajtasi rendeleteként tovabbra is hatalyos a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szélo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Kr.).

A tervezési folyamat soran késziil telepiilésterv a vonatkozd jogszabalyok szerint a kovetkezo
munkarészeket tartalmazza:

1. Megalapozé vizsgalatok (szoveges munkarész és tervlapok): a Kr. 1. melléklete szerinti
tartalommal késziil el - a terv kidolgozasahoz sziikséges részletezettséggel, a tartalmi
elemek sziikségszerl atcsoportositdsaval és a nem indokolt tartalmak kihagyasaval - az
épitett-, taji- és kornyezeti adottsdgokon kiviil kiterjed a telepiilés tarsadalmi, gazdasagi
helyzetének vizsgalatara és értékelésére is. (A fejezet kidolgozésanak feltétele a tartalmat
tekintve széleskdrli — minden szakagra kiterjedd — tervezd éltal bekért 6nkormanyzati
adatszolgaltatds rendelkezésre 4llasa, és a kapcsolodd egyeztetések oOnkormdanyzati
kozremiikodéssel torténd eredményes lefolytatasa.)

2. Telepiilésfejlesztési terv (szoveges munkarész és tervlapok): a Kr. 3. melleklete szerinti
tartalommal. Meghatarozza a telepiilés jov6képét, rovid-, kozép- és hosszu tavil stratégiai
programjat és cselekvési programjat. A fejlesztési teriileteket tervlapon mutatja be. (A terv
kidolgozasanak a feltétele az Onkorményzat altal meghatérozott hosszi, kozép és rovid
tavra litemezett fejlesztési elkepzelesek iranyok, célok rendelkezésre allasa.)

3. Telepiilésrendezési terv (HESZ szoveges és rajzi, illetve tabldzatos mellékletek,
Szabalyozéasi terv, paramétertiblazatok): a telepiilésrendezési terv a helyi épitési
szabalyzatot és a Szabalyozasi tervet foglalja magaba. A HESZ és a Szabalyozasi terv a
Kr. 3. melléklet 5000 f& feletti telepiilésekre vonatkozé tartalommal készil el, a
Szabalyozasi tervet a Kr. 5. melléklet szerinti tartalommal kell kidolgozni.

4. Alatdmasztd javaslatok (szdveges munkarész és tervlapok): a Kr. 2. melléklet szerinti
tartalommal kell kidolgozni. A Telepiilésfejlesztési terv és telepiilésrendezési terv
alatamaszté dokumentuma, a tervi elemek megértéséhez szikséges részletezettséggel és
szakagi alatdmasztassal.

8. Telepﬁlési kérnyezeti értékelés Kr. 2. melléklet 2. pontja szerinti tartalommal kell
kidolgozni, az elézetes kérnyezeti vizsgalati eljardsban meghatérozott tartalommal.

6. Telepiilési orokségvédelmi hatdstanulmany (TOHT) feliilvizsgélata: a hatilyos TOHT-t
kell felillvizsgdlni a 395/2021. (XI1.20.) Korm. rendelet 1. mellékletének
figyelembevételével, a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokhoz késziilt Ordkségvédelmi
Hatastanulmany maradéktalan felhasznalasaval és indokolt aktualizalasaval. A vizsgalat az
j adatszolgéltatas szerinti aktualizdldsdra, a hatdselemzés a telepiilésterv tervezet uj
modositéd elemeire terjed ki.

7. Mellékletek (terviratok)

A Kr. 59. § (2) bekezdése szerint a telepiilésterv készitését az Onkormanyzat
képviselGtestiiletének dontése alapozza meg, a telepiilésterv véleményezése a Kr. szerinti teljes
eljarasban torténik.

P4pa Varos Onkorményzata KépviselStestiiletének a telepiilésterv, a telepiilésképi arculati
kézikonyv és a telepiilésképi rendelet készitésével és modositisaval Osszefliggd partnerségi
egyeztetés helyi szabalyair6l szol6 13/2022. (VI.17.) onkorményzati rendeletben foglaltak
szerint a teljes eljaras soran az Onkormanyzat biztositja a partnerek részvételét és folyamatos
tajékoztatasat, véleményének megismeréset.



A tervezés elsé szakaszaban a programalkotés sorén fel szeretnénk mérni a vérosban azokat az
igényeket, amelyek befolyésoljak egyes teriileteken a szabalyozds alakulasat. A megkezdett
gyakorlattal Gsszhangban azokra a médositasi igényekre, amelyek a tulajdonos gazdasagi
érdekébdl erednek, a Méptv. 92. § szerint az Onkormanyzat és a médositast igényld kérelmezd
kozott telepiilésrendezési szerz6dés megkotését tervezzik. A szerzédésben a kérelmez6, mint
a telepiilésrendezési cél megvalésitéja egyrészt megteriti a red es6 aranyos tervezési dijat,
masrészt véllalt kotelezettségként - a médositas fliggvényében - telepiilésfejlesztési
hozzajérulast fizet. A telepiilésrendezési eszkozok gazdasigi érdekbdl torténd mddositasa
altaldban minden esetben egyiitt jar a telepiilési infrastruktira sziikségszerti fejlesztésével. Erre
az infrastruktira fejlesztésre biztosit fedezetet a szerzédésben rogzitett telepiilésfejlesztési
hozzajarulas.

A Kr. 7. § (7)-(8) bekezdése szerinti megalapozo vizsgalat és az aldtamasztd javaslat tartalmat
a_teleplilés Onkormanyzati fSépitésze hatérozza meg a képviseld-testiiletnek cimzett
feljegyzésben. A feljegyzést a képvisels-testiiletnek jova kell hagynia, és az a megalapozé
vizsgalat €s az alatimaszté javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szerepls
tartalom a tervezés soran csak a tervezési feladat valtozdsa vagy a tervezeési teriilet csékkenése
miatt csdkkenthetd, ugyanakkor a Kr. 7.§ (2) bekezdésben foglalt kdvetelmények teljesiilése
érdekében a tervezd altal a feljegyzés modositésa nélkiil kiegészithetd.

Kérem a Tisztelt KépviselStestiiletet, hogy dontsén a telepiilésterv készitésér6l és az
elbterjesztés 1. mellékletet képezd feljegyzés elfogadasarol.

Osszesllitotta: Mezei Laszl6 dnkormanyzati f6épitész

Papa, 2025. mércius 3.

HATAROZATI JAVASLAT

1. Pépa Véiros Onkormanyzaténak KépviselStestilete a magyar épitészetrél sz616
2023. évi C. torvénybdl eredd kotelezettségének eleget téve tamogatja Papa 1j
telepiiléstervének, ezen beliil a telepiilésfejlesztési tervnek és a telepiilésrendezési tervnek
az elkészitését.

2. Papa Viros Onkormanyzatanak Képviselbtestilete a megalapozd vizsgilat és az
alatimaszté javaslat 1. mellékletben foglalt feljegyzés szerinti tartalmat Jjovéhagyja.

3. Papa Véros Onkorményzaténak Képviselbtestiilete felhatalmazza a polgarmestert a
tervezéssel kapcsolatos versenyeztetési eljaras lebonyolitéséra.

4. Pépa Varos Onkormanyzaténak Képviselbtestiilete felhatalmazza a polgarmestert az 1-3.
pontokban foglaltakkal kapcsolatban —sziikséges jognyilatkozatok, intézkedések
megtételére, tovabbd a telepiiléstervezési és telepiilésrendezési szerz6dések megkdtésére.

A Képviselbtestiilet utasitia a jegyz6t és az onkorményzati f6épitészt a hatdrozat
végrehajtasdval kapcsolatban sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: folyamatos

Felel6s:  Gréber Attila polgadrmester
Dr. Nagy Krisztina jegyz6
Radi Robert varosfejlesztési osztalyvezets
Mezei Laszl6 6nkorményzati f6épitész



1. melléklet

FELJEGYZES

Papa varos 1ij telepiiléstervének készitése soran a megalapozé vizsgélatot és az aldtdmaszto
javaslatot a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovébbiakban Kr.) 7. § (1) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban kell elkésziteni.

A megalapoz6 vizsgalatot a Kr. 1. mellékletében, az aldtdmaszté javaslatot a Kr. 2.
mellékletében meghatarozott tartalommal kell elkésziteni.

Papa, 2025. marcius 3.

Mezei Laszlo
foépitész





