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Papa Varos Onkormanyzata
Képviselétestiiletének ..../2010. (....... ) onkormanyzati rendelet-tervezete
a
Papa, Belvaros teriiletére vonatkozo
Szabalyozasi Terv jovahagyasarél, valamint a
Papa Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
10/2002. (VIL.5.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol™

Papa Véaros Onkorményzatanak KépviselStestiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 6.§ (3) bekezdés a.) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan és a helyi onkormanyzatokrol szold 1990. évi LXV. tv. 16. § (1) bekezdésében foglalt
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §

Papa Helyi Epitési Szabalyzatrol szolé 10/2002. (VIL5.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) 1. § (3) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:

»(3) Papa varos kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, telekalakitast végrehajtani,
épitési munkat végezni, arra hatdésagi engedélyt adni, valamint engedélyhez nem kotott
épitési tevékenységet végezni csak a jelen rendelet és a hozza tartozé 1/a, 1/b, 1/c, 1/d,
l/e és 2. szamu térképmellékletek, a 3,4,5,6,7,8,9,10. szdmu szabdlyozasi terv
mellékletek, valamint az OTEK alapjan lehet.”

2. §

A HESZ 1. § (5) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

,»(5) Jelen rendeletben meghatarozott épitési dvezeti és Gvezeti eldirasok teriileti lehatarolasat
az 1/a, 1/b, 1/c, 1/d, 1/e oOvezeti térképei és a 3,4,5,6,7,8,9,10. szdmu szabalyozasi
tervlapjai, az egyéb eldirasok teriileti lehataroldsat a 2. szamu melléklet védelmi és
korlatozasi tervlapja abrazolja.

Modositasuk csak jelen rendelet modositasaval lehetséges.”

3§

A HESZ 5. §-a az alabbi bekezdéssel egésziil ki:
»(7) Az Lk-Z/2 épitési dvezetben az utcai térfal kiegészitése érdekében az tires telkek 5 éven
beliil beépitendok.”

(* A dolt betiivel szedett szévegrész a javasolt modositasokat és uj szabalyokat, a normal
betiivel szedett szovegrész a rendelet hatdlyos szovegét tartalmazza.)



4.§

A HESZ 6. §-a az alabbi bekezdésekkel egésziil ki:
., (4) Nyilvantartott régészeti lelohely teriiletén tervezett, egyéb engedélyhez nem kitott

()

(6)

foldmunka, tereprendezés esetén elozetesen be kell szerezni az illetékes orékségvédelmi

hatosag hozzajarulasat.

Terszin alatti gépjarmiitarolo (mélygardzs) csak abban az esetben és olyan modon
letesitheto, ha az a régészeti feltaras soran elokeriilt 6rokségi elemek bemutathatosagat
és fenntarthatosagat nem veszélyezteti.

A Kluge-féle Kékfest6 Muzeum két ingatlana (130, 233 hrsz.) kézétt a miizeum
bemutatasara iranyulo gyalogut csak oly modon valosithato meg, hogy a technologia
bemutatasara szolgalo rekonstrualt muzeumi elemek nem sériilnek és a muzeum egy
egységben valo haszndlata biztosithato.”

5§

A HESZ az alabbi 6/A §-al egésziil ki:

w6/A. §

Pdpa Belvaros teriiletén a varoskép megorzésére és javitasdara vonatkozo eldirasok

(1) A Belvaros teriiletén a meglévo épiiletek helyreadllitasanal és uj épiiletek létesitésénél

@)
(3)

hagyomanyos vagy azokkal egyenértékii és hasonlo megjelenésii épitdanyagokat és
homlokzatfestést kell alkalmazni.

a) a vakolt épiiletek homlokzatai a Pdpdn kordbban kizardlag hasznalt, sima
vakolattal latandoak el. A homlokzatokon frocskélt vagy kapart képoros vakolat,
dryvit és vékonyvakolat nem alkalmazhato.

b) az épiiletek kozteriiletrdl lathato oldalan ciklopkd labazat vagy homlokzatburkolat
nem készitheto,

C) a nyilaszarok kiilsé sikja a homlokzat kiilsé sikjahoz képest nem valtozhat, azokat
az eredeti beépitési sikban kell elhelyezni,

d) miianyag nyilaszaro a HI és H2 jelii épiileteken nem helyezhetd el,

e) tomor, féem anyagu kirakatreddny a védett teriileten nem készitheto,

f)  fém kapu a védett teriileten csak fa burkolattal létesithetd,

g) 2,80 méter szélességet meghalado gardzskapu az utcai homlokzaton nem
létesitheto,

h) fa burkolatii parkany az utcai homlokzaton nem készitheto,

1) a homlokzatokon miianyag habbdl késziilt nyilaskeretezés és szemdldok, valamint
egyeb diszités, keretezés nem készitheto,

A teriileten a tiizfalakat minden esetben be kell vakolni.

Az épiiletek tetohéjaldasa a teriileten jellemzden alkalmazott sikjellegii cserépfedés
(hornyolt vagy kettos fedeés) lehet. A 2 cm hullammeéretet meghalado cserépfedes,



4) betoncserép, bitumenes zsindely, hullamlemez, fémlemez tetd héjazatként nem
alkalmazhato.

(5) All6 tetéablak a kozteriiletrdl lathato feliileten legfeljebb az eresz hossziisdgdanak 20
%-aban készitheto.

(6) A kémények részletképzésénél, anyaghasznalatanal torekedni kell a hagyomdnyos
keményformak és épitéanyagok alkalmazasara. Fémburkolatu kémény nem épitheto.

(7) A teriileten az épitési munkak — homlokzatszinezés, felujitas, korszeriisités, atalakitas,
bovites — elvegzese elott ki kell kérni a varosi foépitész irdsos szakvéleményét.

(8) A torténeti varosszerkezet jellegzetes elemeit: a kozléket eredeti allapotukba kell
megorizni és eredeti formajuknak megfeleléen helyreallitani.

9) A fenmmaradt, hagyomanyos papai koztéri burkolatokat, meglévé  kockako
burkolatokat eredeti formdjukban kell megorizni, illetve helyredllitani. A kozlék
térburkolata nem lehet aszfalt vagy beton.

(10) Miiemléki jelentoségii teriileten, miiemléki kornyezetben és HI épiilet udvaran kiilso
térburkolat beton térk6bdl nem készitheto.

(11) Az utcak kézmiiveinek korszeriisitése soran az oda nem ill6 vagy varosképet zavaro
miitargyak (villanyoszlop, légvezeték, gazora, gdzcsd, stb.) cseréjérdl, illetve
dtalakitasarol gondoskodni kell.

(12) A teriileten fokozott gondossdggal kell ovni és karbantartani a kozteriiletek, koz- és
magankertek jellegzetes fait és novényeit, megfelelo fiatalitasukrol, folyamatos
cseréjiikrél gondoskodni kell. Uj iiltetésénél kizardlag a régiekkel azonos vagy rokon
fajta telepitheto.

(13) Epiiletek orom-, vég- és tizfalain, tetézetén kozteriiletrdl lathaté médon
reklamberendezés, oriasplakat, tajékoztato tdbla, festett felirat nem helyezhetd el.

(14) A teriileten oriasplakat nem helyezheté el, egyéb hirdetmény és reklam
elhelyezéséhez a foépitész irasos szakvéleményét be kell szerezni.

(15) A belvdros teriiletén és épitményein:

a) cégfeliratot, iizletmegnevezést a bejarat mellett, az épitészeti tagozatok
nagysagrendjével osszehangoltan, az épiilet homlokzatahoz illeszkedo stilusban
kell elhelyezni,

b) konzolos cégérként az adott épiilethez megtervezett és elkészitett szerkezet
alkalmazhato. ,, Tipus” jelleggel forgalmazott, valamely cég, iizletlanc ,, tipizalt”
reklamhordozoja a féépitész szakvéleményének figyelembevételével helyezhetd el,

c) 1,5 m2-nél nagyobb iizletfelirat nem helyezhetd el kivéve, ha annak helyét az
épiilet épitésevel egyidejiileg kiképezték,

d) konzolosan elhelyezett iizletfelirat, vagy cégeér fiiggdleges hossza nem lehet
nagyobb 1,5 m-nél.



(16) Kozteriiletrol lathato modon semmilyen vezeték, gépészeti és elektromos berendezés
(gdz- vagy elektromos mérdora, fogadoszekrény, légtechnikai késziilék, parabola-,
mikrohullamu antenna, uj parapetkonvektor és klimaberendezés stb.) nem szerelheto

fel.

@17 Vedoteto, eloteto, biztonsagi racs, korlat, ermyoszerkezet, zaszlotarto, viraglada-
tarto, konzolos homlokzati lampa elhelyezése foépitészi szakvélemény alapjan
lehetséges.”

6. §

A HESZ 8. § (2) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

»(2) Az orszagos kozutak halozati szerepét (II. rendii fout, dsszekotd ut, bekotd ut...) az
illetékes szervezet, a teleplilési kozutak halozati szerepét (helyi gytjtéut, kiszolgélo
ut...) a kozut kezeldje - a Telepiilésszerkezeti Terv teriiletfelhasznalasi tervlapjan 1évo
tavlati uthalozat figyelembevételével - megvaltoztathatja.”

7. §

A HESZ 8. § (3) bekezdés f) pontja az alabbiak szerint modosul:
) gyalogutK. X, B.X.”

8. §

A HESZ 8. § (4) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

., (4) A rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges varakozohelyeket a Vt jelii épitési ovezetekbe
sorolt épitési telkek beépitésének bovitése és/vagy funkciovaltasa esetén 250m
gvaloglasi tavolsagon beliil esé mas épitési telken, vagy telepiilésrendezési szerzodés

’

alapjan kozteriileten is lehet biztositani.’

9.§

A HESZ 8. § (8) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

. (8) Forgalomcsillapitott zonak (lako-pihené ovezet, tempo 30 zona) csak onallo
teriiletegységekre (foutak, gyiijtoutak, autobuszkozlekedéssel érintett utvonalak,
vasutvonalak, vizfolyasok altal hatarolt teriiletek), vagy lakotelepek egészére
vonatkozoan alakithatok ki.”

10. §

A HESZ 10. § (3) bekezdés c) pontjanak els6 alpontja az alabbiak szerint modosul:
. Lie-Z  (jellemzden zartsort beépitési mod szerint beépithetd lakoteriilet)

11. §

A HESZ 12. §-a az alabbi bekezdésekkel egésziil ki:



., (6) Zartsoru beépitésii épitési ovezetekben M, HI és H2 jelii épiilethez valo zartsoru

()

csatlakozas esetén a hatso homlokzat megleévo sikjatol valo eltérés a csatlakozasi
telekhatartol mért 3,0m-en beliil legfeljebb +3,0m lehet.
M, HI és H?2 jelii épiilethez valo csatlakozas esetén ha annak lekontyolt, vagy utcdara
merdlegesen nyeregtetds a csatlakozo tetéidoma, a csatlakozds feldl az uj épiilet iS csak
lekontyolt, vagy utcara merdlegesen nyeregtetos lehet.”

12.§

A HESZ 14/A. §-a helyébe a kiovetkez6 rendelkezés 1ép:

1)
@)

(3)
4)
()

(6)
()
(®)
©)

(10)

(11)
(12)

(13)

“14/4. §
Lk-Z/2
Jellemzoen zartsoru beépitési mod szerint
beépitheto belvarosi lakoteriilet
egyedi beépitesii telkekkel

Az épitési ovezet a kisvarosias, jellemzoen zartsoru beépitésii lakoteriilet azon része,
ahol a telkek beépitése altalaban egyedileg torténik.

Az épitési ovezetben épitési telket, épitési teriiletet alakitani és uj épitményt elhelyezni
vagy meglévo épiiletet boviteni csak a teriiletre vonatkozo szabalyozasi terv alapjan
szabad.

Az épiiletek zart sora helyenként (a szabadlyozasi tervben meghatarozott helyeken és
meértékben) megszakadhat, hézagosan zartsoru beépités (épiiletkoz) is létrejohet.
Szabalyozasi terv alapjan a 14/A. § szerinti épitési ovezet az épitési ovezeti jellemzok

és hatarértékek vonatkozasaban — a megadott kereteken beliil — tovabb tagolhato.
Miiemléki jelentoségii teriilet és milemléki kornyezet hataran beliil a jelenlegi
telekallomany — a kozteriileti kapcsolattal nem rendelkezo telkek megkozelitésének
biztositasan kiviil — nem valtoztathato.

Helyi értekvédelmi teriilet hataran beliil a jelenlegi telkek — a kozteriileti kapcsolattal
nem rendelkezo telkek megkozelitésének biztositasan kiviil — meg nem oszthatok.

Nyeles telek — a kozteriileti  kapcsolattal jelenleg nem rendelkezd  telkek
megkozelitésének biztositdsat kivéve — nem alakithato ki.

Az épitési ovezet telkein egy fo rendeltetésii épiilet helyezheto el, kivéve az dtmend
telkeket, ahol a telek mindkét utcai frontja az elGirdasoknak megfeleléen beépitendo.

Az épitési ovezetben — a Tapolca sétany kivételével — az utcavonali telekhatar egyben az
eépitesi vonal is. A Tapolca sétany mentén az elokert mérete legalabb 3,0m, az épiilet
utcavonali homlokzata az utcai telekhatartol legfeljebb 5,0m-re allhat.

A zartsoru beépités utcavonaltol mert épiiletmélysége (utcai traktus) legfeljebb 15m,
hatsokert iranyu oldalszarny szélessége legfeljebb 7,5m lehet.

M és HI jelii épiilet homlokzata, tetéidoma nem valtoztathato.

H?2 jelii épiilet homlokzata nem valtoztathato, a kozteriilet feldli teton csak tetosikban
fekvo tetéablak alkalmazhato.

Miiemléki jelentoségii teriilet, miiemléki kornyezet és helyi értékvédelmi teriilet hataran
beliil lapos tetés onallo épiilet nem épitheto, a magasteté dolésszoge 25-40 fok kozotti
lehet. Lapostetds épiiletrész a tényleges alapteriilet legfeljebb 20%-an létesitheto.



(14) M, HI és H?2 jelii épiilethez valo csatlakozds esetén az utcai homlokzatmagassagok
(UHM) kozotti eltérés legfeljebb +0,5m lehet.

(15) A4 szabdlyozdsi terven eldirt tetémagassag (UHM és ELP kozotti tavolsdg) mindig a
tényleges UHM-hez mérendo.

(16) Kétszintes tetétér és manzdrd teté nem létesithetd.

(17) Az épitési telkek kialakitasandl és beépitésénél, illetve szabdlyozdsi tervben a 2/a. szamii
tablazatban meghatarozott épitési ovezeti jellemzoket és hatarértékeket kell alkalmazni.

2/a. szamu tablazat

Beépitettség Evitmé . Terepszint
Epitési | Kialakithaté Bedpitési megengedett pHmenymagassas Zéldfeliiler | @latti beépités | s jye-
ovezet legkisebb mod legnagyobb . legkisebb legnagyobb sitettség
jele | telekméret mértéke legkisebb | legnagyobb | 5 se mértéke mértéke
Li-Z/2 500 m? zdrtsorii 60 % 30m 80m 20 % 60 % teljes

13.§

A HESZ az alabbi 15/A. §-sal egésziil ki:
L15/4. §
L-O

Oldalhataron allo beépitésii lakoteriilet

(1) Az épitési ovezet a kisvarosias lakoteriilet azon része, ahol a beépités oldalhatdiron
alloan alakult ki, illetve alakithato ki.

(2) Az épitési dvezet telkein egy fO rendeltetésii épiilet helyezhetd el.

(3)  Uj épiilet elhelyezése esetén gardzs onallé épiiletben nem helyezhetd el.

(4) Az épitési ovezetben az elékert mérete legalabb 5,0m.

(5) A szabdlyozdsi terven eldirt tetémagassig (UHM és ELP kézotti tavolsdg) mindig a
tényleges UHM-hez mérendo.

(6) Az épitési telkek kialakitasandl és beépitésénél, ill. szabdlyozdsi tervben a 3/a. szamu
tablazatban meghatarozott épitési ovezeti jellemzoket és hatarértékeket kell alkalmazni.

3/a. szamu tablazat

Beépitettség Foitmé B Terepszint
Epitési | Kialakithaté Bedpitési megengedett prmenymagassis Zoldfeliiler | 318t bedpités | ko ye-
ovezet legkisebb mod legnagyobb . legkisebb legnagyobb sitettség
jele telekméret mértéke legkisebb legnagyobb mértéke mértéke mértéke
L-O 500 m? Oldalhataron allo 60 % 30m 8,0m 20 % 60 % teljes

14.§

A HESZ 25/A. § (3) bekezdés tablazataban az épitési Gvezet jele az alabbiak szerint modosul:



13/a. szamu tablazat

Beépitettség Enitmé . Terepszint
Epitési | Kialakithato Beépitési megengedett PIMENYMABASSAL | Zoidfeliilet | alatti beépités | oymive-
ovezet legkisebb mod legnagyobb . legkisebb | legnagyobb sitettség
jele telekméret mértéke legkisebb legnagyobb | " erteke mértéke mértéke
L-SZ 4000 m? szabadonallo 20 % 3,0m 6,0m 50 % 40 % teljes
15.§
A HESZ 27. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1¢ép:
. 27. 8
Vt-Z

1)

(2)

3)

4)

Q)

(6)
(7)
(8)

©)

(10)

Jellemzden zdrtsoru beépitési mod szerint beépitheto varoskozponti teriilet

Az épitési ovezet a telepiiléskozpont dltalaban tobb rendeltetési egységet magaba foglalo

zartsoru beépitési mod szerint beépitheto teriilete.

Az épitési ovezetben nem helyezheto el sem onallo épiiletben, sem mds funkcioju

épiiletben ondllo rendeltetési egységkent:

- ipari- és raktarépiilet, ill. tevékenység,

- kistizemi és kertészeti termeld és tarolo épitmények, ill. tevékenység,

- tizemi jellegii szolgaltato épitmény, ill. tevékenység,

- nagykereskedelmi iizlet, raktar,

- tizemanyagtolto allomas,

- gépjarmiivek szervizei, kocsimosoi, karosszériajavito és festomiihelyei,

- 3,5 tonna osszsuly feletti jarmiivek és munkagépek kocsimosoi, karbantarto és
festomiihelyei, telephelyei,

- fem-és hulladékkereskedelem, tarolas épitmeényei, telephelyei.

A (2) bekezdés eldirasait a mar meglévo épitmények, épitményrészek atalakitasa,

bovitése, vagy hasznadlati modjanak, rendeltetésének megvaltoztatasa esetén is

alkalmazni kell.

A (2) bekezdésben felsorolt, mar meglévo tevékenységek, ill. rendeltetési egységek jelen

rendelet hatdlybalépésétol szamitott 10 éven beliil az épitési ovezet teriileten

megsziintetendok, kivéve a meglévo tizemanyagtélto allomast.

Az épiteési ovezet teriiletén épitési telket, épitési teriiletet alakitani, uj épiiletet elhelyezni,

ill. a meglévé épiileteket boviteni, a kozteriilettol lathato kiilso megjelenés

megvaltoztatasaval jaro atalakitast végezni csak szabalyozasi terv alapjan szabad.

A szabalyozasi terv az épitési ovezet teljes teriiletére kiterjedden készitendo, de abban

meghatarozhatok a terv modositasakor egyiitt tervezendo kisebb teriiletegységek is.

Szabadlyozasi terv alapjan jelen épitési 6vezet az épitési ovezeti jellemzok és hatarértékek

alapjan tovabb tagolhato.

A teriilet specialis, rehabilitacios jellegére, a miiemléki és a helyi varosképi-,

varosszerkezeti védettségre tekintettel az egyes telkekre vonatkozo eloirasok eltéroek

lehetnek.

Miiemléki jelentoségii teriilet és milemléki kérnyezet hataran beliil a jelenlegi

telekallomany — a kozteriileti kapcsolattal nem rendelkezo telkek megkozelitésének

biztositasan kiviil — nem valtoztathato.

Helyi értékvédelmi teriilet hataran beliil a jelenlegi telkek — a kozteriileti kapcsolattal

nem rendelkezo telkek megkozelitésének biztositasan kiviil — meg nem oszthatok.



(11) Nyeles telek - a kozteriileti kapcsolattal jelenleg nem rendelkezd telkek megkozelitésének
biztositasat kivéve - nem alakithato ki.

(12) A Cinca-drok torténeti vonala legaldbb 6m széles savban be nem épitheta.

(13) Az épitési ovezet telkein egy f6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el, kivéve az dtmend
telkeket, ahol a telek mindkét utcai frontja az eloirasoknak megfeleloen beépitendo.

(14) Az épitési dvezetben — ahol a Szabdlyozasi terv mdsként nem jeloli — az utcavonali

telekhatar egyben az épitési vonal is.

A Vt-Z/1, Vt-Z/2 és Vit-Z/3 jelii épitési dvezetekben hdatsokertet nem kell tartani, az

épiiletek a telekvégeken osszeépithetok.

(16) A zdrtsoru beépités utcavonaltol mért épiiletmélysége (utcai traktus) legfeljebb 15m,
hatsokert iranyu oldalszarny szélessége legfeljebb 7,5m lehet.

(17) M, HI és H2 jelii épiilethez valo zartsoru csatlakozas esetén a hatsé homlokzat meglévd
sikjatol valo eltérés a csatlakozasi telekhatartol mért 3,0m-en beliil legfeljebb +3,0m
lehet.

(18) M, HI és H2 jelii épiilethez valo csatlakozds esetén, ha annak lekontyolt, vagy utcdra
merdlegesen nyeregtetos a csatlakozo tetoidoma, a csatlakozas feldl az uj épiilet is csak
lekontyolt, vagy utcdra merdlegesen nyeregtetos lehet.

(19) M és HI jelii épiilet homlokzata, tetGidoma nem valtoztathato.

(20) H2 jelii épiilet homlokzata nem valtoztathato, a kozteriilet feldli tetén csak tetdsikban
fekvo tetéablak alkalmazhato.

(21) Miiemléki jelentdségii teriilet, milemléki kornyezet és helyi értékvédelmi teriilet hatardn
beliil lapos tetos onallo épiilet nem épithetd, a magasteto dolésszoge 25-40 fok kozotti
lehet. Lapostetos épiiletrész a tényleges alapteriilet legfeljebb 20%-an létesitheto.

(22) M, HI és H?2 jelii épiilethez valo csatlakozds esetén az utcai homlokzatmagassagok
(UHM) kozotti eltérés legfeljebb +0,5m lehet.

(23) A4 szabdlyozdsi terven eldirt tetémagassig (UHM és ELP kézotti tavolsdg) mindig a

tényleges UHM-hez mérendo.

Kétszintes tetotér és manzard teto nem létesitheto.

Az épitési telkek kialakitasanal és beépitésénél, ill. szabalyozasi tervben a 15. szamu

(15)

(24)
(25)
tablazatban meghatarozott épitési ovezeti jellemzoket és hatarértékeket kell alkalmazni.

15. szamau tablazat

Beépitettség Foitmé B Terepszint
Epitési | Kialakithaté Bedpitési megengedett prmenymagassas Zoldfeliiler | alatti beépités | ko pe-

ovezet legkisebb mod legnagyobb . legkisebb legnagyobb sitettség

jele telekméret mértéke legkisebb legnagyobb mértéke mértéke mértéke
V-Z/1 400 m? zartsoru 80 % 10,5m 140m 10 % 80 % teljes
V212 400 m? zartsoru 80 % 45m 120m 10 % 80 % teljes
V-Z/3 400 m? zartsorti 80 % 30m 6,0m 10 % 80 % teljes
Vi-Z/4 700 m? zdrtsorii 60 % 45m 120m 20 % 60 % teljes
Vi-Z/5 700 m? zdrtsoru 60 % 30m 80m 20 % 60 % teljes
V-Z16 700 m? zdrtsoru 60 % 30m 6,0m 20 % 60 % teljes
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16. §

A HESZ az alabbi 27/A. §-sal egésziil ki:

L27/4. 8
Vi-SZIT
Szabadonallo beépitési mod szerint beépitheto varoskézponti teriilet

(1) Az épitési ovezet a Fo téri Romai Katolikus Plébaniatemplom épitési dvezete.

(2) Az eépitési telkek kialakitasandl és beépitésénél, ill. szabdlyozasi tervben a 15/a. szamii
tabldazatban meghatarozott épitési ovezeti jellemzoket és hatarértékeket kell alkalmazni.

15/a. szamu tablazat

Beépitettség Evitmé B Terepszint
Epitési | Kialakithaté Beépitési megengedett primenymagassig Zoldfeliile | @latti beépités | g jjye-
ovezet legkisebb méd legnagyobb . legkisebb legnagyobb sitettség
jele | telekméret mértéke legkisebb | legnagyobb |, 5se mértéke mértéke

VeSZIT | 2000 m? szabadondllo K K K K K teljes
K = kialakult

17. §
A HESZ 28. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1¢ép:

,28.§

Vk-Z/IK

Jellemzoen zartsoru beépitési mod szerint beépitheto kozintézményteriilet
1)

(2)
3)

Az épitési ovezet az igazgatasi, egészségligyi, szocialis, oktatasi, kulturalis és egyhazi

funkciok jellemzden zdrtsoru beépitésii épiileteinek elhelyezésére szolgal.

Az épitési ovezetben lakoépiilet, lakas (a szolgalati lakas kivételével) nem létesitheto.

Az épitési ovezetben nem helyezheto el ondllo épiiletként és mas funkcioju épiilethez

Kapcsolodo onallo rendeltetési egységként

- gazdasagi épitmény,

- lizemanyagtolto,

- 3,5 tonna dsszsuly feletti jarmiivek és munkagépek kocsimosoi, karbantarto és
festomiihelyei, telephelyei.

Az épitési Ovezet teriiletén épitési telket, épitési teriiletet alakitani, uj épitményt

elhelyezni, vagy meglévo épiiletet boviteni, a kozteriiletrol lathato kiilso megjelenés

megvaltoztatasaval jaro atalakitast végezni csak szabalyozasi terv alapjan szabad.

Az épitési ovezet teriiletéere vonatkozo épitési engedélykérelem kotelezo6 munkarésze egy

olyan utcakép részlet, amely bemutatja a tervezett épiiletekkel szomszédos 2-2 épiilet

homlokzatat is.

Miiemléki jelentoségii teriilet és miiemléki kornyezet hataran beliil a jelenlegi

telekallomany — a kozteriileti kapcsolattal nem rendelkezo telkek megkozelitésének

biztositasan kiviil — nem valtoztathato.

Helyi értékvédelmi teriilet hataran beliil a jelenlegi telkek — a kozteriileti kapcsolattal

nem rendelkezo telkek megkozelitésének biztositasan kiviil — meg nem oszthatok.

(4)

()

(6)

(7)
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(8) Nyeles telek - a kozteriileti kapcsolattal jelenleg nem rendelkezd telkek megkozelitésének
biztositasat kivéve - nem alakithato ki.

(9)  Atmend telek mindkét utcai frontja az eldirdsoknak megfeleléen beépitendd.

(10) Az épitési dvezetben — ahol a szabdlyozdsi terv masként nem jeléli — az utcavonali
telekhatar egyben az épitési vonal is.

(11) A4 zdrtsoru beépités utcavonaltol mért épiiletmélysége legfeljebb 15m, hatsokert iranyu
oldalszarny szélessége legfeljebb 7,5m lehet.

(12) M, HI és H?2 jelii épiilethez valo zartsoru csatlakozds esetén a hatsé homlokzat meglévd
sikjatol valo elterés a csatlakozasi telekhatartol mért 3,0m-en beliil legfeljebb +3,0m
lehet.

(13) M, HI és H?2 jelii épiilethez valo csatlakozds esetén ha annak lekontyolt, vagy utcdra
merdlegesen nyeregtetos a csatlakozo tetéidoma, a csatlakozas felol az uj épiilet is csak
lekontyolt, vagy utcara merdlegesen nyeregtetos lehet.

(14) M és HlI jelii épiilet homlokzata, tetGidoma nem valtoztathato.

(15) H2 jelii épiilet homlokzata nem valtoztathato, a kozteriilet feldli tetén csak tetdsikban
fekvo tetoablak alkalmazhato.

(16) Miiemléki jelentbségii teriilet, miiemléki kornyezet és helyi értékvédelmi teriilet hatdran
beliil lapos tetds onallo épiilet nem épitheto, a magasteté dolésszoge 25-40 fok kozotti
lehet. Lapostetos épiiletrész a tényleges alapteriilet legfeljebb 20%-an létesitheto.

(A7) M, HI és H2 jelii épiilethez valo csatlakozas esetén az utcai homlokzatmagassagok
(UHM) kozotti eltérés legfeljebb +0,5m lehet.

(18) A szabdlyozdsi terven eldirt tetémagassig (UHM és ELP kozétti tavolsdg) mindig a

tényleges UHM-hez mérendo.

(19) Kétszintes tetétér és manzdrd teté nem létesitheto.

(20) Az épiteési telkek kialakitasandl és beépitésénél, ill. szabdlyozasi tervben a 16. szamii
tablazatban meghatarozott épitési ovezeti jellemzoket és hatarértékeket kell alkalmazni.

16. szamu tablazat

Beépitettség Eoitmé i Terepszint
Epitési | Kialakithaté Beépitési megengedett pHmMERyMAagassis Zoldfeliile | @latti beépités | ks ye-
ovezet legkisebb mod legnagyobb . legkisebb legnagyobb sitettség
jele telekméret mértéke legkisebb legnagyobb mértéke mértéke mértéke
VieZIK 900 m? zdrisorit 60 % 45m 12,5m 20 9%* 60 % teljes
*|  minimum a be nem épitett teriilet fele
18. §

A HESZ 29. §-a helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

(1)

,29.8
Vk-Sz/K
Jellemzéen szabadonallo beépitési mod szerint
beépitheto kozintézményteriilet

Az épitési ovezet az igazgatasi, egészségiigyi, szocialis, oktatasi, kulturdlis és egyhazi
Sfunkciok jellemzéen szabadonallo beépitésii épiileteinek elhelyezésére szolgal.



)
3)

4)

()

(6)
(7)
(8)
©)
(10)
(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)
(18)

(19)
(20)
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Az épitési ovezetben lakoépiilet, lakas (a szolgdlati lakas kivételével) nem létesitheto.

Az épitési ovezetben nem helyezhetd el onallo épiiletként és mas funkcioju épiilethez

kapcsolodo onallo rendeltetési egységkent

- gazdasagi épitmeény,

- lizemanyagtolto,

- 3,5 tonna osszsuly feletti jarmiivek és munkagépek kocsimosoi, karbantarto és
festomiihelyei, telephelyei.

Az épitési dvezetben

a.) az elokert min.: 5,0 m

b.) az oldalkert min.: 6,25 m

¢.) a hatsokert min.: 12,50 m

Miiemléki jelentoségii teriilet és miiemléki kornyezet hataran beliil a jelenlegi

telekallomany — a kozteriileti kapcsolattal nem rendelkezo telkek megkozelitésének

biztositasan kiviil — nem valtoztathato.

Helyi értékvédelmi teriilet hataran beliil a jelenlegi telkek — a kozteriileti kapcsolattal

nem rendelkezo telkek megkozelitésének biztositdsan kiviil — meg nem oszthatok.

Nyeles telek — a kozteriileti kapcsolattal jelenleg nem rendelkezé  telkek

megkozelitésének biztositdsat kivéve — nem alakithato ki.

A Cinca-drok torténeti vonala 6m széles savban be nem épithetd.

Atmené telek mindkét utcai frontja az elGirdsoknak megfeleléen beépitendd.

A zartsoru beépités utcavonaltol mért épiiletmélysége legfeljebb 15m, hatsokert iranyu

oldalszarny szélessége legfeljebb 7,5m lehet.

Az épitési ovezetnek a Szabadsag utca — Ady Endre sétany kozotti telkeinek beépitetlen

részén biztositani kell a korlatlan kézhaszndlatot.

M, HI és H?2 jelii épiilethez valo zartsoru csatlakozds esetén a hatso homlokzat meglévo

sikjatol valo eltérés a csatlakozasi telekhatartol mért 3,0m-en beliil legfeljebb +3,0m

lehet.

M, HI és H2 jelii épiilethez valo csatlakozas esetén ha annak lekontyolt, vagy utcara

merdlegesen nyeregtetos a csatlakozo tetdidoma, a csatlakozas felol az uj épiilet is csak

lekontyolt, vagy utcara merdlegesen nyeregtetos lehet.

M és H1 jelii épiilet homlokzata, tetéidoma nem valtoztathato.

H?2 jelii épiilet homlokzata nem valtoztathato, a kozteriilet feloli teton csak tetosikban

fekvo tetoablak alkalmazhato.

Miiemléki jelentiségii teriilet, miiemléki kornyezet és helyi értékvédelmi teriilet hatdaran

beliil lapos tetos onallo épiilet nem épitheto, a magasteté dolésszoge 25-40 fok kozotti

lehet. Lapostetos épiiletrész a tényleges alapteriilet legfeljebb 20%-dn létesitheto.

M, HI és H2 jelii épiilethez valo csatlakozas esetén az utcai homlokzatmagassagok

(UHM) kozotti eltérés £0,5m lehet.

A szabdlyozdsi terven eldirt tetémagassiag (UHM és ELP kézotti tdvolsag) mindig a

tényleges UHM-hez mérendo.

Kétszintes tetotér és manzard teto nem létesitheto.

Az épitesi telkek kialakitasandl és beépitésénél, ill. szabalyozasi tervben a 17. szamu

tablazatban meghatarozott épitesi ovezeti jellemzoket és hatarértekeket kell alkalmazni.



13

17. szamu tablazat

Beépitettség Evitmé i Terepszint
Epitési | Kialakithaté Beépitési | megengedett prmenymagassas Zoldfelii- | @lattibeépités | Koy ye-
let
ovezet legkisebb mod legnagyobb . legkisebb legnagyobb | sitettség mértéke
jele telekméret mértéke legkisebb legnagyobb mértéke mértéke
Vie 1200 m? szabadonallé 40 % 45m 12,50 m 40 %~ 40 % teljes
SZIK
*|  minimum a be nem épitett teriilet fele
19. §
A HESZ az alabbi 29/A. §-sal egésziil ki:
L 29/A4. §
V-SZIT

Szabadonallo beépitési mod szerint beépitheto intézményteriilet

(1) Az épitési ovezet a kozponti vegyes teriiletek templomok szamdra kijelolt épitési 6vezete.
(2) Az épiteési telkek kialakitdsandl és beépitésénél, ill. szabalyozasi tervben a 17/a. szamii
tablazatban meghatarozott épitési ovezeti jellemzoket és hatarértékeket kell alkalmazni.

17/a. szamu tablazat

Beépitettség Eoitmé i Terepszint
Epitési | Kialakithaté Beépitési megengedett pHImEnymagassis Zoldfeliiler | @latti beépités | s irye
ovezet legkisebb mod legnagyobb . legkisebb legnagyobb sitettség
jele telekméret mértéke legkisebb legnagyobb mértéke mértéke mértéke
Vi-SZIT 500 m? Szabadondallo K K K K K teljes
K = kialakult
20.§

A HESZ 30/A. §-a helyébe a kiovetkez6 rendelkezés 1ép:

1)
)

(3)
(4)

Az épitési ovezet a vegyes funkcioju intézmények elhelyezésére szolgalo teriilet.

“30/4. §

Vk-Z

Jellemzoen zartsoru beépitési mod
szerint beépitheto altalanos intézményteriilet

A VK-Z/1 épitési ovezetben nyeles telek - a kozteriileti kapcsolattal jelenleg nem
rendelkezé telkek megkozelitésének biztositdsat kivéve - nem alakithato ki.
A VK-Z/1 épitési ovezetben dtmend telek mindkét utcai frontja az elbirdsoknak
megfelelden beépitendo.
A VK-Z/1 épitési dvezetben — ahol a szabalyozasi terv masként nem jeloli — az utcavonali

telekhatar egyben az épitési vonal is.
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(5) A VK-Z/I épitési dvezetben a szabdlyozdsi terven eldirt tetémagassig (UHM és ELP
kozotti tavolsag) mindig a tényleges UHM-hez mérendo.

(6) A VK-Z/I épitési ovezetben kétszintes tetétér nem alkalmazhaté, a manzard tetd
keriilendo.

(7) Az épitési telkek kialakitasandl és beépitésénél, ill. szabdlyozasi tervben a 18/a szamii
tablazatban meghatarozott épitesi ovezeti jellemzoket és hatarértékeket kell alkalmazni:

18/a. szamu tablazat

Beépitettség Evitmé i Terepszint
Epitési | Kialakithaté Beépitési megengedett pHmenymagassas Zoldfeliiler | @latti beépités | ko ye-
ovezet legkisebb mod legnagyobb . legkisebb legnagyobb sitettség
jele telekméret mértéke legkisebb legnagyobb mértéke mértéke mértéke
Vi-Z 1200 m? zdrtsori 60 % 45m 7,0m 20 % 60 % teljes
Vi-Z/1 1200 m? zartsori 60 % 45m 8,0m 20 % 60 % teljes
21§

A HESZ 44. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,44.8
Keii
Egészségiigyi létesitmények teriilete

(1) Az épitési dvezet a jelentds egészségiigyi létesitmények, korhaz, varosi rendeldintézet és
mentoallomas elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezetben uj beépités, ill. a meglévd épiiletek bévitése csak az alaprendeltetés,
vagy az azt kiszolgalo, kiegészito, ill. ahhoz kapcsolodo funkciok elhelyezése érdekében
engedheto meg.

(3) Az épitési ovezetben telket, épitési teriiletet alakitani, uj épiiletet elhelyezni, vagy a
meglévo épiileteket boviteni, atalakitani csak az épitési ovezet egészére kiterjedo
szabalyozasi terv alapjan szabad.

(4) Miemléki jelentoségii teriilet és miiemléki kornyezet hataran beliil a jelenlegi
telekallomany — a kozteriileti kapcsolattal nem rendelkezo telkek megkozelitésének
biztositasan kiviil — nem valtoztathato.

(5) Helyi értékvédelmi teriilet hatdaran beliil a jelenlegi telkek — a kozteriileti kapcsolattal
Nem rendelkezo telkek megkozelitésének biztositasan kiviil — meg nem oszthatok.

(6) Nyeles telek - a kozteriileti kapcsolattal jelenleg nem rendelkezd telkek megkozelitésének
biztositdasat kivéve - nem alakithato ki.

(7)  Atmend telek mindkét utcai frontja az elGirdsoknak megfeleléen beépitends.

(8) M, HI és H2 jelii épiilethez valo zartsoru csatlakozds esetén a hatso homlokzat meglévé
stkjatol valo eltérés a csatlakozasi telekhatartol mert 3,0m-en beliil legfeljebb £3,0m
lehet.

(9) M, HI és H2 jelii épiilethez valo csatlakozas esetén ha annak lekontyolt, vagy utcara
merolegesen nyeregtetos a csatlakozo tetoidoma, a csatlakozas felol az uj épiilet is csak
lekontyolt, vagy utcdara merdlegesen nyeregtetos lehet.

(10) M és H1 jelii épiilet homlokzata, tetéidoma nem valtoztathato.
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(11) H2 jelii épiilet homlokzata nem valtoztathato, a kozteriilet feldli tetén csak tetdsikban
fekvo tetéablak alkalmazhato.

(12) Miiemléki jelentdségii teriilet, miilemléki kornyezet és helyi értékvédelmi teriilet hatdrdn
beliil lapos tetos onallo épiilet nem épitheto, a magasteto dolésszoge 25-40 fok kozotti
lehet. Lapostetds épiiletrész a tényleges alapteriilet legfeljebb 20%-dn létesitheto.

(13) M, HI és H2 jelii épiilethez valo csatlakozds esetén az utcai homlokzatmagassagok
(UHM) kozotti eltérés £0,5m lehet.

(14) A szabdlyozasi terven eldirt tetémagassag (UHM és ELP kozotti tavolsdg) mindig a
tényleges UHM-hez mérendo.

(15) Kétszintes tetétér és manzard teté nem létesitheto.

(16) Az épitési telkek kialakitasandl és beépitésénél, ill. szabalyozasi tervben a 31. szami
tabldazatban meghatarozott épitési oOvezeti jellemzoket és hatarértékeket kell

alkalmazni.
31. szamu tablazat
Beépitettség Evitmé B Terepszint
Epitési | Kialakithaté Beépitési megengedett primenymagassig Zoldfeliile | @latti beépités | s jiye-
ovezet legkisebb méd legnagyobb . legkisebb legnagyobb sitettség
jele | telekméret mértéke legkisebb | legnagyobb |, 5sge mértéke mértéke
vegyes, )
Keii 10000 m? zartsort, 40 % 30m 125m 40 % 60 % teljes
szabadonallo
22.§

A HESZ 51. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép.

“51. ¢
Kou
Varosi kozutak

(1) Az ovezet a kozlekedési teriileteknek a telepiilési kozutak szamara kijelolt teriilete.

(2) A telepiiléskozponti vegyes teriileten beliil ki kell dolgozni forgalomcsillapitott
kozlekedési rendszer és az ehhez kapcsolodo parkolasi rendszer részletes
forgalomtechnikai és kozteriiletrendezési tervét. E terv ki kell terjedjen az érintett
kozteriileteken elhelyezheté épitmények és koztargyak elhelyezésére és kialakitasuk
feltételeire is.

(3) Az ovezetben a kozteriiletek zéldfeliiletként kialakitando részén vizfeliiletek is

létesithetok.

23.§
A HESZ az alabbi 51/A. §-sal egésziil ki:
L51/A.§
Kdu'AP

Tomegkozlekedési teriiletek

(1) A teriilet a helyi és helykozi autobusz iizemi és végallomasi funkcioinak elhelyezésére
szolgal.
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(2) Az ovezet teriiletén varakozohelyek, parkolok, kozmii és hirkoziési létesitmények,
mindezek vizelvezetési és kornyezetvédelmi berendezései helyezhetok el. Az 6vezetben az
épitmények szabadonallo beépitési modon helyezhetok el.”

24. §
A HESZ 55. § (2) bekezdése helyébe a kiovetkezd rendelkezés 1ép:
., (2) A Belso-Varkert teriiletén tovabbi beépités csak terepszint alatt, gépjarmiitarolds és
régészeti bemutatotér céljara engedélyezheto oly modon, hogy a régészeti feltaras soran
elokeriilt orokségi elemek bemutathatosagat és fenntarthatosagat nem veszélyezteti. A

terszin alatti terek légtechnikai berendezései csak a kertbe illeszthetd, takart formaban
létesithetok.”

25.§
(1) A HESZ arendelet 1. mellékletével egésziil ki.

26. §
(1) A HESZ 1/a. melléklete a rendelet 2. melléklete szerint modosul.

27.§
A HESZ 1. fiiggeléke helyébe az 1. fiiggelék, a 2. fiiggeléke helyébe a 2. fiiggelék 1ép.
28.§
A HESZ kiegésziil a 3. és 4. fiiggelékkel.
29.§
A rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatdlyba.
30.§

Hatalyat veszti a HESZ 6. § (2) bekezdése és a 7. § (17) bekezdése.

Pépa, 2011. junius 27.

Dr. Aldoz6é Tamas Kanozsainé dr. Pék Maria

Polgarmester Jegyz6
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1. melléklet a (...) onkormanyzati rendelethez
10. melléklet a 10/2002 (VIL.5.) 6nkormanyzati rendelethez

PAPA BELVAROS

SZABALYOZASI TERV
4

M=1:5000

SZABALYOZASI TERV
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2.melléklet a (...)0nkormanyzati rendelethez

PAPA HESZ
MODOSITOTT BELTERULETI OVEZETI TERKEP

M=1:10000

OVEZETHATAR

BELTERULETI HATAR
(MEGLEVO, TAVLATI)

S
S&

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULETEK
NAGYVAROSIAS LAKOTERULETEK
LnT  TOBBSZINTES LAKOEPULETEKKEL TELEPSZERUEN
BEEPITETT LAKOTERULET
KISVAROSIAS LAKOTERULETEK

Lkzj2 -JELLEMZOEN ZARTSORU BEEPITES| MOD SZERINT BEEPITHETO
BELVAROSI LAKOTERULET EGYEDI BEEPITESU TELKEKKEL
Lk-0  OLDALHATARON ALLO BEEPITESU LAKOTERULET
VEGYES TERULETEK
KOZPONTI VEGYES TERULETEK
vtz  JELLEMZOEN ZARTSORU BEEPITESI MOD SZERINT BEEPITHETO
VAROSKOZPONTI TERULET o )
vt.szT SZABADONALLO BEEPITESI MOD SZERINT BEEPITHETO
VAROSKGZPONTI TERULET

Vk-Z/K JELLEMZOEN ZARTSORU BEEPITESI MOD SZERINT BEEPITHETO
KOZINTEZMENYTERULET

vkz JELLEMZOEN ZARTSORU BEEPITESI MOD SZERINT BEEPITHETO
ALTALANOS INTEZMENYTERULET

Vk-sz/K JELLEMZOEN SZABADONALLG BEEPITESI MOD SZERINT
BEEPITHETO KOZINTEZMENYTERULET

Vk.SZ/T SZABADONALLO BEEPITESI MOD SZERINT BEEPITHETO
INTEZMENYTERULET

GAZDASAGI TERULETEK
KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULETEK
Gksz-INT INTEZMENYDOMINANS KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET
KULONLEGES TERULETEK
Kell EGESZSEGUGY| LETESITMENYEK TERULETE

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK
KOZUTI KOZLEKEDESI TERULETEK
KOu  VAROSI KOZUTAK "umi“m"l
KOU-AP TOMEGKOZLEKEDESI TERULETEK | i
ZOLDTERULETEK Il
Z-KPIV VAROS| KOZPARK bitllilinia

KOZIGAZGATASI HATAR
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1. fiiggelék a (...) onkormanyzati rendelethez

1. fiiggelék a 10/2002. (VILS5.) 6nkormanyzati rendelethez

w»Papa kozigazgatasi teriiletén talalhato nyilvantartott régészeti lelohelyek:

Lelohely neve Azonosito Hrsz

Varkastély 8901 1;2;3; 4; 5/1-3

Belvaros- 8902 1;2; 3; 4;5/1-3; 7; 10/1-3;

kozépkori varos teriilete 8915 11-58/1-2; 59/1-3; 33; 45; 52; 60-123;

8942 124/1-3-163; 167;

(Papa- Udvarsoka és Semleér 8943 371; 378; 1005/1; 1393; 1396-1402; 1757;

falvak, illetve Papa mezévaros 8944 2863/1-3; 2387;

teriilete) 8945 2588/5; 2819; 2857-2900;

8946 2901-2919; 2921/1-2 -2962/1-4; 2963-2976;

(Ady Endre sétany- Varkert- 2979/2; 2980-2987;

Torok-Balint utca- Vasar utca- 3459-3490; 3492/1-2;

Korona utca- Balla Robert tér- 3504; 3505/2-5; 3506; 3507; 3508/2-9;

Batthyany utca-Damjanich utca- 3508/13-22; 3508/34; 3508/36; 3508/40;

Szalmavari Kovdcs Janos utca- 3509; 3510; 3512/1-2; 3513; 3514; 3519;

Ady Endre sétany altal 3520/2; 3521; 3522; 3523/1-5;

behatdarolt teriilet) 3524-3553; 3554/1-2; 3555-3571; 3573/1-
2; 3574-3633;
3636/1-2; 3637-3705;
3708/4, 3708/1; 3708/3; 3708/2; 3717/4;
3717/7; 3717/3; 3715/5-6; 3717/4; 3720-
3768; 3770-3811/1; 3812/1-2; 3813-3821;
3823;
3938/2; 3979; 3981-3998; 3999/1-4,
4000-4001; 4003; 4005/1; 4007-4013/1-2;
4004; 4005/2; 4015-4058; 4059/1-2-4068;
4073-4086; 4087/1; 4088/1; 4088/3;
4573; 5630/3-4;

Szent Istvan templom 8903 7; 10/1-3

R.k. plébaniahaz 8904 19

Csaky L. u. 5 8905 18

Palos kolostor 8906 30; 31

Ferences kolostor 8907 3582-3584, 3987; 3988; 3994; 3995; 3997;
3999/1; 4000; 4001; 4003; 4005/1;

Korvin haz 8908 3721

Ispotaly 8909 3647; 3649; 3650

Urdomb 8910 5538/2; 5539; 5540; 5541/2,4; 5542; 5549-
5552; 5553/1,3; 5555; 5556/4,14,15,18

Mika gyar 8911 4176-4178

Szabo Dezsd utca 8912 4678/1; 4679/2; 4684/4; 4686-4696

Tancsics M.- Kisfaludy K.- 8913 4546; 4573

Vasar utcak keresztezodése

Korona utca 8914 3813-3815; 3823

Semlér 8915 Id. 8902 leldhelyazonosito alatt

Palhaza puszta 1. 8916 0349; 0356; 0363

Palhaza puszta 1. 8917 0377/1; 0378; 0381/2; 0390

Palhaza puszta I11. 8918 0381/1; 0382; 0383




20

Csere diil6 8919 0341

Borélldi puszta 1. 8920 021/5-6

Bordlldi puszta I1. 8921 5179; 5180; 5181/3; 5183/7; 5184/2; 5185;
5207; 5209

Bordlldi puszta 111, 55447 021/1-4; 022; 023; 024/1

Varostelek 8922 4275, 4311-4324; 4346-4359

Téglagyar 8923 0526, 0528/2-3

Bdrochegy 8924 20064

Savoly I. 8925 0641/7; 0648; 0661/28

Savoly I1. 8926 0622/8; 0628/2; 0630/1; 0633/1

Savoly III. 8927 0630/1; 0638/3

Hodoska 8928 0566/2; 0579; 0666/7-8

Mezégazdasagi Technikum 8929, 1841/1-2; 1842; 1843; 1853-1855; 1856/1-

8937 2; 1857; 1858; 0800/2; 0802; 0803/1

Kishegy 8930 20251/1; 0712

Torzsok-hegy 8931 20528/2,4,5;  20531/1,3-5;  20533/1-2;
20536/1-4; 20539/2-4; 20542/2-5; 20545/1-
2,4-5; 20548

Kishanta 8932 0693/1

Agyaglik 8933 1859; 1867; 1868

Oreghegy 8934 21089

Macskaberek 8532 073/1

Tégalvetdi diild 8533 073/1

Kalapacs 8975 01440/4

Forrasto utca 38018

(vé. Tapolcafo-Belteriilet)

Also-réti diild 41271 015/8, 070/1

Sari major diilo 41272 0125/1-7

Jokai u. 108. 55444 1443

Gyimoti u. 55445 1748

Hantai utca 55446 1888

Tapolcafs- Ref.templom, 8962 9498; 9500; 9706-9718, 9721

Belteriilet

Tapolcaf6- Mezdszegi  Sédre | 8963 01317/3

diilo

Tapolcaf6- Simahdza I. 8964 0732/2-4; 01465/2-3; 01466; 01467/2

Tapolcaf6-Débrés 1. 8965 01460/4,6; 01461/4;
01462/6,8-13

Tapolcaf6-Simahaza Il. 8966 9055/4-7; 9055/9-11; 9073; 9078/1-2

Tapolcaf6- Dobrés 11. 8967 9075/2; 01459/1

Tapolcaf6- Irtdskerti diilé 8968 01453/50-61; 01454; 01455/4; 01456;
01459/1

Tapolcafo- Kémaogi diilo 8969 01416/1-2; 01417-01419

Borsosgyor- Belteriilet 8947 7137/3; 7184; 7194

Borsosgyor- Felsobozot 8948 01022; 01025/4,8

Borsosgydr- Uimajor 8949 01090

Borsosgyor- Malomuti 8950 01107; 01108

homokbanya

Borsosgydr-Téglagyar 8951 01058/1-2; 01060; 01061/4-11;
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01061/13,15; 01066; 01102/1,3,4

Borsosgydr- Pityer domb 8952 01065/6

Borsosgyor- Sédmente diilo 8953 01034

Borsosgyor- Malomuti diilo 8954 01131

Borsosgydr-Szilfa utca 8891 7098-7099; 7100/1-2; 7229/54; 7229/68-73
Kéttornyulak- Ref.  Templom, | 8955 8188/2; 8193/1-2; 8191; 8194; 8195-8197,
kozépkori falu 8253-8254; 8257-8258

Kettornyulak- Szélout 9856 01267/4-5

(Lakihegy)

Kéttornyulak- Legeld 8957 01169; 01170/9-11

Kéttornyulak-Téglavetd 8958 8302/4

Kéttornyulak- Norapi utra diilé | 8959 01213/1; 01226; 01227

l.

Kéttornyulak- Norapi utra diilo | 8960 01227

.

Keéttornyulak- Norapi utra diilo | 8961 01227

2. fiiggelék a (...) onkormanyzati rendelethez

2. fiiggelék a 10/2002. (VIL.5.) onkormanyzati rendelethez

Fogalommagyardzat

Szintterileti mutato:
(UHM)

Az 0sszes bruttd szintteriilet és a telektertilet
hanyadosa.

Utcai homlokzat magassaga

Az utcai homlokzat magassagat az FIL (az
adott homlokzati feliilet (F) és az adott
homlokzati hossz (L aranya) érték adja,
melynek szamitasanal a homlokzati sik és a
tetosik zarofeliiletének metszésvonalara a
telek irdnydba fektetett 45°os sik az ELP
magassagaig tart.

Epiilet legmagasabb pontjanak sikja (ELP)

Az épiilet  legmagasabb
magassagat kijelolo vizszintes sik.

pontjanak

Epiilet legmagasabb pontja

Az épiiletnek a terepcsatlakozastol mért azon
legfelso pontja, melynek meghatarozasanal a
tetoszerkezet azon diszito elemei, amelyek
huzamos tartozkodasra szolgdlo helyiséget
nem tartalmaznak (pl. kupola, saroktorony),
valamint a tetofelépitmények és az épiilet
tetozetén elhelyezett antenna, villamharito,

kemény és  szelloz6  figyelmen  kiviil
hagyando.
Oldalszarny A telek oldalhataran allo, az utcai

telekhatartol szamitott 15 m-es savon kiviil
eso hatsokert iranyu épiiletszarny.
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3. fiiggelek a (...) onkormanyzati rendelethez
3. fiiggelék a 10/2002. (VIL.5.) onkormanyzati rendelethez

Pdpa kozigazgatasi teriiletén lévo miiemlékek jegyzéke:

Utca, hdzszam Megnevezés Torzsszam | Hrsz

Aradi u. 7. Kofesziilet 4862 693

Arok utca 12. Evangélikus iskola 4844 3478/4

Barat utca Romai katolikus volt ferences 4879 4004, 4005/1,

templom és kolostor 4005/2

Barat utca 3. varosi szegenyhdz 4880 4015

Barat utca 4-6. Korhaz 4881 3729

Celli ut 8. lakohaz 4808 3930

Csaky LaszIlo utca 7. lakohaz 4819 21

(Fo tér 12.)

Csaky LaszIo utca 9. lakohaz Botka haz 4819 23,24

(Fo tér 13.)

Csdky LaszIo utca 11. lakohaz Stankovanszky haz 4820 25

(Fo tér 14.)

Csdky LaszIo u. 13. lakohaz 4826 65

(F6 utca 2.)

Csdky LaszIo u. 17. Reformatus Oregtemplom 4830 28/1, 28/2

(F6 utca 6.)

Csdky LaszIo utca 23.* lakohaz 4884 58

Csatorna utca 8. lakohaz 4850 3976

Floridn utca eleje, Szent Floridan-szobor 4840 4059/1

Istvan ut 12. sz. haz déli

oldala

Florian utca 3. varosfal maradvanyok 4889 3800, 3804,
4062

Florian utca 10. lakohaz 4852 4054, 4055

Fo ter Romai katolikus 4811 9

plébaniatemplom

Fé tér 1. Esterhdzy-kastély és parkja 4812 1,2, 3,5/1,5/2,
5/3, 6403,
6405, 6406

Fo ter 7. lakohaz 4813 12

Fo ter 8. lakohaz 4814 14

Fo ter 9. lakohaz 4815 16

Fo ter 10. lakohaz 4816 17

Fétérll. lakohdz 4817 19

Fétér12. (Csaky L. u. 7.) Labashaz 4818 21

Foter 13. (Csaky L. u. 9.) lakohaz Botka haz 4819 23,24

Foter 14. (Csaky L. u. 11.) | lakohaz Stankovanszky haz 4820 25

Foter 15. lakohaz Bezerédj haz 4821 61, 62

Fo ter 16. lakohaz 4822 3528

Fétér 21. Zichy-haz 4823 3533

Fo ter 23. lakohaz 4824 3987

F6 utca Romai katolikus volt pdlos, 4832 31
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majd bencés templom

Fo6 utca 1. lakohaz, egykori Griff Szallo 4825 60
F6 utca 2. (Csaky L. u. 13.) | lakohaz 4826 65
F6 utca 3. lakohaz 4827 65
F6 utca 4. lakohaz 4828 27
F6 utca 5-7-9. lakohaz 4829, 4831 | 66
F6 utca 6. Reformatus Oregtemplom 4830 28/1, 28/2
(Csaky LaszIlo u. 17.)
Fé6 utca 12. Palos, majd bencés rendhaz, 4833 32/2
Varoshaza
F6 utca 14. lakohaz 4834 58/2
Fo6 utca 17. Birosag, egykori megyehdza 4835 81
Gyimoti ut 77. Edvy (Bocsor) malom 4851 1757
Gyuratz Ferenc utca 1. Evangélikus templom 4842 3476/2
Gyurdatz Ferenc utca 1. Evangélikus iskola 4844 3476/2
Irhas utca 11-19. varosfal maradvanyok 4889 3800, 3804,
4062
Jokai Mor utca 13. Jokai-haz 4845 2887
Jokai Mor utca 16-18. Dunantuli Reformatus 4846 140/2
Egyhazkeriilet Levéltara
Jokai Mor utca 26. lakohaz 4847 145
Jokai Mor utca 30. lakohaz Mikoviny haz 4848 148
Jokai Mor utca 34. lakohaz 4849 152/2
Kard utca 1/a. lakohadz 4859 3726
Kalvaria u. Kalvaria 4837 5726
Kalvaria u. (Gydri ut) Fadjdalmas Sziiz-kapolna 4885 5728
Kéttornyulaki u. 12. Reformatus templom 5061 8193/2
Kigyo utca 1. lakohaz 4866 3982
Kigyo utca 3. lakohaz 4867 3983
Kigyo utca 7. lakohaz 4868 4001
Kigyo utca 19. lakohaz egykori fogado 4869 3995
Korona u. 45. lakohaz 4836 3832/3
Korvin utca 3. lakohaz 4853 3984
Korvin utca 4. Bischitzky-hdz 4854 3535
Korvin utca 5. lakohaz 4855 3981
Korvin utca 8. lakohaz 4856 3537
Korvin utca 9. lakohaz 4857 3721
Korvin utca 11. lakohaz 4858 3722
Korvin utca 13. lakohaz, egykor Babsiitd-céh 4859 3724, 3726
haza
Korvin utca 16-18. lakohaz 4860 3541
Korvin utca 20. lakohaz 4861 3542
Kossuth Lajos utca 2. lakohaz, Bezerédj haz 4821 61, 62
(Fo ter 15., un. Kapuszin is)
Kossuth Lajos u. 4. lakohaz, egykori Griff Szadllo 4825 60
(Féu. 1)
Marcius 15. tér 12. Kluge-féle kékfestdiizem 4863 130, 233
Marcius 15. ter 13-14. lakohaz 4864 129, 129/2
Marton Istvan utca 3. lakohaz 4865 75
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Matyushaza magtar 9572 099
Oreghegy Csingeri malom 4809 21233
Petofi Sandor utca 7. lakohaz 4870 3597
Petofi Sandor utca 9. lakohaz 4871 3598
Petofi Sandor utca 11. lakohaz, Petofi-haz 4872 3599
Petofi Sandor utca 13. régi reformdatus kollégium 4873 3586
Petofi Sandor utca 14.* lakohaz 4874 3609
Petofi Sandor utca 16.* lakohaz 4875 3610
Petofi Sandor utca 18.* lakohaz 4876 3611
Petofi Sandor utca 20. lakohaz ABT77 3612
Petofi Sandor utca 22. lakohaz 4878 3613
Petdfi Sandor utca 24. Zsinagoga 9476 3615/2
Szent Istvan ut 10. lakohaz 4839 4013/2
Szent Istvan ut 14. uradalmi bérhaz 4841 4086
Szent Istvan ut Nepomuki Szt. Janos szobor 4838 6405
Szent Istvan ut 24. egykori vizimalom 9916 4772
Szentilonay utca 9.* lakohdz 4882 3731
Szentilonay utca 11. lakohaz 4883 3394
Szent LaszIlo utca 12. régi reformdtus kollégium 4873 3586
Tapolcafdi u. 2. Romai katolikus templom 5101 9506
Tapolcafoi u. 68/a. Reformatus templom 5102 9718
Veszprémi ut Izraelita temeto 10815 1826
Zimmermann Janos utca 1. | lakohaz 4886 2937, 2936
Zimmermann Janos utca 5. | lakohaz 4887 2932
Zimmermann Janos utca lakohaz 4888 2915, 2916
18.

*a telken allo védett épitmény megsemmisiilt

4. fiiggelék a (...) 6nkormanyzati rendelethez
4. fiiggelék a 10/2002. (VIL.5.) onkormanyzati rendelethez

»A Papa Belvaros Szabdlyozasi Tervében meghatdarozott helyi értékvédelmi teriilet

Torok Balint utca — Vasar utca — Korona utca — Czuczor Gergely utca — Balla Rébert tér —
Batthyany utca — Budai Nagy Antal utca — Gyimoti ut — Tapolca sétany — Ady Endre sétany —
Tokert utca — Szabadsag utca — Grof ut — Tapolca medervonala — Szent Istvian ut dltal

hatarolt teriilet.

A Pdpa Belvaros Szabadlyozasi Tervében meghatdrozott helyi épitészeti és virosképi értékek:

H1 utcai féépiilet hrsz
Anna tér r.k. templom 2920
Anna tér 04 2853

Bastya utca 38 3789



Boroczky domb 01

Celli ut 04

Csaky LaszIo utca
Csaky LaszIlo utca
Csaky LaszIo utca
Csaky LaszIlo utca
Csaky LaszIo utca
Csaky LaszIo utca

Csatorna utca 026

Deak Ferenc utca 04

Eotvés utca 19

Fé tér 04
Fé tér 06
Fo ter 17
Fétér 18
Fé tér 19
Fé tér 20
Fotér 25

Fo utca 08
Fo6 utca 18
Fo utca 21
Fo utca 23

01
03
05
19
20
21

Gyuracz Ferenc utca 02
Gyurdcz Ferenc utca 18

Irhas utca 07

Jokai Mor utca 03— Marcius 15. ter 9
Jokai Mor utca 05-07

Jokai Mor utca 10
Jokai Mor utca 11
Jokai Mor utca 24
Jokai Mor utca 37
Jokai Mor utca 45
Jokai Mor utca 63

Kis ter 02
Kis ter 04

25

12712

3806

13
15
18
29
48
32/1

3964

113

3623

34

11

3529
3530
3531
3532
3989

29
56/1
83
84

2942
2951

3799

2900
2889
137/2
2888
143
2517
2525
2079

3741
3787



Korvin utca 22
Korvin utca 24
Korvin utca 25
Korvin utca 26
Korvin utca 27

Kossuth Lajos utca 07
Kossuth Lajos utca 09
Kossuth Lajos utca 10
Kossuth Lajos utca 12
Kossuth Lajos utca 20
Kossuth Lajos utca 24
Kossuth Lajos utca 26
Kossuth Lajos utca 27
Kossuth Lajos utca 28
Kossuth Lajos utca 30
Kossuth Lajos utca 32

Kozép utca 01
Kuruc utca 04

Marcius 15. tér ref. templom
Marcius 15. ter 01
Marcius 15. ter 02
Marcius 15. tér 03
Marcius 15. ter 04
Marcius 15. tér 05
Marcius 15. tér 06
Marcius 15. ter 08

Palos ter 2

Petdfi Sandor utca 05
Petofi Sandor utca 28

Rakoczi Ferenc utca 01
Rakoczi Ferenc utca 14
Rakoczi Ferenc utca 26

Séllyei utca 11
Szalmavari Kovacs Janos u. 02

Széchenyi Istvan utca 04
Széchenyi Istvan utca 14
Széchenyi Istvan utca 18.
Széchenyi Istvan utca 19
Széchenyi Istvan utca 21

2913

26

3543
3544
3763
3545
3768

3592
3593
67
68
89
95
102
3523/5
103
106
107

86

3547

122
119
117
116
115
110
109
3490

175/3

3596
3617

3665
3694
3684

162

2934
2928
2924
2940
2964



Szent LaszIlo utca 01
Szent Laszlo utca 02
Szent LaszIlo utca 04
Szent Laszlo utca 09
Szent LaszIlo utca 11
Szent Laszlo utca 22
Szent LaszIlo utca 31.
Szent Laszlo utca 35

Szentilonay Jozsef utca 04

Vasar utca 23/a
Vilagos utca 19

Zimmermann utca 03
Zimmermann utca 11

H2 utcai homlokzat

Ady Endre sétany 05

Anna tér 03a
Anna ter 07
Anna téer 08

Arok utca 01
AfOk utca 03
Arok utca 04

Balla Robert ter 04
Balla Robert ter 08
Balla Robert ter 10
Balla Robert tér 12

Barat utca 02
Barat utca 08
Barat utca 09
Barat utca 10
Barat utca 11
Barat utca 16
Barat utca 17
Barat utca 19

Batthyany utca 06
Batthyany utca 08
Batthyany utca 16
Batthyany utca 20

3525
3591
3590
3570
3569
3578
3558
3555

3748

3956

2955

2935

49

2985
2855/2
2856

3522
3521
3485/2

2852/2
2848
2845
2844

3723
3730
4018
3734
4020
3738
4023
4024

2823
2822
257714
257713

27



Bastya utca 03
Bastya utca 13
Bastya utca 19
Bastya utca 21

Budai Nagy Antal utca 04
Budai Nagy Antal utca 32

Celli ut 02
Celli ut 05

Csaky LaszIlo utca 14/a

Csaky LaszIo utca 16
Csaky LaszIlo utca 22
Csaky LaszIlo utca 24
Csaky Laszlo utca 29

Csatorna utca 02
Csatorna utca 12
Csatorna utca 14
Csatorna utca 13
Csatorna utca 16
Csatorna utca 18

Damjanich utca 01.
Damjanich utca 03.
Damjanich utca 04
Damjanich utca 05
Damjanich utca 07
Damjanich utca 9/a

Deadk Ferenc utca 06

Eé6tvés Jozsef utca 01
Eotvos Jozsef utca 13
Eotvés Jozsef utca 15
Eétvos Jozsef utca 18
Eétvos Jozsef utca 26

Florian utca 05
Florian utca 08
Florian utca 21

Fo ter 026

Fo utca 20
Fo utca 22

Gyuracz Ferenc utca 16

28

3671
3549
3775
3776

2551
2534, 2535

3785
3942

44
46/4
50
51/1

54

3939
3974
3973
4076
3970
3969

282712
2826
2512
2825
2824
2820

0112

3634
3626
3625
3647
3639

4063
4054
4075
3990

0055
0054

2950



Gyurdcz Ferenc utca 17/a
Gyuracz Ferenc utca 17/b

Jokai Mor utca 12
Jokai Mor utca 15
Jokai Mor utca 17
Jokai Mor utca 21
Jokai Mor utca 25
Jokai Mor utca 27
Jokai Mor utca 32
Jokai Mor utca 33
Jokai Mor utca 35
Jokai Mor utca 44
Jokai Mor utca 46
Jokai Mor utca 50
Jokai Mor utca 52
Jokai Mor utca 55
Jokai Mor utca 56
Jokai Mor utca 60
Jokai Mor utca 61
Jokai Mor utca 61b
Jokai Mor utca 61c
Jokai Mor utca 74
Jokai Mor utca 80
Jokai Mor utca 82
Jokai Mor utca 98
Jokai Mor utcal00

Kard utca 04

Kigyo utca 09
Kigyo utca 11
Kigyo utca 13
Kigyo utca 15
Kigyo utca 17

Kis tér 05
Korona utca 46

Korvin utca 01
Korvin utca 10
Korvin utca 12
Korvin utca 14
Korvin utca 17
Korvin utca 19
Korvin utca 21
Korvin utca 23
Korvin utca 25

29

3461/2
3461/1

138/2
2886
2878/2
2877
2870, 2871
2864
0151
2515
2516

160/2

161
1396
1401/1
2530
1404/1
1406
2536/1
2533
2534
1416
1426/2
1427/1
1438
1439

3754

4000
3999/4
3998
3997
3996

3750
2954/2

3985
3538
3539
3540
3757
3758
3759
3762
3763



Korvin utca 27
Korvin utca 29

Kossuth Lajos utca 06
Kossuth Lajos utca 08

Kuruc utca 02
Kuruc utca 18

Major utca 23
Marcius 15 tér 10
Marton Istvan utca 08
Pdlos tér 01

Petofi Sandor utca 03
Petdfi Sandor utca 10
Petofi Sandor utca 17
Petdfi Sandor utca 23

Rakoczi Ferenc utca 05
Rdkoczi Ferenc utca 07
Rakoczi Ferenc utca 13
Rdkoczi Ferenc utca 15
Rakoczi Ferenc utca 19
Rdkoczi Ferenc utca 21
Rakoczi Ferenc utca 22
Rdkoczi Ferenc utca 24
Rakoczi Ferenc utca 27
Rdkoczi Ferenc utca 29
Rakoczi Ferenc utca 31
Rakoczi Ferenc utca 34

Séllyei utca 01
Séllyei utca 03/a
Séllyei utca 07
Séllyei utca 09
Séllyei utca 17

Széchenyi Istvan utca 02
Széchenyi Istvan utca 07
Széchenyi Istvan utca 09
Széchenyi Istvan utca 10
Széchenyi Istvan utca 11
Széchenyi Istvan utca 12
Széchenyi Istvan utca 16
Széchenyi Istvan utca 20

2903

2907

2917

30

3768
3770 (ujjaépités utan)

63
64

3552
3783

3679
132/1
87
44

3595
3607
3562
3579

3661
3660
3653
3652
3648
3643
3688
3685
3639
3638
3637
3676/2

2905

2912

2936
3484
3483
2930
3480
2929
3925
2923
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Szent Istvan ut 06 4011
Szent LaszIlo utca 31/a 3557
Szentilonay Jozsef utca 12 4034
Szentilonay Jozsef utca 14 4035
Szentilonay Jozsef utca 15. 4009
Szentilonay Jozsef utca 22 4048
Torok Balint utca 22 3959
Varga utca 05 4043
Varga utca 06 4031
Varga utca 08 4030
Vasar utca 23a 3956
Vilagos utca 03 2962/3
Vilagos utca 19 2955
Zimmermann utca 04 2902
Zimmermann utca 06 2903
Zimmermann utca 08 2904
Zimmermann utca 10 2907
Zimmermann utca 20 2918
Zrinyi Miklos utca 03/a 2846
Zrinyi Miklos utca 06 2883/1
Zrinyi Miklos utca 07 2842
Zrinyi Miklos utca 08 2882
Zrinyi Miklos utca 12 2879
Zrinyi Miklos utca 14 2875
Zrinyi Miklos utca 19 2830
Zrinyi Miklos utca 23 2509/1
Zrinyi Miklos utca 28 2861

H3 épiiletbelsé

Kossuth Lajos 12. iizletbelso 68

H4 természeti érték
F6 téren,a nagytemplomtol észak-nyugatra lévo 2 db 40-50 cm torzsatmeérdjii egyed
Ferences rendhdz belso kertje

H5 természeti és varosképi ertek
Anna tér

Kis ter

Marcius 15. ter”
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INDOKOLAS

Papa Belvaros szabalyozési tervét a Budapest FOvaros Varosépitési Tervezd (BFVT) Kft.
készitette el a Képviseldtestiilet altal jovahagyott program alapjan.

A tervezési teriilet lehatarolasa: Papa, Torok Balint utca — Vasar utca — Korona utca —
Czuczor Gergely utca — Balla Robert tér — Batthyany utca — Budai nagy Antal utca — Gyimoti
ut — Tapolca sétany — Ady Endre sétany — Tokert utca — Szabadsag utca — Grof Gt — Tapolca
medervonala — Szent Istvan 1t.

A mintegy 90 ha-os tervezési teriilet a Belvarostdl délre esé belsé Alsovaros teriiletét is
magaba foglalja.

A tervkészités alapvetden harom f6 indok miatt valt aktualissa:
- A 70-es évek végén késziilt RRT mar tobb éve hatalyat vesztette, igy egyre siirgetobb
volt az igény az 0j jogszabalyi kornyezetnek megfeleld szabalyozasi terv elkészitésére,
hiszen a teljes kozigazgatasi teriiletre kiterjeds, 2002-ben jévahagyott HESZ a
milemléki belvaros szabalyozasahoz dnmagaban nem eléggé cizellalt eszkdz, sziikség
van részletesebb szoveges €s rajzi szabdlyozasi elemek alkalmazéséra.

- Megvalosultak a 2002-ben elfogadott TSZT-ben rogzitett kozlekedésfejlesztési
feltételek a Belvaros egy részének (F6 tér, FO& utca térsége) tovabbi
forgalomcsillapitasahoz, igy elérkezett az ideje, hogy a tervezett forgalmi rendnek
megfeleld szabalyozasi terv elkésziiljon, 1) alapokra helyezve a belvaros
gépjarmiiforgalmat, parkolasi rendjét és tomegkozlekedését, valamint ezzel
Osszefliggésben rogzitésre keriiljon a kiterjesztett gyalogos-, ill. gyalogos elsObbségli
belvaros koncepcioja.

- Elkésziilt Papa 2007-2013 kozotti iddszakra vonatkozd integralt varosfejlesztési
stratégidja (IVS) ¢€s varosfejlesztési akcioterve, amely a belvarost és kornyezetét is
érintd fejlesztéseket tartalmaz (koordinator: Nemzetkozi Fejlesztési Tarsasag Kft.).

Fentieken tul a szabalyozasi terv kiemelt feladatai:
- aFo tér és az Esterhazy-kastély funkcionalis €s vizualis kapcsolatanak erdsitése;

- az autobusz-palyaudvar €és a piac térségének a telepiilésszerkezeti és a frekventalt
varosképi helyzethez mélt6 rendezése;

- a Belvaros ¢és a rohamléptekkel fejlodé Kiils6 Varkert direkt gyalogos
kapcsolatrendszerének a megteremtése;

- avarosszerkezetben kordbban keletkezett ,,seb” kezelése a Kossuth Lajos utcai aruhaz
elbontasa esetén.

A tervezés alapelve: a tOrténeti-, telepiilésszerkezeti-, varoképi- és épitészeti értékeket
megorzo és azokat tovabbfejlesztd szabalyozasi terv készitése.

A szabalyozasi terv megalapozasa érdekében a tervezés két fO fazisra tagolodik. 1. iitemben a
vizsgalatok és a rendezési programjavaslat késziilt el (2007. november). Tekintettel arra, hogy
a tervezést koncepciondlisan befolyasoljak a teriiletet érintd kozlekedésfejlesztési valtozasok,
ezért a szabdlyozasi tervet részben megelézden, részben azzal péarhuzamosan 0©nallo
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kozlekedésfejlesztési tanulmany is késziilt (BFVT Kft. 2007. augusztus-november). Mindezek
szakmai egyeztetését és testiileti elfogadasat (2008. julius) kovetden — jelen dokumentacio
keretében — a szabdlyozési terv alatdmasztd és jovahagyandd tervi munkarészei keriiltek
kidolgozasra.

Az ¢épitett kornyezet értékeinek vizsgalata és az eldirt hatdselemzés az Orokségvédelmi
hatastanulmany keretében, kiilon dokumentalva késziilt Nagy L. Istvan torténész, Pintér
Laszlo régész ¢és Szilagyi Domokos miiemléki szakértd kozremiikodésével, Dr. Winkler
Gabor f6épitész koordinalasaval.

1. VAROSRENDEZESI JAVASLAT
1.1. A telepiilésszerkezet és a teriiletfelhasznalasi rendszer tovabbfejlesztése, a
fobb beavatkozasi teriiletek kornyezetalakitasa

Péapa varosszerkezetének torténetét végigkovetve megallapithatjuk, hogy a tervezési tertilet
tombszerkezete a XV. szazadtdl kezdddden lényegében a XVIII. szazad végére kialakult, a
Belvaros ¢és az Alsovaros teriilete ekkorra gyakorlatilag teljesen beépiilt. A XIX. és a XX.
szdzadban a telepliléskép a természetszerli kisebb-nagyobb valtozdsok révén ugyan
folyamatosan alakult, de alapvetd varosszerkezeti valtozas — talan a Marcius 15.-e tér varosi
térré torténd kiépitésén, ill. a Bastya utca, Major utca térségében megvalosult ,,szocredl”
épuletek, majd a 70-es évek — szerencsére kis teriiletre kiterjedé — paneles lakotelepi-jellegi
tombjeinek épitésén kiviil — nem tortént.

A szabalyozasi terv egyik alapvetd célkitlizése a kialakult torténeti telepiilésszerkezetnek a
megtartasa, a jellegzetes varosképi €s épitészeti értekek megdrzése és az ezek érvényesiilését
elésegitd, tovabbfejlesztd szabalyozas kidolgozasa. Mindezek érdekében a tervezési teriilet
muemléki jelentdségli tertileten (MJT) kiviil es6 részére — a tervben szerepld lehatarolas
szerint — javasoljuk a varosszerkezeti és varosképi szempontbol helyi jelentdségi védett
tertiletté nyilvanitast.

Fenti célok megvaldsitasat jelentdsen eldsegiti, hogy a Belvaros és az Alsovaros teriiletét az
atmend teherforgalomtdl tehermentesitd uthalozatfejlesztési beavatkozasok a torténeti
telepiilésszerkezet €s beépités lehetd legminimalisabb érintésével — az elmult évtizedek
kovetkezetes varostervezési €s fejlesztési tevékenységének koszonhetéen — mara 1ényegében
megvaldsultak.

A tervezési teriiletet hatdrold ,,belsd korut” a kialakult tombszerkezetben csupan a Korona
utcanak a Balla Robert térre torténd atvezetésénél igényelt beavatkozast a kialakult
tombszerkezetben, de az ekkor keletkezett seb ,jelentdsebb vérveszteségek nélkiil,
gyogyulofélben van”.

A Belvarost dvezd gylijtéut szabalyozéasi szélességét tekintve megfelel a gylirlin beliil
tervezett forgalomcsillapitasi elképzelések kovetkezményeként ra haruldé megnovekedo
forgalmi kdvetelményeknek.

Mindezek alapjan rogzithetjiik, hogy a telepiilésszerkezet és a teriiletfelhasznalasi rendszer
tovabbfejlesztésének legjelentésebb eleme a gyalogos-, és a gyalogoselsébbségii kozteriiletek
rendszerének kiterjesztése. Ezen beliil a legnagyobb jelent6ségli valtozas a Fo tér gyalogos
térré, valamint a FO& utca korlatozott forgalmu gyalogos-elsdbbségii utcava torténd
funkciovaltasa.
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A Fo tér, Romai Katolikus Plébaniatemplom kozvetlen kornyezetének, valamint az
Esterhazy kastély eloterének a rendezése.

A gépjarmi forgalom atrendezddésével Osszefiiggésben a f6 varosépitészeti cél a Fo tér és a
kastély funkciondlis és vizudlis kapcsolatdnak erdsitése. Ennek érdekében a novényallomany
koncepciozus ritkitdsaval ¢és nagyvonalubb kialakitasdval a két reprezentativ tér
elkiiloniiltsége oldhato.

Az orokségi értékek mind hatdsosabb bemutatasa érdekében a kastély ,,court d’ honneur”-jat —
nyitott udvardt — a korabeli torténeti kert karakterét id6zden javasoljuk visszaallitani,
(6sszhangban az 1dokozben késziilo kastélyrekonstrukcios tervekkel), a FO téren pedig a
kozépkori gotikus templom térburkolatban torténd megjelenitését, valamint szokokut
elhelyezése tervezett az egykor ott allt hasonl6 1étesitmény helyén.

A javaslat tartalmazza a kastélykert gyalogos kapcsolatainak javitasat a belsd Varkerttel,
valamint a szabadtéri szinpadnal talalhaté oldalsé kapun keresztiil az Erzsébet liget irdnyaba
IS.

A kastély parkoléasi problémdinak megoldasara a kastély eldtere alatt mélygarazs létesitését
javasoljuk, melynek gépjarmiivel torténé megkozelitése — a terep szintkiilonbségét
kihaszndlva — a Grof Gt melletti meglévo felszini parkold feldl, a volt Platan Szallo (tervezett
kozosségi haz) udvaran tervezett parkolon keresztiil lehetséges. A mélygarazs ¢Epitését
régészeti probafeltaras utdn lehet megkezdeni és az épitészeti tervekben javaslatot kell tenni a
régészeti emlékek valamely modon torténd bemutatasara.

Az autobusz-palyaudvar és a piac kornyezetének rendezése a miiemléki belvaros és a
dinamikusan fejlédo Kiilsé Varkert kozotti térségben

A tervezett megoldas alapelve az autdbusz-palyaudvar atalakitdsa oly modon, hogy a
gyalogossa valo Fo tér ¢s a Varkert jelenleg hidnyz6 gyalogos kapcsolata e teriileten keresztiil
direkt médon megvaldsulhasson. A tervezett gyalogos foirany jelentdségét fokozza a Kiilsd
Varkert latvanyos fejlesztés, a mar megvaldsult termalfiirdd, strand, camping €s a tervezett
tovabbi sport- és rekredcids funkcidk elhelyezése, valamint a tavlatban varhaté nagy
volumenti tidiilStertileti fejlesztés.

A varosrendezési elképzelés szerint a gyalogos forgalom a Ruszek kozbdl levezetd 1épcsd
folytatasaban haladna tovabb egy olyan zoldbedgyazott kornyezetben, melyet nagyobb
vizfeliilet is gazdagit, egyben visszaidézi az egykori varosfal alatt elteriild un. ,,Széles vizet”,
melynek szélén teraszos vendéglato funkciok is telepithetok.

A kozparki kornyezet kialakitdsanal meghatdrozo szempont volt — beleértve a vizfeliilet és a
novényallomany kialakitasat is — hogy a Belvarosnak a Varkert és az autdbusz-palyaudvar,
illetve a piac feldl feltarulo latvanya, jellegzetes sziluettképe mind zavartalanabban
érzékelhetd és atlathato legyen az atépités utan.

A Ruszek koz latvanytengelyében a Iépcsds lejar6 melletti teriilet tavlati sorsaval
kapcsolatban két elképzelés is felmeriilt. Az egyik a teriilet zdldteriiletként torténd
kialakitasaval tagitja a Belvaros feldl érkezok latvanykapcsolatat a Varkert felé, a masik
alternativa viszont egy 1) beépitéssel visszadllitja a torténetileg kialakult utca — tér struktirat.
Szakmai szempontbol végiil is az utobbi megoldas keriilt tovabbtervezésre.

E térséget érintd valtozds tovabba, hogy potolni, sét boviteni kell a F6 tér és a FO utca
»gyalogositdsa” miatt kiszoruld parkoloférdhelyeket. Erre a terv az Ady Endre sétany, Palos
tér ¢és a Grof ut kozotti szakaszanak csillapitott forgalmt gépkocsi utként torténd
kialakitasaval és mellette parkolok létrehozasaval ad megoldast.

Része a programtervnek az atalakuld Fo tér — FO utca, mint gyalogos zéna és az autdbusz-
palyaudvar — Piac térség gyalogos kapcsolatanak javitasa is.
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Uj gyalogos atjarok kialakitasa lenne kivénatos a F6 utca 2. — Csaky Laszl6 utca 13. szama
telken, valamint az Otemplom kertjén at a Csaky Laszl6 utcara, onnan pedig tovabb szintén
két helyen, a jelenlegi mezdgazdasagi bolt telkén, illetve az lizlethdz udvaran at egészen az
Ady Endre sétanyig.

Erzékeny része e térségnek az Ady Endre sétany és a Csaky Laszlo utca kozotti sav. Itt
barmilyen beépités csak rendkiviil érzékenyen, a fent emlitett latvanyszempontok kiemelt
figyelembevételével és a tervezett gyalogos kapcsolatok biztositasaval képzelheto el.

Varosszerkezeti jelentoségii beavatkozas a Kossuth Lajos utcai aruhaz elbontasanak
kérdése

A Kossuth Lajos utca 13. szam alatti AFESZ Aruhiz lebontasdval megsziinik a torténeti
varosszovetet bantdéan megbonté beépités. A tér kialakitdsa a tovabbtervezés soran
varosszerkezeti és varosképi szempontbol egyarant rendkiviili érzékenységet €s igényességet
kovetel.

A Belvaros és az alséovaros gyalogos rendszerének a ,kozlék” halézatanak
tovabbfejlesztését célozza a terv azon része, amely a Rakdczi Ferenc utca €s a Major utca
kozotti kis gyalogos koz megnyitasat szorgalmazza.

A fenti gyalogutak kialakitasdval a ,,kozlék”-re épiild észak-déli gyalogos haldzat teljessé
valhatna.

Lokalisabb jelentdségii beavatkozasok:

- aFo tér 23. — Kigyo utca 5. szdm alatti atjaronak (,,Fellner udvar”) az eredeti, zartabb
téraranyokhoz igazod6 visszaallitasa a Kigyo utca feldl javasolt beépités révén.

- az Ady sétany nyomvonaldnak folyamatossa tétele, amelyhez a Kékfestd6 Muzeum
telkén sziikséges lenne megoldani az atvezetést. A helyszin adottsdgai ezt nem zarjak
ki, bar kétségtelen, hogy a telek atvagasaval kissé komplikaltabba valik az intézmény
miukodtetése, ugyanakkor csokkenne ,.elrejtettsége”, s ezaltal frekventaltabba, s talan
latogatottabba is valna.

- Virosképi szempontbdl tavlatban feltétleniil rendezendé a Korona utca — Celli ut
talalkozasanak térsége, kiilonos tekintettel a korforgalom viztorony feldli térrészre. A
f6 cél mindenképpen egy zart hatdsu varosias térfal kialakitasa a belvaros ezen
kozlekedésileg és telepiilésképileg egyarant rendkiviil frekventalt kapujaban.

1.2. Beépitési karakter

A FO6 utca — Jokai utca és a gyiijtd ut gyliri mentén alapvetden a kisvarosias zartsort
beépitési karakter erdsitése a f0 varosépitészeti célkitlizés.

Ez a szandék uj épiilet 1étesitése, vagy épiiletbdvités esetén a FO utca mentén lényegében a
meglévo épiiletdllomanyhoz illeszkedd csatlakozasokkal biztosithatd, hiszen itt a kisvarosias
karaktert jellemz6 1égtéraranyok adottak.

A Jokai utca egyes szakaszain a folyamatos atépités sordn a beépitési mod valtoztatasa
javasolt, az oldalhatdron allotdl a zartsoru beépitési karakter irdnyaba, s ezzel egyidejiileg a
jellemzden foldszintes utcaszakaszok emeletes térfaluva valasaval, természetesen a védett,
illetve védelemre tervezett épiiletekkel rendelkez6 utcaszakaszok eltérd kezelésével.

A kozépkori tombszerkezetet 6rz0 bels6 varosmag teriiletén a jellemzden folyamatos zartsoru,
illetve helyenként épiiletkozokkel tagolt, de régi zart hatdsu utcai beépitési karakter
megodrzése a 0 cél. Az egyedileg nem védett, illetve védelemre nem tervezett épiiletek helyén
¢pithetd 1) beépitéseknél az egyes utcaszakaszokra differencidltan meghatarozott
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szabalyozasok révén — a kialakult mezdvarosias 1éptékii utcai légtéraranyok megtartdsa a o
vezérelv.

E teriiletrészen kiilonosen fontos az utcai sziluettek jellegzetességeinek megtartas, a
torténetileg kialakult szintkiilonbségek megorzése, a varosképet meghatarozo fO ralatasi
iranyok, a meghatarozo épiiletek vizualis feltarulasanak zavartalan biztositasa az 0 beépitések
megvaldsitasa utan is.

A véroskozpontot nyugatrdl elkeriild gyiijtéut szakaszok — a Torok Balint utca, Vasar utca,
Korona utca, Batthyany utca, Budai Nagy Antal utca — Belvaros, illetve Alsovaros fel6li
oldalan az esetlegesen valtakoz6 vegyes beépitési mod (szabadon 4llo, oldalhataron allo,
hézagosan zartsoru, zartsortl) egységesebbé, varosiasabba tétele a zartsora épiiletkozokkel
megszakitott un. hézagosan zartsord beépitési mod iranyaba, a helyenként falusias jelleg
kisvarosiasabba tétele, jellemzden a kétszintes beépitések lehetdvé tételével.

A hagyomanyos varosi szovettol eltéré karakteri a Tapolca sétany, ill. az Ady Endre sétany
menti beépités. El6bbinél a kialakult allapothoz igazodo, helyenként elOkertes zartsord,
helyenként eldkertes oldalhataron 4ll6 beépités kiegészitése szerepel a tervben. Az Ady Endre
sétany északi részén — kiilondsen a piac és az autdbusz-palyaudvar melletti szakaszon — az
ujonnan létesithet beépitések helyének, 1épték- ¢és aranyrendszerének kialakitasanal a
paratlanul értékes belvarosi sziluetthez valé maximalis alazattal valo illeszkedés a 0
szempont.

1.3. Szabalyozasi koncepcio

Amint a bevezetOben a tervkészités céljaként, illetve a szabalyozas kiemelt feladatanak
meghatarozasanal rogzitésre keriilt, a tervezés alapelve: a torténeti-, telepiilésszerkezeti-,
varosképi- és épitészeti értékeket megdrzd €s azt tovabbfejlesztd szabalyozasi terv készitése.

Fentiek alapjan sziikséges ¢és indokolt a telepiilésszerkezet, a telepiiléskép és az
¢épiiletallomany mas jogszabalyban nem védett, de értékes karakterelemeinek a megorzése.
Ennek érdekében az Onkorményzatnak kiilon helyi értékvédelmi rendelet megalkotdsa
javasolt az épiiletekre, természeti értékekre vonatkozo részletes eldirasok, illetve egyéb (nem
csak miiszaki) kovetelmények rogzitésével. A varoskép megdrzése €s javitasa érdekében jelen
rendelet-tervezet is részletes eldirasokat tartalmaz.

A védettségek kiterjedt rendszerén til az Uj szabalyozds masik fontos eleme a kialakult
telepiilésszerkezet és telepiiléskép védelme, a jellegzetes ralatasok, sziluettek feltarulasanak
biztositasa és az utcaképi karakterek megdrzése, a harmonikus illeszkedés, illetve csatlakozas
biztositasa 11j épliletek 1étesitése, vagy épliletbovitések esetén.

Mindezt az utcai és az udvari légtéraranyokat meghatarozo un. ,.kubusszabaly” biztositja,
amely utcaszakaszonként meghatarozza az utcafronti épiiletrész legkisebb és legnagyobb
homlokzatmagassagat (UHmin-UHmax ), az épiilet legmagasabb pontjat (Elp), mindezek altal
korlatozza a tetdémagassagot, tovabba eldirja az udvari szarny maximalis szélességét is.

Fenti szabalyozast a szabalyozasi tervlapon kiviil a jobb szemléltethetdség, illetve konnyebb
alkalmazhatdsag érdekében az utcai sziluettekre rarajzolt un. ,,utcai homlokzatszabalyozas”
cimi tervlapok is tartalmazzak.

A kubusszabaly alkalmazasa egyértelmiivé teszi az elhelyezhetd épiilettomeg minden irdnyt
kiterjedését, kikiiszobolve ezzel az épitménymagassag szamitason alapuld bizonytalansagokat
mind a varosképi megjelenés, mind a hatdsdgi munka vonatkozasaban.
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A Belvaros Szabalyozasi Tervével és a Helyi Epitési Szabalyzat modositassal kapcsolatban
eldirt egyeztetési, véleményezési eljarast lefolytattuk, a terveket és rendelet-tervezetet
kozszemlére tettiik, lakossagi észrevétel nem érkezett.

A Fejér Megyei Kormanyhivatal Epitési Hivatalanak Allami Foépitésze zard
véleményezésében a testiileti jovahagyast javasolja.
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