PAPA VAROS POLGARMESTERE

8500 PAPA, Fé u. 5.

Tel: 89/515-000 76
Fax: 89/515-083 .
E-mail: polgarmester@papa.hu

Tisztelt Képviselotestiilet!

A Bio Trout Kft. (8300 Tapolca, 4519/1. hrsz.) a telepiilésrendezési eszkdzok modositasara
vonatkoz6 kérelemmel kereste meg az Onkormdnyzatot. A Kérelemhez csatolta az érintett
Papa-Tapolcafo telepiilésrészben talalhato 01459/1 és 01459/2 hrsz. alatti teriiletek halneveld
telepként torténd hasznositasara vonatkozo telepitési és beépitési tanulmanytervet, melyet az
eléterjesztéshez mellékeliink.

A tanulmanytervben ismertetik a projekt megvalositasi célteriileteként megjel6lt Tapolca-
patak melletti ingatlanokat, azok tervezett beépitését, a beavatkozas kornyezeti hatasait és a
megvalosuld infrastrukturalis fejlesztéseket. Javaslatot tesznek a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasdnak szabalyozasi koncepcidjara. A telepiilésrendezési eszkozokben a targyi
ingatlanokat  beépitésre szant kiilonleges teriilet, mezOgazdasagi lizemi teriilet
teriiletfelhasznalasba, illetve épitési Ovezetbe kivanjak sorolni.

Mivel a tervezett beruhazas elGzetes vizsgalati eljarasa soran a kornyezetvédelmi hatosag
kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasat irta eld, a tervezett modositas csak feltételhez
kotott modositasként keriilhet kidolgozasra. A hatalybaléptetés feltétele, hogy a projekt
megkapja a kdrnyezetvédelmi engedélyt.

A modositashoz sziikséges kornyezetvédelmi munkarész meglévd adatok, tanulmanyok,
tervek felhasznaldsaval késziil, a sziikséges adatokat a kérelmez6 szolgaltatja.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatarol szold 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa és kornyezeti értékelés készitése a
modositasi igény vonatkozasaban a kornyezeti hatasok miatt indokoltnak tekinthetd.

Veszprém Megye Teriiletrendezési Terve a ,karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett
telepiilések Gvezetébe” sorolta a targyi teriiletet. Az allamigazgatasi egyeztetéshez sziikséges
szakvélemény készitését szintén kérelmezdnek kell vallalnia.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasat a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiar6l ¢€s a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 36. §-
a szerinti teljes eljarassal kivanjuk lefolytatni. Az 6nkormanyzat tdmogatd dontése alapjan a
dontéstdl szamitott 30 napon beliil a kivalasztott tervezdvel és a kérelmezdvel haromoldali
telepiilésrendezési,  telepliléstervezési  szerzddést  terveziink  megkotni, amelyben
koltségviseloként a kérelmezo szerepel.


mailto:polgarmester@papa.hu

Kérem a Tisztelt KépviselOtestiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni €és az eldterjesztés
hatarozati javaslatat elfogadni sziveskedjen.

Osszeallitotta: Mezei Laszl6 f6épitész

Papa, 2021. majus 3.

Dr. Aldoz6 Tamas
polgarmester

HATAROZATI JAVASLAT

1. Papa Varos Onkormanyzatanak KépviselStestilete a Bio Trout Kft. altal készitett
telepitési €és beépitési tanulmanyterv alapjan tdmogatja Péapa telepiilésrendezési
eszkozeinek, ezen beliil a telepiilésszerkezeti tervnek és a helyi épitési szabalyzatnak a
modositasat a Papa 01459/1 és 01459/2 hrsz. alatti teriiletek vonatkozasaban a kérelmezo
koltségviselése mellett, amennyiben a kérelmezd a kornyezetvédelmi hatosagtol a
kornyezetvédelmi engedélyt megkapja.

2. A Képviseldtestiilet utasitja a varos foépitészt, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasdra vonatkozo telepiilésrendezési és egyben telepiiléstervezési szerzddést
készitse eld, valamint a szerz6dés aldirdsat kovetden a dokumentacid véleményezését a
jogszabdly szerint folytassa le.

3. A telepiilésrendezési szerzOdésben rogziteni kell, hogy a Veszprém Megye
Teriiletrendezési Tervében a ,karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések
ovezetébe” sorolt teriiletek esetében eldirt szakvélemény készitését kérelmezd vallalja.
Szintén rogziteni sziikséges, hogy amennyiben a kornyezetvédelméért felelos szervek
véleménye alapjan az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolod
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsa és kornyezeti
értékelés készitése sziikségessé valik, annak koltségeit szintén a kérelmezd vallalja.

Hataridé: azonnal és folyamatos

Felelés:  Dr. Aldozé Tamas polgarmester
Radi Robert varosfejlesztési osztalyvezetd
Mezei Léasz16 varosi f6épitész
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TELEPITESI TANULMANYTERV
Papa, Tapolcafén halneveld telep létesitése érdekeben

Pdpa vdros telepiilésrendezési eszkizei médositasanak megalapozasahoz

Az érintett teriilet (ingatlan) révid bemutatdsa

A fejlesztéssel érintett ingatlanok Pépa Tapolcafé telepiilésrész 01459/1 és 01459/2 hrsz-u
ingatlanainak igénybe vételével tervezett.

A telkek kiilteriileten, a téglagyartol dél-keleti iranyban talalhatok, jelenleg beépitetlenek. A
szomszéd ingatlanon b6 viz( forras ered.

Miiholdkép az érintett ingatlanokrdl (forras: https://ekozmu.e-
epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep)

A telek és a kornyezet vizsgalati bemutatdsa - a dontéshez sziikséges mélységben

Az ingatlanok jelenleg beépitetlenek, terepfelsziniik keleti - észak-keleti irdnyba enyhén lejtds. A
telkek rét, nadas és szanté m(velési aguak. A valdsagban rét és beerddsiilt feliiletek lathatok, ami
annak eredménye, hogy a felhasznalni kivant telekrész tulajdonképpen nem miivelt. A 01459/1 és
01459/2 hrsz-u telkekbdl vj telek kialakitasa tervezett, melynek nagysaga 10.671 m?, m(ivelési dga
rét és szanto lesz. Az lizem telepitése helyhez kotéttnek mondhatd, mert a meglévé forrasra és
vizfolydsokra sziikség van az lizemeltetéshez.

Ateriilet védett természeti teriiletet, Natura 2000 teriiletet, okoldgiai haldzat ovezetét, védelemre
tervezett természeti teriiletet, tajképvédelmi oOvezetet, ex-lege védett természeti teriiletet,
valamint egyedi tajértéket nem érint.

A térség féldtani felépitésének térképi abrazolasa az alabbi térképen lathato:
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A Papa-Tapolcafé vizbazis sériilékeny. A vizbazis belsé és kiilsé védéteriiletének, valamint
hidrogeoldgiai ,,A” és ,B” véd6idomanak kijelolésére 2014-ben kertilt sor. A tervezett beruhazas a
hidrogeoldgiai véddidom , A” szélén, a ,B” teriiletén beliil fekszik:

A Papai Vizmiivel el6zetesen egyeztetve hozzdjarultak a viz kivételhez a Tapolca-patakbdl.

A vizsgalati teriilet a felszin alatti vizek mindsége szempontjabdl az érzékeny, illetve kiemelten
érzékeny kategoridba tartozik.

A Papan atfoly6 Tapolca-patak a Marcal egyik legjelentdsebb, és legnevezetesebb mellékpatakja
volt, allandé, bé vizét a Tapolcafénél feltord langyos vizi forrascsoportbdl kapta.

A teriilet levegémindségi allapotat ,a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl”
52616 4/2002. (X. 7.) KWM rendelet 1. szamu melléklete 10. Az orszdg tobbi teriilete zonaban
szerepel.

A teriilet nem drvizveszélyes teriilet.

A beépitésre szant telek a papai repiil6tér védotavolsagdban fekszik.
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Tervezett beépités a helyszinrajz alapjan (sajdt szerkesztés; helyszinrajzot készitette: Profa 2000 Kft.)

A tervezett telekalakitds a valtozasi vdzrajz szerint (készitette: Fodorné Papp Julia)




4. A mddositas soran elérendd célok, és a szabalyozas e célb6l médositandé elemeinek
osszefoglaldsa
A modositassal azt szeretnénk elérni, hogy a kialakitandé telken kishal kelteté és nevel6
mikodhessen. A beépités tervezett nagysaga: 4021 m?. Az északi épiiletbe lesz telepitve a kishal
keltet6, melynek a vizigényét a kozeli forrds fogja biztositani. A kikelt kishalak a kishalas
medencékbe keriilnek, ahol fajtanként és koronként keriilnek elhelyezésre. A kishal keltetd
épiiletbdl a viz dteresztésre keriil a halnevel6 medencék épiiletébe. A halnevel6 medencékben a
viz - tisztitas utan - visszaforgatasra keriil, ezért csak minimalis friss viz potlasa sziikséges.
A medenceterek folé egy acél szerkezetii csarnok késziil, mely a medencék arnyékolasét, a
ragadoz6 madaraktél valé védelmét és az egész évben sziikséges temperalast biztositja. A
medencetéren kiviil elhelyezésre keriil az épiiletben egy tapraktar, szocialis blokk, valamint egy
kompresszor haz. Utébbi helyiségben egy — az aramsziinetek esetén automatikusan indulé - dizel
tizemi kompresszor is elhelyezésre keriil. A kompresszorok kis nyomason (0,2 bar) m(kédnek, igy
a helyiség nem mindsiil robbandsveszélyes térnek.

5. Szabalyozasi koncepcid - javaslat a szabalyozds médositdsara
A tervezett beépités a hatdlyos szabalyozas alapjan nem telepitheté a tervezett helyre, ugyanis a
tervezett telek Mko-1 jelli korlatos mez6gazdasagi és Ev jelli védelmi erdd teriiletfelhasznalasba
és ovezetbe sorolt. Az 6vezetekben a tervezett beépités nem megengedett.

Kivonat a hatdlyos szabdlyozdsi tervbél

A beépités lehetévé tétele érdekében mind a teriiletfelhasznaldst, mind az 6vezetet modositani

sziikséges, ezért a teleplilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabdlyzat valamint a szabdlyozasi terv

modositasat is el kell végezni. A tervezett 37,68%-0s beépitési arany beépitésre szant kategoriaju

teriiletfelhasznalasba sorolassal biztosithato.

Koncepcionalisan kettd lehet8ség is biztositja a tervezett beruhazas megvalositasat:

a) Mivel az allattartas, allattenyésztés és haldszat az OTEK altal nevesitett mezSgazdasagi
tevékenységek, ezért valamilyen mezdgazdasagi teriiletbe sorolhaté a teriilet, mely a
szomszédos telkek hasznalatdval 6sszhangban lenne. (A védelmi erdd kijelolése amugy sem



felel meg a miivelési agaknak.) Ebben az esetben a paramétereknek legmegfelelébb lenne
Kiilonleges beépitésre szant mezégazdasagi lizemi teriiletfelhaszndlasba és dvezetbe sorolni.
A beépitettség mértéke legfeljebb 40% lehet kiilonleges teriileten, mely megfelelS a tervezett
37,68%-0s beépitési arany esetében.

b) A nagyobb beépithetdség érdekében gazdasagi terilet is kijelolhets, ami esetben a
legnagyobb beépités az altalanos gazdasagi teriileten érhetd el: 70%. Ezen teruletfelhasznalas
azonban korlatozza a lakdépiilet épitését, ami most bar nem tervezett, de a késSbbiekben -
amennyiben mégis sziikség lenne ra - nem lesz lehetséges. Egyéb ipari gazdasagi terileten
mind a beépitettség (50%) és a lakas épitése is lehetvé valik.

Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének feltételeit a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolé 2018, évi CXXXIX. tv., az 1997. évi LXXVIII. Epitési tv., valamint a
314/2012. Korm. rend. elGirasai szigoru szabalyokat tesz. Ezen kritériumoknak valé megfelelést a
telepiilésrendezési eszkdzok készitésekor igazolni sziikséges.

Ammennyiben a beépitésre szant terilet kijelolése akadalyba utkozik, ugy a beépitendd telek
terlletét kell oly mértékben ndvelni, hogy a kivélasztott beépitésre nem szant kategdridju
teriiletfelhaszndlasu ovezethez tartozé megengedett legnagyobb beépitettséget ne 1épje tal.

A javasolt beépités, valtozas varhatd infrastrukturalis igényei kézlekedés, kézmiifejlesztés,
human infrastruktura fejlesztése, igénye

A telep kozuti megkozelitése a 9041/1 majd a kialakulé telekkel kdzvetlenil szomszédos 01456
hrsz-i meglévé kozutakon keresztil biztosithatd. Kiépitett kozm(i haldzat nem all rendelkezésre,
az (zemeltetéshez sziikséges kozmlivek az aldbbi megoldassal lesznek biztositottak. Az
dllattartashol keletkezd uriiléket a tervezett épulet déli oldaldn létesitendd 150 m3-es taroldba
helyezziik el, ahonnan szakaszosan az irlilék feldolgozd (izembe {Tapolca, 4519/2 hrsz.} kerdl
elszallitasra, majd szaritas és feldolgozés utan granulatumként kerl kiszéllitasra és mezégazdasagi
felhasznédlasra. Az épulet déli tetSfeliiletére egy 200 napelembd! allé szolar rendszer kerdl
telepitésre, mely az elektromos kézhaldzatra csatlakozik oda-vissza mérdn keresztiil. A napelem
rendszer a telep teljes energiaigényét képes megtermelni. Az ivoviz halozatra csatlakozas kiépitése
a szolgaltato nyilatkozata alapjan megoldhato.

A javasolt beépités, valtozas varhaté kornyezeti hatasai, rovid 6sszefoglald

A célteriileten a tervezett beruhazassal kapcsolatban semmilyen féldtani, k6zettani, tektonikai
kizard tényezd nincs.

A beépitéssel a kornyezeti elemek koztl a talaj valtozik. A kitermelt fold az ingatlanon beliil keriil
elteritésre. A beépitett teriileten a talajfelszin megvaltozik, burkolt feliletek valtjak fel a
novényzetet. A medencék kialakitdsa valamint a vezetékek csak a felszin kdzeli rétegek {max. felsé
1,5 m) megbolygatdasaval jar, igy talajvizet varhatdéan nem érint. A haltenyésztés nem jar levegd,
zaj- és rezgésterheléssel. A felszini és felszin alatti vizek védelmére az Uzemeltetés soran csak
kornyezetkiméld megoldasok alkalmazhatdk, a keletkez§ szennyvizeket megfeleld tisztitds utan
lehet a felszini vizekbe visszajuttatni. Az emberi jelenlét miatt keletkez§ szennyviz zart gy(ijtSben
gyljtendd és megfeleld drtalmatlanito telepre szallitandd. A tervezett projekt megvalésitasaval
varhatéan nem romlik a telepllés levegéminGségi 4allapota. A beruhdzasi terilet
elhelyezkedésébdl adéddan lakossagot zavard légszennyezéanyag-terhelés nem varhato.



Az épités ideje alatt mobil WC-k hasznalata ajanlott, igy a folyékony kommunalis hulladék nem
jelent potencialis veszélyforrast. Az épitési tevékenység a felszin alatti vizek mennyiségére és
minGségére a telepités normal izemmenet esetén nincs hatassal.

A mar elkésziilt létesitmény elhelyezésének leglényegesebb taji és természetvédelmi
hatotényezéje a teriiletfoglalds. A tervezett tevékenység — tekintettel természetvédelmi
szempontbol kedvezé elhelyezkedése miatt — védett allatfajok él6helyeit nem veszélyezteti. A
vizsgalt létesitmény elhelyezkedése miatt a tervezett beruhazas elére lathatdlag a természeti
kornyezeti elemekben minimalis véltozast eredményez. A tervezett tevékenység soran
bekovetkez6 vdéltozdsok az adott teriileten sem fajok, sem populaciék, sem a tarsulasok
fennmaradasi esélyeit nem csokkentik, az Okoszisztémak kiterjedését nem csokkentik, a
természetes okoldgiai folyamatokat tartésan nem zavarjak. Az utak mentén iiltetett fasorok
létesitésével, a belsé zoldfeliiletek fasitasaval a telephely tajba illeszthetd.

Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei, rovid dsszefoglald

Epitett kornyezeti elemek nem talalhatok a teriileten, régészeti orokség altal nem érintett.
Védett természeti értékek nem taldlhato a teriileten. A tervezett halnevel6 telep a felhasznalt
anyagok tulajdonsaga, a tevékenység jellege alapjan, a kornyezeti kockazatokat tekintve az
alacsony rizikofaktord létesitmények kozé tartozik.

A projekt nem sériilékeny az éghajlatvaltozds kovetkeztében fellépd szélsGséges eseményekkel
szemben az alkalmazott m(szaki megoldasok biztositjak a biztonsdgos lizemeltetést.
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Természetvédelmi térkép kivagata a teriilet érintettségének bemutatdsdra
(forras: http://web.okir.hu/map/?config=TIR&lang=hu)

Részletes kérnyezetvédelmi leirds az Elézetes kdrnyezeti vizsgdlati dokumentdcioban taldlhato,
melyet jelen tanulmdnytervhez felhaszndltunk. (készitette: Aqualex Kft., Pécs, 2020. oktdber)

Osszedllitotta: Fercsdk Agnes
okl. telepiilésmérndok TT-20-0277



