2 0

PAPA VAROS POLGARMESTERE
8500 PAPA, F6 u. 5.

Tel: 89/515-000

8 Fax: 89/515-083

E-mail: polgarmester@papa.hu

Tisztelt Képviselotestiilet!

A Viaconstruet Kft. (sz€khely: 8597 Ganna, Fé utca 61.) képviseletében Dr. Mohos Gébor
tigyvéd kérelemmel fordult az Onkorményzathoz, miszerint az érdekeltségiikbe tartozo Pépa,
Kopja utca 6593/4. hrsz. alatti ingatlan szabilyozdsat a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozokben, kiilondsen Papa Varos Onkormanyzata KépviselStestiiletének Pépa Helyi
EpIteS1 Szabalyzatardl szolé 14/2019. (IX.26.) énkorményzati rendeletében (a tovabbiakban
HESZ) médositani szeretnék. Kérelmiik aldtdmasztisa c€ljabdl telepitési tanulmanytervet
készitettek (1. melléklet) a targyi ingatlan tervezett hasznositdséra vonatkozéan. Kérelmiik
targya, hogy az épitési telekre hatalyban 1évé jelenlegi Vi-SZ jelti vegyes intézményi
szabalyozas Gksz-4 jelii kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletre médosuljon.
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kivonat a HESZ belteriilet szabalyozam tervlapjabol

A telepiiléstervezési eszk6zok modositasaval kapcsolatban folyamatosan érkeznek az
6nkormanyzathoz hasonlé kérelmek, amelyekkel kapcsolatban az a gyakorlat alakult ki, hogy
a beérkezett igényeket jellemz6en két csoportba foglaljuk:

a) az egyik csoportba az ingatlanok hasznositasa, beépitése miatt jelentkezd kérelmek
tartoznak, melyek konkrét tulajdonosi szédndékot fogalmaznak meg, tSbbnyire
gazdasagi érdekbdl;

b) a mdsik csoportba a jogalkalmazas soran felmeriilt pontositasi, szabalyozasi korrekcids
igények tartoznak, amelyek valamely fejlesztés megvaldsitasat akadalyozzak, de a
tulajdonos fejlesztési szandéka alapjaiban nem tér el a hatdlyos szabalyozési
koncepciotol.



Altalanos esetben a tervezési folyamatra a KépviselStestiilet jovahagyé dontését kdvetden
telepiiléstervezési szerz6dést kotiink. Azokra a modositasi igényekre, amelyek a tulajdonos
gazdasdgi érdekébdl erednek, a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (Méptv.) 92. §-
a szerinti telepiilésrendezési szerzodést szandékozunk ktni.

A Méptv. 92. § (2) bekezdése szerint a telepiilésrendezési szerz6dés megkotése eldtt a
telepiilési dnkormanyzat képviseld-testiilete dont a cél megval6sitdja altal benyujtott telepitési
tanulmanyterv elfogadhatésagardl annak hianytalan benytjtasatol szamitott 30 napon beliil. A
képviselotestiileti dontést megelézéen a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld
419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 56/A. § (1) bekezdése
szerint a telepitési tanulmanytervet a foépitész a képviseldtestiilethez cimzett feljegyzésében
(2. melléklet) véleményezi, majd a (3) bekezdésében foglaltak értelmében a f6épitészi
véleményezést kovetben a telepiilés polgarmestere véleményezteti azt a partnerekkel. A
partnerségi egyeztetést Papa Varos Onkorményzata Képvisel6testiiletének a telepiilésterv és a
telepiilésképi arculati kézikonyv készitésével és modositisaval Osszefliggd partnerségi
egyeztetés helyi szabalyairol sz6lo 3/2026. (I. 15.) onkormanyzati rendelete szerint
lefolytattuk. A telepitési tanulmanytervet elektronikus tton tarsadalmi egyeztetésre
bocsatottuk, az Onkormanyzat honlapjan és a helyben szokdsos hirdetési feliileteken
kozzétettiik.

A tanulményterv ismertetése céljabol februar 9-én lakossagi férumot tartottunk.

A kozzétett dokumentumokkal kapcsolatban sem a lakossagi forumig, sem pedig a forum
jegyzOkonyvében megallapitott 2026. februar 18-ig terjedd iddszakban nem érkezett
modositasra okot ad6 észrevétel, vagy egyéb vélemény.

A Korm. rendelet szerint a telepiilésrendezési eszkdzok (telepiilésterv) modositasa altalanos
eljarasban torténhet.

A Korm. rendelet 60. § (3) bekezdése értelmében ha rendezési terv készitése és modositasa
esetén, az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.)
Korm. rendelet (a tovdbbiakban: SKVr.) 4. §-a szerinti - a varhaté kdrnyezeti hatasok
jelent6ségének eldontésére irnyulo - eljaras soran a kornyezet védelméért felels szervek ugy
nyilatkoznak, hogy sziikséges kornyezeti értékelést késziteni, akkor ezzel egyidejiileg azt is
meghatarozzak az dnkorméanyzat szdméra, hogy a 2. melléklet 2. pontja szerinti telepiilési
kornyezeti értékelést milyen konkrét tartalommal és részletezettséggel kell elkésziteni. A
varhaté kornyezeti hatdsok jelentoségének eldontésére iranyulé eljaras hatarideje legfeljebb
15 nap, és ilyen esetben az SK'Vr. 7. §-a szerinti kiilon eljarés lefolytatasara nem kertil sor.

Javaslom, hogy az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szolo
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgdlat lefolytatasat és kornyezeti
értékelés készitését a modositasi igények vonatkozasaban az onkormanyzat csak abban az
esetben tartsa indokoltnak, ha azt az érintett allamigazgatasi szervek sziikségesnek itélik meg.

A Korm. rendelet 7. § (7)-(8) bekezdése szerint megalapozé vizsgédlat és az aldtamasztd
javaslat tartalmat a telepiilési foépitész hatdrozza meg a képviseld-testiiletnek cimzett
feljegyzésben, amelyet a képvisel6-testiilet hagy jova. A feljegyzésben szerepld tartalom a
tervezés soran csak a tervezési feladat valtozasa vagy a tervezési teriilet csokkenése miatt



csokkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kévetelmények teljesiilése érdekében, a
tervez0 altal a feljegyzés modositasa nélkiil kiegészithetd.

Kérem a Tisztelt Képviselotestiiletet, hogy a benyujtott telepitési tanulmanyterv alapjan
sziveskedjen dontés hozni a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasardl, valamint a kdrnyezeti
vizsgéalat sziikségességérol.

Osszeallitotta: Mezei Laszl6 6nkorményzati f6épitész

Pépa, 2026. februar 19. /W S

Grébgr Attiligan
polg@rmester




HATAROZATI JAVASLAT

Pépa Viros Onkormanyzatanak Képviselotestiilete timogatja Pépa telepiilésrendezési
eszkozeinek, ezen beliil a Telepiilésszerkezeti Tervnek és a Helyi Epitési Szabalyzatnak a
médositdsit a Papa, Kopja utca 6593/4. hrsz-0 ingatlan szabalyozasaval ésszefliggésben.
A Képviselotestiilet egyetért a Viaconstruct Kft. 4ltal készitett telepitési
tanulmanytervben megfogalmazott céllal és szabélyozasi koncepciéval, amely alapjat
képezi a telepiilésrendezési eszkdzok modositdsanak.

Pipa Viaros Onkorményzatinak Képviselotestilete az 1. mellékletben szerepld
moédositasokkal &sszefiiggésben az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgélatarél sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat
lefolytatasat és kornyezeti értékelés készitését - amennyiben az érintett allamigazgatasi
szervek azzal egyetértenek - nem tartja indokoltnak.

Pipa Varos Onkorményzatdnak Képviseltestilete a megalapozé vizsgalat és az
alatdmaszt6 javaslat tartalmat a 2. melléklet szerint jovahagyja.

Papa Varos Onkorményzatinak Képviselétestiilete felhatalmazza a polgarmestert a
szilkséges  jognyilatkozatok, intézkedések megtételére, a telepiiléstervezési és
telepiilésrendezési szerz6dések megkotésére.

A Képviselbtestiilet utasitja a jegyzot és az Onkormdnyzati féépitészt a hatdrozat
végrehajtasaval kapcsolatban sziikséges intézkedések megtételére.

Hatérid: folyamatos
Felelés:  Grober Attila polgadrmester

Dr. Nagy Krisztina jegyz6
Rédi Robert varosfejlesztési osztilyvezetd
Mezei Laszl6 6nkormanyzati f6épitész
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BEVEZETS

A telepitési tanulményterv célja

Jelen telepitési tanulmanyterv célja, hogy Pépa Véros Helyi Epitési Szabalyzatdnak médositasara olyan
javaslatot fogalmazzon meg, mely lehetéséget biztosit Papa, 6593/4 hrsz-G ingatlanon a VIACONSTRUCT
Kft. szamara a telephelylkon tervezett fejlesztéseik megvaldsitdsdra. A terllet jelenleg
intézménvyterlletbe sorolt, a jovében kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi funkcid tervezett. A
VIACONSTRUCT Kft a telepitési tanulmanyterv elkészitésével az ERTEKTERV Mérnoki Szolgaltatd és
Tanacsado Kft.-t bizta meg.

A telepitési tanulmanyterv tartalma

Jelenleg Pdpa Vidros Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl szdlé 14/2019 (1X.26.) onk. rendelet (HESZ) hatalyos a
telepllésen.

A hatélyos HESZ elfogaddsdnak iddpantjara tekintettel a tervezési faladatot @ magyar épitészetrél szdlé
2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.), az orszdgos telepllésrendezési és épitési kbvetelmeényekrél
sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (tovébbiakban: OTEK), a telepiilésrendezési és épitési
kévetelmények alapszabdlyzatdrél sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA), a
teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepllésrendezési
eszkdzbkrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szél6 314/2012. (1X.8.) Korm.
rendelet és a telepliléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Kr.) vonatkozd rendelkezéseinek figyelembe vételével készitjik el.

A telepitési tanulmdnyterv bemutatja a fejlesztési szandékot és a HESZ médositas révén lehetséges
fejleszthetdséget és ezek épitett és természeti kbrnyezettel vald viszonydt. A telepitési tanulmanyterv a
Kr. 7. mellékletében régzitett tartalmi kdvetelmények szerinti teljes tartalommal készdil:

A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYE!

1. A telepitési tanulmdnyterv a telepiilésterv készitésének vagy mdédositdsdnak megalapozdsa érdekében,
egy adott vagy leendd fejlesztési akcidteriilet vagy egyéb fejlesztéssel, mddositdssal érintett teriiletének (a
tovdbbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza

a) a teriilet és kornyezetének, hatdsteriiletének bemutatdsdt,

b) a fejlesztési célt, valtozdst szemléltetd beépitési tervet,

c) a beépitési tervhez kapcsolédd infrastruktira-igényeket, a sziikséges és tervezett mdiszaki és
humaninfrastruktira-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kdrnyezeti hatdsait és kévetelményeit,

e) a telepiilésterv vdltozdsanak, médositdsanak tartalmat, szabdlyozdsi koncepcidjdt.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmdnytervvel kapcsolatos déntés elékészitésére, a foldhivatali alapadatok
felhaszndldséval kGzérthetd médon dbrdzolja

a) a beépités javaslatdt,

b) a hatdrold kéz-, illetve kézhaszndlatu teriileteket,

c) a zéldfelilletek kialakitdsanak maodjdt,

d) a kézlekedési és parkoldsi rendet,

e) a kézmdveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kdrnyezetbe illesztett térbeli
kérnyezetalakitds terve szemlélteti.




Kiindulasi adatok

A fejlesztési teriiletre vonatkozdan felhasznalasra kerlltek Papa Varos hatdlyos telepllésrendezési
eszkozeihez készilt megalapozd vizsgalatok és vizsgalati terviapok, valamint a VIACONSTRUCT Kft. dltal

készittetett beépitési vazrajz.




1. A FEJLESZTESI TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

1.1. A fejlesztési teriilet és kérnyezetének bemutatasa

A vizsgalt terllet Papa varos belteriiletének deéli részén, az ipari park varosrészben helyezkedik el, mely
a Kilsé-Veszprémi utrdl, illetve a 83. sz. féutrdl kozelitheté meg. A fejlesztéssel érintett Kopja u. 4. szam
alatti 6593/4 helyrajzi szamu telek egyben a Kopja utca — Isaszegi utca — Trombita kdz &ltal hatarolt
telektémb.

A terliletet északi és nyugati irdnybdl kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletek, dél és kelet feldl
vegyes intézményteriletek hatdroljak.

N
N L)
\ [ >
) 'i_‘
\-\ g0z 5 A
/ A
\ / N
\ 7 X ¥
\ J
N, g
\, HRET g
N, !
s ¢
N\ 83 /
5\ / ‘
’ A !
N\ L A
7 & > Béb
N, Urdomb " 3
F . o ; 8301
ey agygy’ .
< Borgllo- Vajda Péter- - v - 3 e
D e | lakételep n X . 8303
= ; Papa
Alsévaros Torzsckhegy,
Ugod
= Bacsar-varosrész .
Borsosgyor
\ O 4 U
Iflari pa . Addsztevel ' » Homokbodoge ™
Kéttornytlak ; s
L . Nagytevel 5
© pdpadereske { ! A
Daka 7 .
8402 Tapolcafo
Norap -
4 R >
Papakovdcsi e \ ¢ i, 1
S k)

1. abra: A fejlesztési teriilet elhelyezkedése és lehatdroldsa (pirossal jelélve, forrds: OSM)
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2. dbra A fejlesztési teriilet (pirossal jeldlve) 1égifotdja [forrds: Google]




1.2. Teriletrendezési tervek

A fejlesztés megvaldsitdsa érdekében szlkséges szabalyozdsi mddositdsok dsszhangban tervezettek a
telepiilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT), mddositaséval, igy a telepllésrendezési tervekhez valg
viszony vizsgélata is elengedhetetlen. Emellett azt is figyelembe kell venni, hogy a hatdlyos TSZT és HESZ
2019-ben keriilt elfogaddsra. Azaz korabbiak, mint a hatdlyos, vonatkozd teriletrendezési tervek, ezért
indokolt vizsgalni, hogy az Gjabb felsébbrend( tervekkel is megfelelé-e az ésszhang.

Orszagos Teriiletrendezési Terv

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térveny
(MATTT) altal megallapitott Orszdgos Terlletrendezési Terv (OTrT) a fejlesztéssel érintett teriiletet
telepiilési térség terlletfelhasznélasi kategdridba sorolja.

A MATIT részét képezd Orszag Szerkezeti Tervén jel6lt haldzatok és egyedi épitmények kozil Pépa
kozigazgatdsi terliletét a 83. sz. féut, a 832.sz. és 834. sz. masodrend(i f6Ut érinti. Emellett a 10. sz.
Gy6r—Celldomaolk-vasdtvonal, mint.:egyéb orszdgos torzshdlozati vasuti palya és orszagos
kerékpdratvonal is érinti.

.V %

(| Kazlekedési haldzatok 45 egyed: épitmenyck

Gyersfargalmi ot (meglévd)

ségd vasitvonal (tervezatt)
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Egyéb erszigos torzshdldzati vasisi pdlya (meglévd)

3. ébra Orszdg Szerkezeti Terv (kivonat)
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melléklet az 6koldgiai halozat
magteriletének, okoldgiai
folyosdjdanak és pufferteriiletének
dvezete
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3/2. melléklet a kivalo terméhelyi
adottsdgu szdntck Gvezete

3/4. melléklet a vildgérokségi és
vildgorékségi varomdnyos
teriiletek dvezete dital érintett
teleptilések

3[£50ny S v

3/5. melléklet a honvédelmi és
katonai céld teriilet dvezete dital
érintett teleplilések

i Kup - -y
1, meliikierszering 16 temyShelyi ) 2. m'en:.'ek.'gt szerinti ) 3. meliéklet s_.zenr.?.tr tdjképvédelmi
erdételepitésre javasolt terilet teriilet dvezete

adottsdgu szantok Gvezete

bvezete

Vi

Kiin

Vi

védelmi tertilet évezete

5. melléklet szerinti nagyvizi
meder évezete

6. melléklet szerinti VTT-tdrozdk
ovezete

4. dbra Orszdgos Cvezeti Terv terviapjdinak kivenatai (2018. évi CXXXIX. térvény 3. sz. melléklet és 9/2019. (Vi.
N 14.) MvM rendelet 1-6. sz. melléklet)

Pédpa varost az alabbi dvezetek érintik:

- Okolégiai halézat magteriiletének, 6koldgiai folyosdjanak és pufferteriiletének évezete
- Kivald termdhelyi adottsagl szantdk dvezete

- Erddk 6vezete

- Honvédelmi és katonai céld terlilet 6vezete

- Jo terméhelyi adottsagu szantok dvezete
- Erd6telepitésre javasolt terillet Gvezete

Tajképvédelmi terllet dvezete
Vizmin&ség-védelmi teriilet Gvezete

Fentiek kozll a fejlesztési terliletet honvédelmi és katonai célud teriilet Gvezete érinti.




Honvédelmi és katonai célu terllet dvezete

»32.§ (1) A honvédelmi és katonai céld teriilet Gvezetét a telepiilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az Gvezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt teriiletét a teleplilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriletfelhaszndldsi kategdridban — beépitésre szdnt vagy
beépitésre nem szdnt kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlé épitési Gvezetbe vagy Gvezetbe
| kell sorolni; '
b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erddteriilet Gvezetbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erdék
dvezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési Gvezet, Gvezet médositdsa csak a honvédelemért felelds miniszter hozzdjdruldsdval
lehetséges.”

Veszprém Varmegye Teriiletrendezési Terve

A Veszprém megye teriletrendezési szabdlyzatdrdl, térségi szerkezeti tervérdl és dvezeteirdl sz6lo
15/2019. (XIL.13.) dnkorményzati rendelete (VVTIT) éltal megallapitott térségi teriletfelhasznalasi
kategoridk kozul a fejlesztéssel érintett tertlet teleplilési térségbe sorolt.

A Szerkezeti Terven regionalis térszervezd kdzpontként jel6lt varost a kdvetkezd kdzlekedési hdldzatok
és egyedi épitmények, valamint egyéb mdszaki infrastruktira haldzatok és egyedi épitmények érintik:
meglévé és tervezett™ fout, mellékat, egyéb orszdges torzshaldzati vasdti pélya, orszagos
kerékpdrutvonal, megléve és tervezett térségi kerékparutvonal, kozds felhaszndlasu katonai és polgéri
repul6térré fejleszthetd replildtér, térségi logisztikai kdzpont, térségi elldtdst biztositd 132 kV-os elosztd
haldzat és foldgazeloszto vezeték.

Ezek kozll a fejlesztéssel érintett teriilet kdzelében hizddik foldgazelosztd vezeték és meglévs térségi
kerékparutvonal, kbzvetlenll azonban egyik elem sem érinti a vizsgélt tertletet.

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Meglévd Tervezett

Kdzds felhasznalis katonai és polgdri
replil&térré fejleszthetd replidtér

E|

@ Térségi repdlGtér

@ Térségi logisztikai kézpont
 — Féit

Térségi szerepi sszekots it
Melldluit
Eqyéb orszégos trzshélézati vasiti pélya
Orszégos vasiti mellékvonal
Orszégos kerékparitvonal
Térségi kerékpénitvonal
- Egyéb miszaki infrastruktira halzatok és eqyedi épitmények
Meglévd Tervezett
[E] Egyéb SOMW vagy annél nagyobb névieges tefjesitdképességa erdmi

|
REN

® (E)  5-50 MW névieges teljesits-képesséql erdmi
5— wess- 400 kV-0s dtviteli halzati tivvezeték

: R Agvitelt befolydsolé 132 kV-os elosztd haldzat

: — Térségi ellatist biztasit 132 kV-os elosztd halézat
P meee Roldgizszdlits vezeték

N --- Foldgézelosztd vezetdk

\. 4 ] \ 0
R o R B
5. dbra Orszag Szerkezeti Terv (kivonat)




3/1. melléklet az 6koldgiai hdlozat
magteriletének, Gkoldgiai
folyosdjdnak és pufferteriiletének

: ovezete

3/2. melléklet Kivdld és
Jjo term&helyi adottsdgu szdntdk
dvezete

3/3. melléklet Erdék évezete;
Erddtelepitésre javasolt terdlet
dvezete

%. melléklet Tdjképvédelmi terilet
dvezete

A

3/5. melléklet Vildgérékségi és
vildgdrikségi varomdnyos
tertiletek dvezete

3/6. melléklet Vizminéség-védelmi
tertilet Gvezete

3/7. melléklet Nagyvizi meder
ovezete

3/8. melléklet Honvédelmi és
katonai célu teriilet évezete

N ¥

3/9. mellékiet Asvanyi
nyersanyagvagyon évezete

3/10. melléklet Rendszeresen
belvizjdrta terllet dvezete

3/11. melléklet Foldtani
veszé(yforrds terlilet évezete

3/12/1. melléklet
Gazdasdgfejlesztés kiemelten
tamogatott célteriileteinek

dvezete

L

3/12/2. melléklet Innovdcics-
technoldgiai fejlesztés kiemelten
tdmogatott célteriiletének
dvezete

3/12/3. melléklet Karsztuiz
emelkedéssel vi::sze'fyeztetetr
telepiilések dvezete

3/12/4. melléklet Turisztikai
fejlesztések kiemelten tdmogatott
célteriiletének bvezete

3/12/5. melléklet Veszprém
megye vdrostérségeinek dvezete
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Pédpa varost az alabbi dvezetek érintik:

- Okoldgiai halézat magtertletének, ©koldgiai folyosdjanak és
pufferteriiletének dvezete

- Kivalo és j6 term&helyi adottsagu szantdk dvezete

- Erd6k dvezete; ErdGtelepitésre javasolt terililet Gvezete

- Tajképvédelmi terllet dvezete

- Vizmin&ség-védelmi terllet dvezete

- Honvédelmi és katonai céll terlllet Svezete

- Asvényi nyersanyagvagyon 6vezete

- Gazdasagfejlesztés kiemelten tdmogatott célterlileteinek dvezete

= Innovaciés-technolégiai  fejlesztés  kiemelten tdmogatott
célteriiletének dvezete

- Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések dvezete

3/12/6. melléklet Az ,Eurdpa kulturdlis

féudrosa Veszprém 2023” program - Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének
érdekében egylttmiikadd teleplilések Bvezete

ovezete
; - Veszprém megye varostérségeinek Ovezete

6. dbra WTrT Ovezeti terviapjainak kivonatai (3.1. — 3.12.6. meliékletek)

Fentiek kozul a fejlesztési terliletet 7 Gvezet érinti: honvédelmi és katonai céld terlilet Gvezete, dsvanyi
nyersanyagvagyon Ovezete, gazdasagfejlesztés kiemelten tdmogatott célterlileteinek Ovezete,
innovacids-technoldgiai fejlesztés kiemelten tdmogatott célteriiletének dvezete, karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett telepllések Ovezete, turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének
Ovezete, tovabba Veszprém megye varostérségeinek dvezete.

A VWTrT 3/9-3/11. mellékleteiben teriletileg lehatdrolt megyei dvezetekre vonatkozd szabdlyokat a
9/2019 MvM rendelet tartalmazza.

Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet dvezete

,8 § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon Gvezetét a teleplilésrendezési eszkbzokben kell tényleges kiterjedésének |
|megfelelden lehatdrolni.

| (2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a teleplilésrendezési eszkézdkben csak olyan teriiletfelhoszndldsi egység, épitési |
lc’ivezet vagy dvezet jelélhetd ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem lehetetleniti el.

Pépa telepiilésrendezési eszkozei szerint a vizsgalt terlletet dsvanyi nyersanyagvagyon Gvezete nem
érinti.

A WTrT 3/12. mellékleteiben terlletileg lehatdrolt megyei Gvezetekre vonatkozd szabalyokat a
varmegye terilletrendezési tervének jévahagydsardl szélé Veszprém Megyei Onkormanyzat
Kozgydlésének 15/2019. (XI1.13.) Gnkormanyzati rendelet tartalmazza.

Gazdasagfejlesztés kiemelten tdmogatott célterlileteinek dvezete

8. § (2) Az bvezetre vonatkozd el6irdsok:

\a) Az Gvezethez tartozd teleplilések teleplilésrendezési eszkézei készitése sordn, azokon a kereskedelmi-, szolgdltatd
\gazdasdgi besoroldsi teriileteken, amelyeket a helyi dnkormdnyzat a telepilésfejlesztési koncepcidban és/vagy az
|integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidban , kiemelt fejlesztési teriilet”-té mindsit az épitési telek megengedett legnagyobb |
beépitettsége 10%-al lehet magasabb, mint az az orszdgos telepilésrendezési és épitési kivetelményekrdl szl
|kormdnyrendelet (OTEK) 2. szému melléklet szerinti érték.
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ﬁb} Az Uf beépitésre szant teriilet kijelslése nem érintheti az dkoldgiai hdlézat magteriilete, az Gkoldgiai folyosdjdnak
dvezete, a kivdld termdhelyi adottsdgu szdntdk dvezete, az erdék dvezete, a vizmindség-védelmi teriilet Gvezete, valamint |
\a nagyvizi meder Gvezete dltal érintett teriileteket. ‘

A rendelet az OTEK eléirasaira hivatkozik, az OTEK azonban 2024. december 31-én hatalyt vesztette,
dtmeneti rendelkezéseit pedig 2025. jinius 30-ig lehetett alkalmazni. lgy a kereskedelmi szolgéltatd
gazdasagi teriilet épitési telkeinek esetében meghatarozott paraméterektdl az eltérés nem lehetséges.

Innovacios-technoldgiai fejlesztés kiemelten tdmogatott célteriiletének dvezete

9. § (2) Az dvezetre vonatkozd eldirdsok:

a) Az dvezethez tartozd telepllések telepiilésrendezési eszkézei készitése sordn, azokon az innovdcids-technoldgiai
fejlesztés céljdra kijeldlt kereskedelmi. szolgdltatd gazdasdgi besoroldsu teriileteken, amelyeket a helyi nkormdnyzat a
!te!epwésfejn’esztésf koncepcidban és/vagy.az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidban ,fejlesztési teriilet”-té mindsit az
_ |épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet magasabb, mint oz orszdgos telepiilésrendezési és
épitési kiivetelményekrd| szl6 kormdnyrendelet (OTEK) 2. szdmu melléklet szerinti érték.

b) Az dj beépitésre szdnt teriilet kijeldlése-nem érintheti az Gkoldgiai hdldzat magteriilete, az 6koldgiai folyosdjdnak
dvezete, a kivéld termdhelyi adottsdgu szantdk dvezete, az erdbk dvezete, a vizmindség-védelmi teriilet Gvezete, valamint
a nagyvizi meder bvezete dltal érintett teriileteket.

Karsztviz emelkedésse| veszélyeztetett teleplilések dvezete

|10. § (1) Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések Gvezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.3. melléklete |

\tartalmazza. Az érintett telepiilések Varpalota-inota, Oski, PApa- Tapolcafd és Veszprém.

(2) Az Gvezetre vonatkozd elbirdsok: |

a) Az érintett telepllések teleplilésrendezési eszkézeiben a viziigyi adatszolgdltatds vagy szakvélemény alapjdn kell |

meghatdrozni az egyes karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teriileteket, tovdbbd szabdlyozni a vizkdr elleni védelem i
|
|

|névelését.
|b) A fentiekre ki kell térni a telepilésrendezési eszkdzik aldtdmaszté munkarészeiben is.

Papa telepllésrendezési eszkdzei szerint a vizsgalt terliletet karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett
dvezet nem érinti.

Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott célterlletének dvezete

lll.§ (2) Az Gvezetre vonatkozd eléirdsok:
\a) Az bvezet dltal érintett telepiilések terdletén turisztikai-, rekredcids célt beépitésre szdnt és beépitésre nem szdnt
|kiilonleges teriilet teriiletfelhaszndlasi egység akkor jelslhets ki, ha az Uj terilet kijelslése nem érinti a védelmi
|dvezetekkel lehatdrolt teriileteket (az Gkologiai hdldzat magteriilete, az Gkoldgiai folyosdjdnak dvezete, a kivéld |
| terméhelyi adottsdgu szdntdk dvezete, az erddk Gvezete, a vizmindségvédelmi teriilet Gvezete, valamint @ nagyvizi meder
!5vezete}'d/mi érintett teriileteket és nem ellentétes mds jogszabdly elirdsaival.

|b) Az Bvezettel érintett telepllések teleplilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepllésfejlesztési stratégidja, valamint
teleplilésrendezési eszkdzei készitése, feliilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn biztositani kell a vonalas nyomvonalak
|(kerékpdrutak, turattvonalak folytonossdgat.

ic) A kérnyezeti dllapot megérzése érdekében a térségi dvezetbe tartozd teleplilések telepiilésrendezési eszkézeinek
[készitése sordn o rekredcics céld teriileteken indokolt csendes Gvezet kijeldlése.

A vizsgalt terllet kérnyezetében nem taldlhatok turisztikai- és rekredcids céld tertletek. A tervezett
fejlesztés varhatdan nem befolydsolja a vonalas nyomvonalak (kerékpéarutak, turadtvonalak)
folytonossagat.

Veszprém megye varostérségeinek dvezete

126 (2) Az Gvezetre vonatkozo elirdsok: ‘
;a} Veszprém megye egyes vdrostérségei lehatdroldsdt a hatdlyos Veszprém Megyei Terliletfejlesztési Koncepcidban a ‘
megyei énkormdnyzat kézgyllése hatdrozta meg. 5
|b) Telepiilésrendezési eszkozéket és telepiilésfejlesztési dokumentumokat az adott vdrostérségre kitekintéssel kell
|el6kesziteni. ‘
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1.3. A hatélyos telepiilésrendezési eszkézdk
A terlletre az aldbbi teleptlésrendezési dokumentumok hatélyosak:

e Papa Véros Telepilésszerkezeti Tervének elfogadasardl sz6l6 121/2019. (1X.26.) KT hatarozat

e Pdpa Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak, valamint Szabalyozdsi Tervének jovahagyasardl szold
14/2019 (1X.26.) 6nk. rendelete

e Atelepiléskép védelmérdl sz616 36/2017 (X11.22.) énkormanyzati rendelet

Hatdlyos telepulésszerkezeti terv

Papa teljes teriletére, igy tdrgyi terlletre is a 121/2019. (IX.26.) KT hatarozattal elfogadott, és a
kovetkezé hatdrozatok moédositdsaival egybeszerkesztett 42/2023. (IV.27), 17/2023. (l11.30.) és
104/2022. (X1.30.) Pdpa Varos Telepulésszerkezeti Terve érvényes.

s.".-f' ."-g-_‘.“': Yy
P

W m W W Fejlesztésiterilet

7. dbra: Pdpa Vdros Teleplilésszerkezeti Terve (kivdgat)

A hatdlyos szerkezeti terv a vizsgalt terlletet Vi, azaz Vegyes Intézményterilet teriletfelhasznalasi
egységbe sorolja, mely elsésorban a kézintézmények terlleteit foglalja magdba Papa belteriletén. A
vizsgalt ingatlan déli és keleti szomszédsagaban szintén Vi terlletfelhasznélas lett meghatdrozva. A
telkek beépitettek, rendeltetésiket tekintve, az intézményi épitési dvezetnek megfeleléen, vegyes
képet mutatnak, kereskedelmi, laké és intézményi funkcié is megtaldlhatd. A vizsgélt teriilettdl nyugatra
s északra Gksz jell kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriletek hizddnak. A legtébb telek ezen a
teriiletrészen is beépitett, gazdasagi telephelyek, Gzemek m(ikddnek az ingatlanokon. A vizsgalt teriilet
tagabb kérnyezetében, a Kiilsé Veszprémi Gt menti savban Ln jelli nagyvarosias és Lk jel(f kisvarosias
lakétertletek hdzddnak. A Kopja utcén délnyugatra, a Nagysalldi u. és a 83. sz. fét felé haladva Gip jeld
ipari gazdasagi terliletek alakultak ki.

A vizsgalt terlileten meglévd antennat jeldl a TSZT, melyet a Telekom lzemeltet. A Kopja utca mentén
tervezett kerékpdros Utvonal kerilt feltiintetésre, a Kilsé Veszprémi dton meglévé kerékpdros Gtvonal
nyomvonala lathatd.
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Hatalyos helyi épitési szabalyzat

Papa teriletére, igy targyi terlletre is a tébbszor modositott Papa Varos Onkormanyzata Képviseld-
testlletének Pdpa Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl sz616 14/2019 (IX.26.) 6nk. rendelete hatdlyos.

A vizsgalt 6593/4 hrsz-U ingaltan Vi-SZ jel( vegyes intézményterllet épitési Gvezetbe sorolt, mely
jellemz&en szabadon &lléan beépitett, ill. beépithetd épitési dvezet teriilete. A HESZ az épitési dvezetre
vonatkozodan az aldbbi eldirdasokat és dvezeti paramétereket tartalmazza:

40. Intézmény teriiletek épitési 6vezeteinek altaldnos elbirdsai
42.§ (1) Az intézmény terilet tobb 6ndlld rendeltetési egységet magaba foglald, jellemzéen szabadon allé
beépitésd, 15,0 m-es éplletmagassdgot meg nem haladd, elsdsorban olyan igazgatdsi, nevelési, oktatdsi,
egészséglgyi, szocidlis rendeltetést szolgald épuletek elhelyezésére szolgdl, amelyek nincsenek zavard hatdssal a
laké rendeltetésre.
(2) Az intézmény terllet épitési dvezeteinek telkein tébb épilet is elhelyezhetd.
(3) Az intézmény teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épllet az épitési Gvezetre vonatkozd eltérd elSirds
hidnydban
a) lako,
b) igazgatasi, iroda,
c) legfeljebb 1500 m? bruttd szintteriilet(i kiskereskedelmi, tovabba nem tzemi jellegli szolgaltato,
d) szdllas jelleg, .
e) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséglgyi, szocialis,
f) kulturalis, kdzdsségi szdrakoztatd,
g) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(4) Az intézmény terilet épitési Gvezeteiben
a) kdzmii-becsatlakozasi mitargy,
b) hulladéktartaly-tarold,
c) épulettdl kilonallé — épitménynek mindsild kirakatszekrény,
d) kerti épitmény,
. e) épitménynek mindsiils antennatartd szerkezet, zaszldtartd oszlop
melléképitmények helyezheték el.
(5) Az intézmény terilet épitési Gvezeteiben
a) a lakéteriiletre vonatkozd kérnyezeti normativdkat meghaladd kornyezeti terhelést (pl. zajos, b(izos, vagy
porszennyezddést) okozd tevékenység,
b) a napi 2 db, 3,5 tonnds (vagy azzal egyenértéki) jarmdii forgalmat meghaladd anyag- és druszallitdst igényld
tevékenység, kivéve a telkenként legfeljebb brutto 1500 m? kiskereskedelmi tevékenység,
c) személy-, vagy aruszallitdst végzd jadrmivek tarolasat szolgdld tevékenység (6ndlld, parkold, vagy gardzs,
telephely), kivéve a mar meglévd, engedéllyel rendelkezd és mikodé telephelyhelyeket,
d) tzemanyagtdlts és jdrmimosd tevékenység,
e) fém-és hulladékkereskedelem, hulladék tarolds,
f) nagykereskedelmi tzletek, raktarak,
céljara teriilet nem hasznalhatd, valamint ilyen tevékenység céljdra épitmény a védett beépitett terilleten
megvalosuld, a torténelmi beépités jellegéhez illeszked6 tomegformdldsi parkolohaz kivételével nem
[étesithetd.
(6) Az intézmény teriilet épitési Svezeteiben eltérd épitési vezeti eldirds hidnydban telepengedély alapjan és telep
létesitésének bejelentése alapjdn gyakorolhatd tevékenység céljdra terlilet nem hasznalhatd, épitmény nem
létesithetd. A fentiek kérébe nem tartozd gazdasagi tevékenység céljara teriilethasznalat a kézmdipari rendeltetés
fogalménak keretei kozétt végezhetd, ilyen célra szolgald épitmény pedig szintén ezen keretek kdzétt létesithetd.
(7)A (3)-(6) bekezdés el&irdsait a mar meglévé épitmények, épitményrészek atalakitdsa, bdvitése vagy
rendeltetésének megvéltoztatdsa esetén is alkalmazni kell.
(8) Az intézmény teriiletek az aldbbi épitési dvezetekre tagozddnak:
a) Vi-Z jellemzéen zartsordan beépitett, ill. beépithets épitési tvezetek,
b) Vi-SZ jellemz&en szabadon &lloan beépitett, ill. beépithetd épitési dvezetek,
c) Vi-UK uzletkdzpont céljdra szolgalo épitési Gvezetek,
d) Vi-KK kulturélis és kereskedelmi kdzpont céljdra szolgald épitési dvezetek.
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pontja tartalma

Zza. ...

41, Intézmény teriiletek épitési Gvezeteinek egyedi elirasai

(9) A Vi-SZ jeldi, laza beépitést, dltaldban nagy szabad feliiletet igényld vegyes funkciéji intézmények épitési

dvezetében

a) az elkert mérete: 5,0 m,

b) az oldalkert mérete: 6,25 m,

c) a hatsokert mérete: 12,5 m,

d)a lakddvezettel hatdros telekhatdr mentén legaldbb 5,0 m széles hdrom szintli (gyep, cserje,
lombkoronaszinten) névényallomany létesitendd.

e) A Pdpai Ipari Park teriiletén a f6 rendeltetést tartalmazd éplilettel mér beépitett telephelyeken, meglévé
éplleteknek az utca feldl kialakult beépités vonaldban térténd bévitése esetén az el6kert méretétdl el lehet

térni.

—f)** A Papai Ipari Park teriiletén munkésszallé rendeltetés is elhelyezhets.
g)** A Papai Ipari Park teriiletén laké rendeltetés nem létesithetd.

HESZ 1. melléklet - Epitési dvezetek, dvezetek szabélyozasi hatarértékei

5. Vegyes teriletek épitési dvezetei (Vt, Vi)
A B | ¢ D | E | F ] G H |
1 | Epitési | A kialakithato telek Az épitési Bvezetben
2 | ovezet |egkisebb kialakithatd a a beépitettség az épllet-magassdg  |a zold-felllet| legnagyobb
jele  |terillete| legkisebb |beépitési megengedett megengedett legkisebb | megengedett
3 ,iEIEk, _ mad Iegn‘agysbb legkisebb [legnagyobb meértéke tebre;’)s?mt allattl
szélessége meértéke ndreéke  Imértake eépitettség
4 (m?) (m) rovidités (%) (m) (m) (%) (%)
5 Mt-Z/1 400 - Z 80 10,5 14,0 10 80
6 Nt-Z/2 400 - 74 80 4.5 12,0 10 80
7 Mt-Z/3 400 - Z 80 3,0 6,0 10 80
. 100**** 0****
8 t-Z/4 700 - Z 60 4,5 12,0 20 60
9 Mt-Z/5 700 - Z 60 3,0 8,0 20 60
10 Vi-Z/6 700 - z 60 3,0 6,0 20 60
(80) 7,00% (10) (80)
11 Vt-SZ/T 2000 = SZ K K K K K
12 Vi-Z/K 2S00 - Z 60 4,5 12,5 20% 60
13 Vi-Z/K-1 1200 Z 85 4.5 8,0 7.5* 85
14 Vi-SZ/K 1200 - SZ 40 4,5 12,5 40* 40
15 \Vi-SZ/T 500 = SZ K K K K K
16 \Vi-SZ 2000 - SZ 40 4,5 12,5 30* 50
17 \Vi-Z 1200 - Z 60 4,5 7,0 20 60
18 \i-Z/1 1200 - Z 60 4,5 8,0 20 60
19 \Vi-Z/2 4000 - Z 60 6,0 13,5 20 80
20 \Vi-UK 20000 - SZ 60 4,5 10,0%*%* 20 60
21 Vi-KK 10000 - Z 10 4,5 12,5 50 20
22 Vi-SZ/1 4000 - SZ 60 6,0 13,5 20 80
23 \Vi-SZ/L 4000 - SZ 25 4,5 13,5 50 50
2410%i-S7/1 5000 = SZ 40 4,5 15,0 30 50
25103Vi-2/3 700 - Z 45 3,0 7.5 35 45
26'04Vi-SZ/B 2000 - SZ 45 3,5 13,5 25 45
27105\vt-7/7 400 - z 80 3,0 8,0 10 80
28196j-S7/2 2000 - SZ 40 4,5 12,5 30 50

K = kialakult dllapot

( ) saroktelek esetén alkalmazhatd paraméter
* minimum a be nem épitett terilet fele

** 3 Bastya utca — Korvin utca — Kuruc utca 3ltal hatdrolt saroktelek esetén

*** Az épllet(ek) legmagasabb pontja max. 11 m lehet. A max. éplletmagassag értékét minden homlokzatra kilén-kilén is alkalmazni kell.

*EEX EHAT

szamu OTEK-tdl vald eltérési engedély alapjan a F& tér-Kossuth Lajos utcai saroktelek esetén.
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8. dbra: HESZ 2. melléklete (kivdgat)

Telepiiléskép védelme

A helyi telepulésképvédelmi elSirasokat a telepiléskép védelmérdl sz6lé Pépa Véros Onkormdnyzata
Képvisel6-testlletének 36/2017. (XI1.22.) 6nkorményzati rendelete tartalmazza.

A rendelet alapjan a tervezett
fejlesztéssel érintett tertlet helyi terlileti
védelemmel nem érintett. A rendelet 4.
melléklete, a Telepllésképi szempontbdl
meghatdrozo terlletek lehataroldsa (1.
Beltertilet abra) szerint az ingatlan
intézmény  terdlet telepllésrészbe
tartozik.

9. dbra: TKR 4.1.melléklet, Telepilésképi szempontbdl
meghatdrozo teriiletek lehatdroldsa (kivdgat)
9. Telepiilésképi szempontbdl meghatéarozo tertletekre vonatkozd terileti és egyedi épitészeti kbvetelmények

(9) Intézmény-, gazdasagi és ipari teriileten:
a) a kerités csak attért lehet.
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1.4. Terlilethasznalat, beépités, épitett kdrnyezet vizsgalata

Az ipari park varosrészben elhelyezked6 6593/4 hrsz-U ingatlan ~2 900 m?-es teriilete részben taroldsi,
raktarozasi funkciot tolt be, nagy része azonban jelenleg nem hasznositott. Az ingatlan jelent&s hanyada
burkolt felllletd, a gyepes tertletek aranya elenyészd. Meghatarozo beépités nem taldlhato a telken. Az
ingatlan délnyugati részén két kisebb ideiglenes melléképiilet kerilt kialakitdsra, irodai és raktdrozasi
funkcidval, melyek a telek tertletébdl megkozelitéleg 2,5 %-ot tesznek ki. Szintén ezen a telekrészen a
Telekom altal fenntartott antenna tizemel.

Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgdlati terviapok*

3 /\-94\

12, dbra: V-15 Epiilet-szintszam vizsgdlata - belterilet (kivdgat) 13. dbra: V-16 Epd!et-d.’fag vizsgdlata - belterilet (kivagat)

Avizsgdlt teriilet kdrnyezete elsésorban gazdasagi szerepet tolt be, koszénhetben a kedvezd kozlekedési
kapcsolatoknak és a kiépult kézmd infrastruktdranak, Pdpa gazdasdgi sulypontja erre a teriletre
helyezédatt &t az elmult években. A Trombita utcdban és a Komaromi utcdban vegyes rendeltetésd
épliletek, lakd, oktatasi és kereskedelmi funkcidk is kialakultak (QSI Nemzetkézi Iskola, Polus-Coop, Oazis
Kavézo és bisztrd, Second Hand Aruhaz). JellemzSek a 2000-5000 m? kozétti telekméretek. A lako- és
intézményi épliletek F+2 szintesek, a kereskedelmi egységek féldszintes kialakitastak. A fejlesztéssel
érintett ingatlant északi, keleti és déli irdnybdl gazdasadgi telephelyek veszik kérbe, ahol
nagykereskedelmi cégek telepei és kisebb gyartd lGzemei helyezkednek el (STAVMAT Epitéanyag
Kereskedelem, Szemenkdr Fatelep Kft., LAURYN Szerviz és Logisztikai Kft., Szokodi gépjarmjavitds és
vaskereskedés). A telekméretek vegyesek, 1500-10000 m? kozottiek, az éplletek jellemz8en
foldszintesek. A STAVMAT 6593/19 hrsz-G telke 15-20 % beépitettségd, a fatelep 6593/17 hrsz 10-15 %,
a 6593/15-16 hrsz gazdasagi teriletek 0-10 % és 30-35 %. A 6596/6 hrsz telephely 50-60 %, a 6596/30
hrsz 25-30 %, a 6596/82 hrsz lakéhaz 50-60% beépitettségii. A 6596/93 hrsz.-U ingatlan beépitetlen, a
szabalyozasi terv alapjan kozkert. A gyepes, id6s fakkal szegélyezett zoldfelllet gondozott, rekredcios

1 Forrds: Papa TSZT és HESZ Megalapozo vizsgélat, KASIB Kft., 2019.
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funkciék jelenleg nem taldlhaték a terileten. A vizsgalt teriilet kérnyezetében elhelyezkedd épliletek
allaga vegyes képet mutat, leginkabb kdzepes éllapot jellemzé. A Trombita kéz déli oldalan elhanyagolt,
rossz allagu épllet is ldthatd, mig a Kopja utca északi felén hizédd STAVMAT és Szemenkar épliletei jé
allaguak.

1.5. Ertékek vizsgalata
Epitett értékek

Védett, illetve védendd értékek a vizsgdlt terlleten nem taldlhatdk. A hatdlyos telepilésrendezési
eszkdzok (TSZT, HESZ, TKR) a teriiletre vonatkozéan épitett értékeket, mas jogszaballyal érvényesils
Orokségvédelmi elemet, nemzetkdzi, orszagos, illetve helyi miivi értéket nem jeldinek.

Taji, természeti értékek

A vizsgdlt terlileten és kdrnyezetében tdji és természeti érték nem taldlhatd, Az Orszagos Erdééllomany
Adattdrban nyilvantartott kataszteri erdé nem taldlhaté a teriletrészen.

1.6. Zoldfeliilet vizsgalata
Kézteruleti zdldfeliiletek

A vizsgalt terlletet hatdrold kozterilletek zéldfellleti elldtottsdga igen alacsony mérték(. A Kopja utca
ezen szakaszdn Utmenti zoldsdv nem kerllt kialakitdsra, tovdbba tervszer(ien ultetett fasor sem
talalhato. Az Isaszegi utca feldli_telekhatdr mentén keskeny, gondozatlan gyepes zdldsav hizdédik. A
Trombita kdzfeléli részen egy kifejlett lombkorondju nyérfa, valamint kisebb sarjai és fiatal eperfa
lathatd. A Trombita utcdban szélesebb zoldsavot alakitottak ki, négy idésebb fenyével, gyepfeliletei
azonban feltételezhetéen az allandd parkolasi igény kovetkezményeként kikopottak.

Telken beliili zoldfelilet, névényédllomany

A vizsgélt telek tulnyomo része burkolt, alacsony a zéldfellletek mennyisége, cserje- és fadllomany nem
talalhato a teriileten. A raktdrozasi és gépjarm( téroldsi funkcidk miatt a meglévs gyepfeliletek
bolygatottak és degradaltak, mindségi zéldfeliletként nem funkciondlnak.

1.7. Kézlekedés vizsgalata
Koézuti kapcsolatok

A vizsgalt terllet térségének f6haldzati kozuti kdzlekedési kapcsolatdt nyugat fel6l a 83. sz. fout
biztositja, mely elkerli Papa belterliletét. A f6ut 2x1 forgalmi sévos, a Kopja utcanal jarmdosztélyozokkal
kiépitett T csomdponttal. Keleti irdnybdl a belterilet f6 kozlekedési Gitvonala, a Kiilsé Veszprémi Ut feldl
kozelithetd meg a fejlesztéssel érintett ingatlan. A Kopja utca teljes szakaszan telepllési gydjtéat
kategdridba sorolt. A Veszprémi (it szintén 2x1 savos. Igy a tervezési teriilet megfelelden be van kétve a
kozlekedési féhaldzatba.

A varos legterheltebb Utszakasza a Veszprémi Ut, mely naponta 16 ezer egységjarmi forgalmat bonyolit
le. Innen Papakovacsi irdnyaba, a Kiilsé Veszprémi Uton fokozatosan cstkken a forgalomnagysdg, mivel
a forgalom nagyrészt az Ipari Park kiilénbdz8 vallalatai dltal generalddik.
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Hatarold kozterlletek:

Kopja utca: 2x1 savos telepiilési gydjtéut, a 83.
sz. f6ut és a Kils§ Veszprémi Ut kdzott,
jelzélampa  nélkdli, T  csomdponttal,
sebességkorlitozés 60 km/h.

Isaszegi utca: egysavos kiszolgalo Ut a Kopja
utca és Kirt utca kozott. A Kart utca feldli
szakasza jelenleg nem burkolt, folddtként
hasznalt.

Trombita koz: egysdvos kiszolgald ut az
Isaszegi utca és a Trombita utca k6zott.
Trombita utca: egysavos kiszolgald Ut a Kopja
utca és a Klrt utca kdzott.

A terlletet hatarold kiszolgald utak keskenyek, 6 m-es
kozterlleti szélességgel rendelkeznek. Jarda az
érintett tertleten nem kertlt kialakitasra.

F6bb kozlekedési csomdpontok

A vizsgélt terlletet hatdrold kozteriletek legfontosabb csomdpontja a Kopja utca déli végén, a 83. sz.
féuthoz csatlakozé csomoépont, mely nem lampadval szabalyozott.

Parkolas

A parkolas a Kopja utcdban és telken belll lehetséges.

Az ipari park teriiletén jelenleg a Nagysalléi utca — Juhar utca csomépontnal van magdntulajdonu

bérparkold.

Kozosségi kozlekedés

Kézuti kézosségi kozlekedés

A vizsgélt teriilethez legkdzelebb a Kiilsé Veszprémi Uton kozlekedd autébuszjdratok (1, 16) megalldi a
tertilettdl kevesebb, mint 200 méterre taldlhatok. A tervezett fejlesztés szempontjabdl nem relevéns,
mivel nem tervezett olyan lépték( fejlesztés, mely érintené a kdzdsségi kozlekedés haldzatait.

Kerékparos és gyalogos kézlekedés

A vizsgdlt terlletet hatdrold kézteriiletek, a Kopja utca kivételével, keskenyek, nincs hely énallo
gyalogos- és kerékparforgalmi létesitmény elhelyezésre. A kozlekedés az Uttesten toérténik.

A vizsgélt teriilethez legkézelebb a Kilsé Veszprémi Ut keleti oldalan épilt ki kerékparut. A Kopja utca
mentén tervezett kerékpdros Utvonal jeldlt a telepiilés szerkezeti tervén.
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1.8. Kézmiivizsgalat

Az ipari park gazdasagi szerepkorének erGsodésével, a vizsgalt teriilet kdrnyezetében megvaldsultak az
alapvetd infrastrukturalis Ut és kdzmd fejlesztések.

A varosban a vizellatas és kdzcsatornds szennyvizelvezetés szolgédltatdja a Papai Vizm( Zrt.,
vizellatasanak bazisa pedig a Papa-Tapolcaféi vizbazis, ahonnan a telepilés ellatasara a viz regionalis
vezetékkel érkezik. A vdros egységes vizhdldzati rendszeréhez tartozd elosztd ivovizvezeték a Kopja
utcdban és a Trombita kdzben is végighlzodik. A telepllés szennyvizgydjtd hélézati rendszeréhez
tartozd csatorna a Kopja utcdban, az Isaszegi utcaban és a Trombita kdzben halad.

A véros villamosenergia szolgaltatéja -az E.ON Eszak-dundntuli Aramhaldzati Zrt. A vizsgélt terilet a
szolgéltatd 22 kV-os gerinchaldzati rendszerérdl ellatott az isaszegi utca és a Trombita kdz feldl. A tertlet
kdzvetlendl kisfesziltség(li foldkabellel ellatott.

Papa foldgazellatasat az E.ON Zrt. Uzemelteti. A fejlesztéssel érintett ingatlan a Trombita utca felé tud
racsatlakozni a kdzépnyomasu foldgazvezetékre.

Avizsgalt terllet kdrnyezetében kiépitett elektronikus hirkozlési haldzat Gizemel, mely részben féldalatti
elhelyezéssel, részben fold felett mikodik. Szolgaltatdja a 2Connect Tavkdzlési Infrastruktira és Haldzati
Szolgdltatasok Kft., valamint a KabelszatNet-2002. Kft. Ezenkivil a vizsgalt 6593/4 hrsz-U ingatlanon
meglévé hiradastechnikai torony Gzemel.

Altaldnossdgban megallapithatd, hogy a teriiletet hatdrold kézterlletek és tdgabb kérnyezete
hagyomanyos rendszer( k6zmiihaldzattal a jelenlegi és nagyrészt a fejlesztési igényszintnek megfeleld
Gsszkdzmdves formaban ellatott.

I = Hirkozlés
= Szénhidrogén

* Tavho

~ Villamos energia

o Vizellatas

X\

vt

Vizelvezetés

14. dbra Kézmiihdlézat — kézmigenplan [forrds: E-k6zmii]
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2. A FEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTET® BEEPITESI TERV

A Papa, Kopja u. 4. szam alatti 6593/4 helyrajzi szamu ingatlanon tervezett fejlesztés beépitési tervének
bemutatdsaként a VIACONSTRUCT Kft. altal készitett épitészeti koncepcidterv szolgéltat alapot. Az
aldbbiakban ez kerlil bemutatasra.

A 6593/4 hrsz-U ingatlan Vi, azaz Vegyes Intézményterilet terlletfelhasznélsi egységbe és Vi-SZ épitési
dvezetbe sorolt, mely elsdsorban intézményi épiletek és funkcidk elhelyezésére szolgal. A teriletet
jelenleg raktarozasi célra hasznaljak, épitéanyagok és kisebb munkagépek tdrolasdra. Intézményi
funkcid megvaldsitdsa nem tervezett.

Tulajdonosi szandék szerint az ingatlant kereskedelmi, szolgéltatd gazdasdgi tertletként, kérnyezetét
nem zavard gazdasdgi funkcidval kivanjak hasznositani. A terlleten ipari csarnok, gyartd vagy raktarozasi
célu létesitése tervezett, a meglévd két kisebb melléképllet elbontdséval. Az Uj épiletek az ipari park
arculatdhoz illeszked6 tomegli és anyaghasznalatu épiletekként tervezettek.

Meglévé allapot

A fejlesztéssel érintett ingatlan 2 900 mZ-es terillete részben taroldsi, raktarozdsi funkciét tolt be,
jelentBs beépités nem taldlhatd a terlleten. Az ingatlan délnyugati részén két kisebb ideiglenes
melléképllet kerllt kialakitdsra, irodai és raktarozdsi funkcidval, melyek a telek teriiletébdl
megkozelitéleg 2,5 %-ot tesznek ki. A telek féként burkolt fellletd, a zéldfellletek ardnya elenyészé.
Cserje- és faallomany nem taldlhatd. a terlleten, a raktarozasi és gépjarmi tarolasi funkcidk miatt a
meglévd gyepfellletek degradaltak, mindségi zoldfeliletként nem funkciondlnak.

Tervezett allapot

A fejlesztési teriileten, legjelentdsebb beruhdzdsként, egy ~900-1000 m%-es, szabadonalld ipari
csarnoképllet létesitése tervezett, a Trombita koz fel6li telekhatartdl 5 m-re. Funkcigjat tekintve gyarto
vagy raktarozdsi cél az elképzelés. Az 50x20 m-es befoglal6 alaptertletd épiilet parkany magassaga 10
m, magastetds kivitelezéssel és szendvicspanel homlokzattal. Ezen kivil a telek nyugati oldalén, 150 m?-
es csarnok kialakitasa tervezett. Rendeltetése megegyezé a nagyobb csarnoképtiletével. A 10x15 m-es
épllet parkany magassaga 3 m, magastetds kivitelezésd és szendvicspanel homlokzatl. Az épllet
elhelyezése telekhatdron tervezett a szomszédos telkek kialakult beépitésével megegyezben. A két
épllet létesitésével a telek beépitettsége 40 % lesz. A telek Kopja utca — Trombita utca feldli oldalan,
10x15 m-es, keritéssel levélasztott, jelenleg térkdvezett teriileten, biifékocsis drusitas tervezett. A telek
nyugati és déli hatdrain kialakitott 2,5 m magas betonkerités megtartasra kerl.

Az ingatlanon talalhatd hiraddstechnikai torony mikodését nem befolyésolja a tervezett fejlesztés, az
antenna zavartalanul miikédhet tovabb.

A telek zoldfeliletei degradaltak, dkoldgiai szempontbdl nem tekintheték értékesnek. A fejlesztéshez
kapcsolodo épitkezések soran megszlinésikkel kell szamolni. Az dvezeti elGirdsoknak megfelelden a
telek tertletének 25 %-at, azaz 725 m2-ert szlikséges zoldfellletként kialakitani. Az Uj zdldsavokat
célszer(i a telekhatarok mentén telepiteni takard funkcié elérése érdekében. A mindségi zéldfellletek
kialakitasa 6kologiai és esztétikai szempontbdl is kedvezd.
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Meglévé dllapot utcaképe a Kopja utcabdl keleti irdnyba:
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A beépitési terv térbeli megjelenését az utcaképbe illesztett aldbbi kdrnyezetalakitds terv szemlélteti:
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3. A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK

A fejezetben osszefoglaldsra keriil a tervezett fejlesztés megvaldsitdsa estén felmerils kézlekedési és
kozm( igények, a halézatok bévitéseinek esetleges sziikségességei, tovabba a human infrastrukturalis
fejlesztési igények.

3.1. Kozlekedésfejlesztési igények
Kézlti kézlekedéshaldzati igények

A tervezési teriilet kdrnyezetének kézlthdldzata kialakult, a tervezett fejlesztés érdekében (j
kozuthaldzati elem nem sziikséges. A telephely f6 megkozelitése 6nallé kapubehajtén keresztil

keresztll a terliletnek kdzvetlen racsatlakozasa van a varosi kozdti féhalozatra.

A Kopja utcéra forgalmi adatok nem allnak rendelkezésre, de helyszini tapasztalatok alapjan az utcanak
csekély forgalma van. A Kopja utca nyugati része mentén még jelentds kiterjedés(i beépitettlen
gazdasagi terlletek vannak. Varhatdan ezek kiépllése esetén ndvekszik meg a Kopja utca jelentdsége
és a forgalma.

A tervezett szabalyozasi modostasok révén csak kismértékben névekszik a tertilet beépithetdsége és
nem tesz lehetévé — a jelenlegi szabdlyozashoz képest — nagyobb koziti forgalmat generald funkcid
megvaldsitasat. Ezért a tervezett mddositidsok nem indokoljdk a  meglévd  kozdti
kozlekedésinfrastruktuira fejlesztését.

A telephely kapubehajtéjanak fejlesztése a tervezett (j funkcidkhoz kapcsoléddan nem szlikséges. A
jelenlegi forgalmi rend tovabbra is megfelel6.

Parkolés

A beépitési tervben bemutatottak szerint az Uj funkcidkhoz TEKA szerint biztositandé Uj parkoldk telken
belll elhelyezhetéek. Kozterileten vagy egyéb terlleten parkoléfejlesztés nem sziikséges.

Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A terlilet gyalogos és kerékparos kdzlekedésében a tervezett fejlesztés hatdsara valtozas nem varhato,
jelentds tobbletforgalmat nem general. A megkdzelités és a terllet hasznalatdban valtoztatds nem
szikségszerd.

Koz6sségi kozlekedés

A terlilet kozosségi kozlekedéssel vald megkdzelitése jonak tekinthetd. Tobb autdbuszjarat megalldja is
megtaldlhatd a terllet kozelében. A tervezett fejlesztés léptékébdl adddoan hatdst nem gyakorol a
kozosségi kozlekedés kihasznaltsdganak mértékére, mérhetd valtozast nem fog eredményezni. A
kozdsségi kozlekedés fejlesztése nem indokolt a tervezett fejlesztés kapcsan.

3.2. Kézmlifejlesztési igények

Aterilet kdzmdellatdsa teljes. Az ingatlan meglévé kozmd bekotésekkel rendelkezik.
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A meglévé kdzmUvezetékek kora és miszaki dllapota nem ismert, ezért az érintett kdzmiihalozatok
esetleges rekonstrukcidjanak indokoltsdga nem zarhatd ki. De nem, mint a tervezett fejlesztés
feltételeként meriilhet fel, hanem mint a teriilet Gzembiztonsadgdnak novelése érdekében.

3.3. Humaninfrastruktira fejlesztési igények

A tervezett fejlesztés nem igényli a telepiilési humdninfrastruktira fejlesztését. Kapcsolddo fejlesztés
szlikségessége az Onkorményzat részérél nem merdil fel.
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4. A JAVASOLT BEEPITES VARHATO KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

A tervezett fejlesztés jelentSs véltozast nem eredményez a kornyezeti hatdsok tekintetében. Uj
beépitésre szant tertlet nem kertl kijel6lésre. A teriilet maximalis beépithetdsége és épiiletmagassaga
kismértékben névekszik, zéldfellleti minimuma kissé csokken.

A kdrnyezeti hatdsvizsgdlati és az egységes krnyezethaszndlati engedélyezési eljdrdsrdl sz616 314/2005.
(XIl. 25.) Korm. rendelet alapjdn a tervezett tevékenység se nem koérnyezeti hatasvizsgalat kételes
tevékenység, se nem el8zetes vizsgalat koteles tevékenység, ezért részletes kirnyezeti vizsgdlatok nem
készlilnek a tervezett fejlesztés kapcsan.

Mérhetd — de semmiképpen nem jelentds — negativ kdrnyezeti hatds minddssze a kivitelezés soran
jelentkezhet. Ilyen esetleges hatds a munkagépek és szdllitd jarmlvek karosanyagkibocsatdsa, a
munkavégzés soran keletkezd szallé por, és a munkavégzéshdl és épitdanyag szallitashdl eredd zaj-, és
rezgésterhelés. Valamint ide sorolhatdak az esetleges havaria esetek. Jelen fejlesztés kivitelezése soran
ilyen lehet pl. a munkagépek Gzemanyaganak talajba, felszin alatti vizekbe jutasa.

A tervezett fejlesztés Gzemeltetése soran varhatd kdrnyezeti hatdsok:

- Klimakockazati szempontbdl a fejlesztésnek nincs hatasa.

- Afelszini-, felszin alatti vizek és foldtani kozeg szempontjdbdl véltozas nem vérhata.

- Leveg@tisztasag-vedelmi és a szalldé por (PM10) szempontbdl idészakosan csak az épitkezés
soran keletkezhet szalld por. Az ingatlanon tervezett tevékenység Uzemelése sordn
kdarosanyagkibocsatds nem varhato.

- Zaj- és rezgésterhelés tekintetében az (izemelés soran nem varhatd konfliktust eredményezd

tevékenység.
- Az ingatlan fejlesztése nem eredményez szamottevd forgalom névekedést a Kopja utcaban és
koérnyezetében.

- Az épitett kornyezet, telepiiléskép szempontjabdl a tervezett fejlesztés jelentds véltozast nem
eredményez. A tervezett éplletek illeszkednek majd a kornyezé gazdasdgi teriletek
karakteréhez.

- Elgvildg-védelem tekintetében a fejlesztés nem eredményez valtozast. A telephely bévitése
nem tervezett, igy nem térténik éléhely csdkkenés.

- Hulladékgazdalkodas tekintetében jelentds valtozas nem varhatd. A terlleten a jelenlegi
mértékben varhaté kommunadlis hulladdk és részben szelektiven gydjthetd hulladék
keletkezése. Ezeket a telepllési hulladékelszallitdsi szolgaltatd kozszolgaltatdsi szerzédés
keretében szallitja el.
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5. TELEPULESTERV MODOSITASANAK TARTALMA, SZABALYOZASI KONCEPCIO

5.1. Telepiilésszerkezeti terv érintettsége

A tervezési terllet hatdlyos teriletfelhaszndldsi besoroldsa, azaz a Vi jeld Intézményterilet nem teszi
lehetévé a tervezett fejlesztést, ezért a telepllésszerkezeti terv médositdsa sziikséges. A 2900 m?
kiterjedésii 6593/4 hrsz-U ingatlan beépitésre szant Vi teriletfelhasznéldsbdl Gksz jell kereskedelmi,
szolgéltatd gazdasagi terlilet terlletfelhasznalasba keriil dtsoroldsra.

W W Em B Fejlesztésiterilet

15. gbra Tervezett TSZT mddositds a fejlesztési teriileten

5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médositasa, szabalyozasi koncepcid

A fejlesztési cél megvaldsitasa érdekében a hatalyos HESZ 2. sz. mellékletét képezé szabalyozdsi terv
modositdsa szlikséges. A fejlesztési terlleten hatalyos Vi-SZ intézményterllet dvezetének madositasa
javasolt Gksz-4 jell, kdrnyezetére nem jelentds kedvezétlen hatdst ipari és kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasdgi dvezetbe, a terveztett fumkcidk és elhelyezhetd éplletek megvaldsithatdsdga érdekében.
Emiatt a belterlletet abrazold szabalyozasi tervlapon Ovezeti jel modositdsa valik sziikségessé a
fejlesztéssel érintett 6593/4 hrsz-Uingatlan terlletén. Valamint a szomszédos telkeken meglévé elSkert
nélklli beépitésekhez illeszkedd "beépités tervezett, ezért az épitési tvezetre vonatkozd elGkerti
el6irasoktol vald eltérhetéség érdekében épitési hely jeldlése javasolt. A HESZ normaszovegében a Gksz-
4 jell épitési vezetre vonatkozoan javasolt el&irni, hogy a hatalyos el6kerti méret a Szabdlyozasi Terv
eltérd dbrazoldsa hidnyaban alkalmazandd.
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16. dbra Tervezett szabdlyozdsi terv modositds a fejlesztési teriileten

Epitési dvezet szabalyozési paraméterei

A fejlesztéssel érintett ingatlanon elhelyezhetd éplletekre jelenleg a hatélyos Vi-SZ Gvezet el8irdsai
vonatkoznak.

40. Intézmény teriiletek épitési ovezeteinek ditaldnos eléirdsai

42. § (1) Az intézmény teriilet tébb 6ndllé rendeltetési egységet magdba foglald, jellemzden szabadon dlid
beépitésd, 15,0 m-es épiletmagassdgot meg nem haladd, elsdsorban olyan igazgatdsi, nevelési, oktatdsi,
egészségligyi, szocidlis rendeltetést szolgdlo épiiletek elhelyezésére szolgdl, amelyek nincsenek zavard hatdssal a
lako rendeltetésre. :
(2) Az intézmény terilet épitési Gvezeteinek telkein tébb épiilet is elhelyezhetd.
(3) Az intézmény teriilet épitési cvezeteiben elhelyezhetd épllet az épitési dvezetre vonatkozd eltérd eldirds
hianydban

a) laka,

b) igazgatdsi, iroda,

c) legfeliebb 1500 m? bruttd szintterdilet( kiskereskedelmi, tovabbd nem (zemi jellegii szolgdltatd,

d) szdllas jellegd,

e) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,

f] kulturdlis, kézdsségi szérakoztatd,

g) sport
rendeltetést tartalmazhat. ...

Fentiek alapjan a tulajdonosi elképzelések nem tudnak megvaldsulni a fejlesztési teriileten. Az adott

e

ingatlan Gksz-4 6vezetbe soroldsaval az alabbi eléirdsok vonatkoznanak a 6593/4 hrsz-u ingatlanra.

42, Kereskedelmi, szolgdltato dvezetek dltaldnos elGirdsai

44. § (1) A kereskedelmi, szolgdltato teriilet a kdrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld, jellemzden 14,0 m-es
épliletmagassdgot megnem haladd gazdasdgi tevékenységi céld épliletek elhelyezésére szolgdl.
© (2) A kereskedelmi, szolgditatd teriilet telkein tébb épiilet is elhelyezhetd.
(3) A kereskedelmi, szolgditato terlilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd éplilet az épitési Gvezetre vonatkozd eltérd
eldirds hiagnydban

a) elsésorban kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasdgi tevékenységi céll,

b) a gazdasdgi tevékenységi céld épiileten belil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamdara szolgdld
lakds,
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¢)iroda,
d) sport,
e) tzemanyagtoltd és jarmimoso tevékenység céljat szolgdld
rendeltetést tartalmazhat.
(4) Lakdterilet vagy intézményteriilet telkével kézvetleniil hatdros telken djonnan
a) személy-, vagy druszdllitdst végzd jarmiivek tdroldsdt szolgalo tevékenység (6ndllo parkold vagy gardzs),
b) jarmiikarosszéria-lakatos és fényezd, valamint Gzemanyagtélts és jarmiimoso tevékenység
céljdra teriilet nem hasindlhatd, valamint ilyen tevékenység céljdra épitmény nem létesithetd, kivéve az ezen
rendeltetéssel mdr mikodd telephelyeket, valamint azokat a Gksz jelii épitési Gvezeten beliil fekvd ingatlanokat,
amelyek bévitése a szomszédos, dvezeten beliili telek igénybevételével térténik.
(5) A kereskedelmi, szolgditatd teriilet 8pitési Gvezeteiben
a) kézmii-becsatlakozdsi miitdrgy,
b) kdzmdipctle mitdrgy,
c) hulladéktartdly-térols,
d) épiilettd] kildnalld épitménynek mindsilé kirakatszekrény,
e) kerti épitmeény,
f) dliat 6l, dllatkifutd, tragyatdrold, komposztdlo a Gksz-6 épitési évezetben, valamint létartds céljdt szolgdld
dlfat &I, dliatkifutd, trdgyatdrolo, komposztdle a Gksz-4 épitési dvezet Kiilsd Veszprémi Ut - Lovas utca — Ddrda
utca — Nagysalldi utca dital hatdrolt részén,
g) silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gdztdrold,
h) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zdszIétartd oszlop
i) 5 MW-ndl kisebb névieges teljesitéképességii naperémdi, napelem telep mdtdrgyai.
melléképitmények helyezhetdk el.
(6) Zdrtsorti beépitési modu épitési dvezetben, szabadondllé beépitési modu épitési dvezettel hatdros oldalsé
telekhatdr mentén 3,0 m-es oldalkertet kell tartani.
(7)50 0,5—5 MW kozétti névieges teljesitéképességii naperémi és napelem telep miitdrgyai - amennyiben
igazolhatd, hogy létesitésiik és mikddésik honvédelmi és katonai képességcsikkentést nem okoz, honvédelmi és
katonai érdeket nem sért - az épitési dvezet telkein az elékert kivételével elhelyezheték a kivetkezd mddokon:
a) éplilet tetején vagy homlokzatdn,
b) a telek parkoloként vagy kozlekedést szolgdlo burkolt feliilete felett a kézlekedést nem akaddlyozé mddon,
¢) az a) és b) pontba tartozo telekrészen masodlagosan helyezhetdk el naperémdi és napelem telep miitdrgyai
oly médon, hogy a napelemek alatti és kdzotti teriileteken gyepfeliilet létesitends.

43. Kereskedelmi, szolgdltatd évezetek egyedi elGirdsai
45. § (1) Az épitési Gvezetekben a telekalakitdsra és a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1. melléklet 6. pontja
tartalmazza.

(5) A Gksz-4 jelli épitési Gvezetben
a) a napi 10 db 7,5 tonnds (vagy azzal egyenérték(i) tehergépjdrmdinél nagyobb széllitési forgalmat lebonyolito
telephelyek, raktdrak teherforgalmi kapuja szomszédos, vagy legfeljebb lakéutcaval elvdlasztott lakéteriilet és
intézményteriilet felél nem nyilhat, .
b) lakdteriilet, vagy kézintézmény telkével kézvetleniil hatdros telekhatdrtd! mért 20 m-en belill izemi épiilet
és teherjdrmdvek tdroldja, illetve parkoldja nem helyezhetd el,
¢) az elékert mérete: 5,0 m,
d) az oldalkert mérete: 7,0 m,
e) a hdtsékert mérete: 7,0 m.
f) Az eldirt eld- és oldalkert méretén beliil Gl vagy abba benydld, f& rendeltetést tartalmazd meglévd épiilet a
kialakult eld- és oldalkert feldli'épitési-vonala mentén is bévithetd oly mddon, hogy a telek egyéb, kialakult
dlfapot szerint még be nem épitett telekrészén az eldirt elé- és oldalkert betartando. Az el&irt hdtsékert méretén
beldl dllo vagy abba benydld, f& rendeltetést tartalmazd, jogszerden megépiilt épiilet a kialakult hdtsokert
vonaldban bévithetd. A kialakult hdtsékert vonaldban térténd bévités esetén a hdtsdkertre nézd homlokzaton
nyilds nem létesithetd.
g) az oldalkert mérete 7,0 m, kivéve beépitésre nem szant teriilet felél, ahol 5,0 m,

29



h) a Kiilsé-Veszprémi ut — Ddrda utca — Komdromi utca— Kovdcsi ut dltal hatdrolt terileten, valamint a
Komaromi utca délnyugati telekhatdratdl nyugati irényba mért 45 m széles sdvban a gazdasdgi teriilethez
kapesolddd munkdsszdlld is elhelyezhetd.

A Gksz-4 Ovezet paramétereinek moddositdsa nem tervezett. Az ingatlan Gksz-4 Ovezetbe vald
atsoroldsaval lehetévé valik kérnyezetre jelentds hatédst nem gyakorld gazdasagi tevékenységet szolgald
éplletek elhelyezése, ezdltal a tervezett ~300-1000 m? + 150 m? gyartd és raktdrozdsi céld ipari
csarnokok kialakitdsa megvaldsulhat a terlUleten. A fejlesztési terllet intézményi és gazdasagi teriletek
hatdran helyezkedik el, a Gksz-4 dvezetbe soroldssal a szomszédos gazdasagi teriletek dvezeteihez
illeszkedik. Az el8kert mérete a Kopja utca felél 0 m, a szomszédos telkek meglévs beépitéséhez
hasonldan, a Trombita kdz dél-keleti része feldl pedig valtozatlanul 5 m marad. A fejlesztéssel érintett
telek specidlis helyzete miatt, az oldal- és hatsdkert mérete nem relevans, tekintettel arra, hogy minden
oldalrél kozterdlettel hatarolt, igy csak elGkertje van.

HESZ 1. melléklet - Epitési dvezetek, vezetek szabélyozdsi hatdrértékei

Vi-SZ és Gksz-4 dvezetekre vonatkozdan

A B | ¢ D | E F G H [
1 | Epitési | A kialakithatd telek Az épitési dvezetben
2 | Ovezet |legkisebb] kialakithatd a a beépitettség az épllet-magassag  |a zold-felilet| legnagyobb
jele  |terulete| legkisebb |beépitésii megengedett megengedett legkisebb | megengedett
3| .- ,te!ek‘ 4' © mod iegn'ag\’/obb |egkisebb Jlegnagyobb mértéke terep’)s?int alfatt‘t
szélessége - | mértéke niditeks Imbtteke beéplitettség
Vi-SZ 2000 - = SZ 40 4,5 12,5 30* 50
Gksz-4 2000 |l SZ 45 3,5 14,0 25%* 60

* minimum a be nem épitett terdlet fele
** 3 KiilsG-Gydri (ti Magyar Koz(t telephely és a Pdpa, Juhar utca 3. (hrsz.: 1925/94) alatti telephely esetében 20 %

A fejlesztéssel érintett ingatlan Gvezetének atsorcldsaval a kialakithatd telek legkisebb teriilete
valtozatlanul 2000 m? marad, a beépités médja szabadondlld. Ami egylttal azt is jelenti, hogy a telek
tovabb nem oszthatd, mivel 2900 m2-es. A tervezett épitési dvezeti besorolds alapjan a beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke 40 %-rdl 45 %-ra ndvekszik, a zéldfeliilet legkisebb mértéke 30 %rdl
25 %-ra csokken. A megengedett legkisebb épiiletmagassag 4,5 m-rél 3,5 m-re csokken, mig a
legnagyobb éplletmagassdg mértéke ndvekszik 12,5 m-rél 14 m-re. A legnagyobb megengedett
terepszint alatti beépitettség 50 %-rdl 60 %-ra ndvekszik. A varhatd fejlesztések sordn nem tervezett az
épitési paraméterek maximalis kihasznaldsa. A telek 40 %-a kerllne beépitésre, 25 % zdldfelllettel. A
csarnok tébb mint 20 m-re helyezkedik majd el, az ingatlan kdrnyezetében talalhatd laks- és intézményi
funkcidju éplletektol.

A HESZ 1. melléklet 6. szamU gazdasagi teriiletek épitési dvezeteire vonatkozé téblazatban szerepld
épitési dvezeti paraméterek megtartdsa javasolt.

Helyi Epitési Szabalyzat normaszévegének mddositdsa
A HESZ normaszdvegének mddositasa az alabbiakban pirossal jeléitek szerint javasolt:

HESZ 45. § (5)

c) az el6kert mérete: 5,0 m, a Szabdlyozasi Terv eltérd dbrdzoldsa hianydban,
d) az oldalkert mérete: 7,0 m, a Szabdlyozdsi Terv eltérd dbrdzoldsa hidnydban,
e) a hdtsékert mérete: 7,0 m, a Szabdlyozdsi Terv eltérd dbrdzoldsa hidnydban.
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Szabdlyozdsi terv mddositdsa

A fejlesztési cél megvaldsitdsa érdekében a hatdlyos HESZ 2. sz. mellékletének, Pdpa belteriilet —
Szabdlyozasi Terv c. tervlapjdnak mddositdsa szikséges. A fejlesztési terllet hatdlyos Vi-SZ
intézményterilet Ovezeti jelének mddositdsa javasolt Gksz-4 jell, kdrnyezetére nem jelentds
kedvez&tlen hatdsu ipari és kereskedelmi, szolgdltatd gazdasadgi dvezetbe a 6593/4 hrsz-U ingatlan
terlletén. Emellett épitési hely jeldlése szikséges a kopja utcai telekhatartdl a Trombita kdz szemkdzti
oldali telekhatartdl 5 m-es tévolsagban.
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5.3. A telepiiléskép védelme

A szikséges moddositdsok nem irdnyulnak Pdpa Varos Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének a
telepliléskép védelmérdl szold 36/2017. (XI1.22.) dnkormanyzati rendeletének (TKR) médositasara, a
fejlesztések a hatdlyos teleplilésképi eléirdsokkal 6sszhangban tervezettek.

6. OSSZEFOGLALAS

A fejlesztéssel érintett 6593/4 hrsz-U.ingatlan Papa varos belterliletének déli részén, az ipari park
varosrészben helyezkedik el. A Kopja u. 4. szdm alatt talalhato telek jelenleg Vegyes Intézményterilet
terlletfelhasznalasi egységbe és Vi-SZ épitési dvezetbe sorolt a hatdlyos telepllésrendezési tervek
szerint. Tulajdonosi szandék szerint .az ingatlant kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriletként,
kérnyezetét nem zavard gazdasagi funkcidval kivanjak hasznosftani. A fejlesztési cél megvaldsitdsa
érdekében a hatdlyos TSZT és HESZ 2. mellékletének mddositdsa sziikséges.

A 6593/4 hrsz-U ingatlan terllete -beépitésre szant Vi terlletfelhasznalasbal Gksz jelli kereskedelmi,
szolgdltatd gazdasdgi terllet terlletfelhaszndldsba kerll &tsoroldasra a TSZT-n, tovdbba Vi-SZ
intézményterllet ovezetébdl Gksz-4- jell, kornyezetére nem jelentds kedvezGtlen hatdsd ipari és
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tvezetbe a Szabalyozési Terven. A hatdlyos HESZ normaszévege, a
Gksz-4 Gvezetre vonatkozd épitési paraméterek nem modosulnak. A tervezett épitési Gvezetben a
‘beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %-rdl 45 %-ra novekszik, a zold-felllet legkisebb
mértéke 30 %rol 25 %-ra csokkeh. Valamint a szomszédos telkeken meglévd elSkert nélkdili
vald eltérhet6ség érdekében épitési hely jeldlése javasolt. A HESZ normaszovegében a Gksz-4 jel(i épitési
dvezetre vonatkozdan javasolt el6irni, hogy a hatdlyos elékerti méret a Szabdlyozasi Terv eltérd
abrazoldsa hidnyaban alkalmazanda.

A modositassal érintett terlleten és kdrnyezetében nem taldlhatd védett mlemlék, regisztralt régészeti
leléhely, taj- és természetvédelmi szempontbdl védett teriilet és a tervezett tevékenység nem jar
jelentds negativ kérnyezeti hatdsokkal.

A tervezett fejlesztés megvaldsithatdsaga érdekében varhatéan nem merll fel kdzfejlesztések
megvaldsitdsanak szlkségessége.
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2. melléklet
FELJEGYZES

Mezei Lészl6 onkorméanyzati f6épitész nyilatkozom, hogy a Viaconstruct Kft. altal a Papa,
Kopja utca 6593/4. hrsz-0i ingatlan szabalyozasaval Osszefliggésben készitett telepitési
tanulmanyterv 6sszhangban 4all a telepiilés telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival,
valamint a telepiilésrendezési szerzodés tervezete osszhangban 4all a teriiletrendezési
szabalyokkal, a telepiilési z6ldinfrastruktira ellatottsag kovetelményeivel.

Papa varos telepiilésrendezési eszkdzeinek a Péapa, Kopja utca 6593/4. hrsz-u ingatlan
szabdlyozdsival Osszefiiggésben torténé mddositasa sordn a megalapoz6 vizsgalat és az
alatdmaszt6 javaslat tartalméra a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet szerint az alabbi javaslatot teszem:

1. Alatdamaszté munkarészek (Megalapozé vizsgalatok és Alatamaszto javaslat munkarészek
kiegészitése)

A szakdagi fejezetek, a hatélyos telepiilésrendezési eszkozok vizsgélati és aldtdmaszté javaslati
fejezeteinek kiegészitéseként keriiljenek kidolgozasra. Az egyes szakagi fejezetekben elészor
roviden kerliljenek ismertetésre a vizsgélatok kiegészitései, majd ezt kdvetden keriiljenek
ismertetésre a modositasokra vonatkozo szakagi javaslatok:

1.1. Telepiilésrendezési eszk6z6k modositasat megalapozd Onkormanyzati dontés
bemutatasa
1.2. Hatalyos teleplilésfejlesztési koncepcid, telepiilésrendezési eszkdzok és telepiiléskép-
védelmi eszk6zok ismertetése
1.3. A tervezett modositasok ismertetése €s indoklasa
Az egyes modositasok bemutatasa az alabbi tartalom szerint:
1.3.1. Telepiiléstervezési vizsgélatok és javaslatok kiegészitése
1.3.1.1. A moédositas targya, célja, a tervezett fejlesztés ismertetése
1.3.1.2. A moédositéssal érintett teriilet bemutatasa
1.3.1.3. A mddositdssal érintett teriilet adottsdgai (telepiilésszerkezeti helyzet-,
teriilethasznalat-, beépitettség-, rendeltetés stb. vizsgalata)
1.3.1.4. A moédositassal €rintett teriilet a hatalyos telepiilésrendezési eszkézokben
1.3.1.5. A tervezett valtozasok, a telepiilésrendezési eszk6zok tervezett modositasanak
ismertetése
1.3.2.Szakégi vizsgélatok és javaslatok kiegészitése, az adott részteriilet adottsagai altal
igényelt tartalom és részletezettség szerint differencidltan, amennyiben a tervezett
modositas sziikségessé teszi
1.3.2.1. Kozlekedési szakagi vizsgéalatok és javaslatok kiegészitése (a vizsgalt téma
szerint relevans szakagi tematika alapjan)
1.3.2.2. Téajrendezési-, zoldfeliiletrendezési szakdgi vizsgalatok és javaslatok
kiegészitése (a vizsgalt téma szerint relevans szakagi tematika alapjan)
1.3.2.3. Orokségvédelmi érintettség
1.3.2.4. Koézmii és elektronikus hirk6zlés szakagi vizsgélatok és javaslatok kiegészitése
(a vizsgalt téma szerint relevans szakagi tematika alapjan
1.3.2.5. Kornyezetvédelmi szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése (a vizsgalt
téma szerint relevans szakagi tematika alapjan
1.3.3. A Telepiilésfejlesztési koncepcioval vald dsszhang bemutatdsa



1.3.4. A modositassal érintett teriiletekre vonatkozd telepiilésképi kovetelmények
teljestilése
1.3.5. A biologiai aktivitasérték szintentartas kovetelményének teljestilése
1.3.6. Telepiilési 6rokségvédelmi hatastanulmény kiegészitése €rintettség esetén.

Megrendeldi elvaras rovid, jol attekinthetd, csak a lényegi kérdésekre, megoldandd tervezési
feladatokra kitér6 alatamaszto munkarészek készitése.

Pépa, 2026. februar 19.

Mezei Lagz
Onkormanyzafi fo€pitész



