Papa Viaros Onkormanyzata Képvisel6testiiletének
.../2023. (...) onkormanyzati rendelet-tervezete
Papa Helyi Epitési Szabalyzatirél sz6l6
14/2019. (IX.26.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Papa Viaros Onkorméanyzatinak KépviselStestiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi
Oonkormanyzatairol sz6olo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontjaban
biztositott jogkorében eljard Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész,
Veszprém  Varmegyei  Kormanyhivatal = Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi  és
Hulladékgazdalkodéasi Fodosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag, Fejér
Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosdg, Orszagos Viziigyi Foigazgatdsag, Kozép-
dunantali Viziigyi Igazgatosag, Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly Kozegészségligyi ¢€s
Jarvanyligyi Osztaly, Budapest Fdvaros Kormdnyhivatala Orszagos Kozati és Hajozasi
Hatosagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly, Technolégiai és Ipari Minisztérium Vasuti
Hatoséagi Féosztaly, Technologiai és Ipari Minisztérium Léginavigacios és Repiil6téri Hatosagi
Féosztily, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Veszprém Varmegyei
Korményhivatal Kozlekedési és Miiszaki Engedélyezési Fosztaly Utiigyi Osztaly, Veszprém
Véarmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztaly, Veszprém Varmegyei
Korményhivatal Foldhivatali Fdosztaly Foldhivatali Koordinacidos Osztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Fdosztily, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi
Fdosztalya, Veszprém Varmegyei Rendor-fokapitanysag Rendészeti Igazgatdsag, Szabalyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga Bényaszati és Gazipari Fdosztdly Veszprémi
Banyafeliigyeleti Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, Budapest Fovaros
Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly, Orszagos
Atomenergia Hivatal, Budapest Fdévaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foosztaly,
Veszprém Varmegyei Onkorméanyzat Foépitész, Adasztevel Kozség Onkormanyzata,
Bakonyjaké Kozség Onkormanyzata, Ddka Kozség Onkorményzata, Dobronte Kozség
Onkormanyzata, Marcaltd Kozség Onkormanyzata, Mez6lak Kozség Onkorményzata,
Mihalyhaza Kozség Onkormanyzata, Nagyacsad K6zség Onkorményzata, Nagygyimot Kozség
Onkormanyzata, Nagytevel K6zseg Onkormadnyzata, Nemesgorzsony Kozseg Onkormanyzata,
Norap Kozség Onkorményzata, Nyardd Kozség Onkormanyzata, Pépadereske Kozség
Onkormanyzata, Papakovacsi Kozség Onkorményzata, Takicsi Kozség Onkormanyzata,
valamint a Papa Varos Onkormanyzata KépviselStestiiletének a telepiilésterv, a telepiilésképi
arculati kézikonyv ¢és a telepiilésképi rendelet készitésével és moddositdsaval Gsszefliggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl szolo 13/2022. (VI.17.) onkormanyzati rendelete
alapjan a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Papa Varos Onkormanyzata Képviselotestiiletének Papa Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo
14/2019. (IX.26.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) 35. § (3) bekezdése
helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
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»(3) Az Lk-Z/2 jelii épitési Gvezetben egy férendeltetésii épiilet helyezhet6 el, kivéve az
atmend telkeket, ahol a telek mindkét utcai frontja az eldirasoknak megfelelden beépithetd.
A Tapolca sétany kivételével — az utcavonali telekhatar egyben az épitési vonal is. A
Tapolca sétany mentén az épitési vonalnak a kialakult beépitéshez kell igazodni. A
zartsori beépités utcavonaltél mért épiiletmélysége (utcai traktus) legfeljebb 15 m, a
hatsokert iranyu oldalszarny szélessége legfeljebb 7,5 m lehet. Amennyiben az épitési
telek legkisebb mélysége a 30,0 métert nem haladja meg, a hatsokertet nem kell tartani,
az épiiletek a telekvégeken Osszeépithetok, de a hatsokerti telekhatarral parhuzamos
épiiletszarny szélessége legfeljebb 7,5 m lehet.”

2.8
(1) A HESZ 37. § (2) bekezdése a kovetkezé h) ponttal egésziil ki:
(Az Lke-Z jelii épitési dvezetben)
,»h) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke saroktelekre meghatarozott hatarérték abban

az esetben alkalmazhatd, ha az ¢épitési telek jogszerli beépitettsége a rendelkezés
hatalybalépésekor meghaladta a 30%-ot.”

(2) A HESZ 37. § (4) bekezdése a kdvetkezd ) ponttal egésziil ki:

(Az Lke-O/1 jelii épitési vezetben)

,J) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke saroktelekre meghatarozott hatarérték abban
az esetben alkalmazhatd, ha az épitési telek jogszerli beépitettsége a rendelkezés
hatalybalépésekor meghaladta a 30%-ot.”

(3) A HESZ 37. § (8) bekezdése a kovetkezé f) ponttal egésziil ki:

(Az Lke-1 jelii épitési 6vezetben)

,f) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke saroktelekre meghatarozott hatarérték abban
az esetben alkalmazhatdo, ha az épitési telek jogszerli beépitettsége a rendelkezés
hatélybalépésekor meghaladta a 30%-ot.”

3.8
A HESZ 41. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3)A Vt-Z/1, Vt-Z/2 és Vt-Z/3 jelti épitési dvezetekben hatsokertet nem kell tartani, az
épiiletek a telekvégeken Osszeépithetok. A Vt-Z/4, VI-Z/5, Vt-Z/6 épitési Gvezetekben
amennyiben az épitési telek legkisebb mélysége a 30,0 métert nem haladja meg, és a
telket orokségvédelmi érték, és vizgazdalkodasi teriilet mederkarbantartasi savja nem
érinti, a hatsokertet nem kell tartani, az épiiletek a telekvégeken 0sszeépithetdk, de a
hatsokerti telekhatarral parhuzamos épiiletszarny szélessége legfeljebb 7,5 m lehet.”

4. §
A HESZ 43. §-a a kovetkez6 (17) bekezdéssel egésziil ki:

»(17) A Vi-SZ/B jelii épitési Gvezetben
a) lzletkdzpont létesitheto,
b) nem helyezhetd el — kiegészitd funkcioként sem - lako és szallas jellegli rendeltetés,
lizemanyagtolto allomas,
c) arufeltoltés, egyéb gazdasagi kiszolgalas és a vasarloi, valamint a dolgozoi parkolok
megkdzelitése a Celli ut és a Fazekas utca feldli behajtassal torténhet.
d) az eldkert mérete: 3,0 m, kivéve a Celli ut feldl, ahol 5,0 m, az oldalkert mérete: 3,0 m.”
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5.8
A HESZ 68. §-a a kovetkezd (6a) bekezdéssel egésziil ki:
»(6a) A Kb-Rek/1 6vezetben

a) a68.§ (6) bekezdés a), d), 1), g), h) alpontok szerinti épitmények, rendeltetések tovabba
legfeljebb egy lakoépiilet, amelyben legfeljebb 2 lakés 1étesithetd;

b) azeldkert 5,0 m, az oldal-, és hatsokert mértéke 10-10 m,

C) agépjarmii parkolokat a beépitéssel érintett telken beliil kell biztositani, lakas rendeltetési
egységhez lakasonként legalabb 1 parkolot épiileten beliil.”

6. §
A HESZ 66. alcime a kovetkezd 74/A. §-sal egésziil ki:

JT4/A. §

A Szabdlyozési terven ,,gydgyhely tervezett hatdra” jellel lehatarolt teriileten és annak
kornyékén nem helyezhetd el olyan rendeltetés, nem folytathaté olyan tevékenység, amely a
betegek gyogykezelését hatraltatja, az éghajlati viszonyokat €s a tajjelleget tartosan hatranyosan
befolyasolja, a betegek nyugalmat zavarja, gyogyuldsat hatréltatja. Ilyenek kiilondsen a viz-,
por-, fiist- és gazszennyezéssel, a levegd kémiai vagy biologiai szennyezésével, biliz
keletkezésével, zajjal, valamint a ndvényallomany és a domborzat megvaltoztatdsival jaro
tevékenyseégek.”

7.§

(1) A HESZ 1. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.
(2) A HESZ 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.
(3) A HESZ 6. melléklete helyébe a 3. melléklet 1ép.

8. §

A HESZ

a) 37. § (5) bekezdés nyitd szovegrészében az ,,0vezetekben” szdvegrész helyébe az
»ovezetekben, a Szabalyozasi Terv eltérd jelolésének hidnyaban” szoveg,

b) 37. 3§ (5) bekezdés f) pontjaban a ,legalabb 14,0 m,” sz6vegrész helyébe a ,,legalabb
14,0 m, saroktelek esetén legalabb 18,0 m,” szoveg,

C) 45. § (4) bekezdés a) pontjaban a ,termel6” szovegrész helyébe az ,,a jogszeriien
megvalosult gyartd lizemcsarnokot tartalmazo telek kivételével, termeld” szoveg,

d) 51. § (5) bekezdésében a ,,vagy sportcélu” szovegrész helyébe a ,,vagy sportcél,
tovabba a K-St/1 épitési ovezetben szallas jellegli” szoveg,

e) S1.§ (14) bekezdés nyitd szovegrészében a ,,K-Mii” szovegrész helyébe a ,,K-Mii és K-
Mii/1” szoveg és az ,,0vezetben” szovegrész helyébe az ,,0vezetekben” szoveg

f) 51.§ (15) bekezdés nyito szovegrészében a ,,K-Mii” szovegrész helyébe a ,,K-Mii és K-
Mii/1” szoveg és az ,,0vezetben” szovegrész helyébe az ,,0vezetekben” szoveg

g) S1.§ (16) bekezdés nyitd szovegrészében a ,, K-Mii” szovegrész helyébe a ,,K-Mii és K-
Mii/1” szoveg és az ,,0vezetben” szovegrész helyébe az ,,6vezetekben” szoveg,

h) a 67. § (1) bekezdés d) pontjaban a , Kb-Rek” szovegrész helyébe a ,,Kb-Rek és Kb-
Rek/1” szoveg,

1ép.
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9.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.
Pépa, 2023. aprilis 17.

Dr. Aldoz6 Tamas Dr. Nagy Krisztina
polgarmester jegyzo
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1. A HESZ 1. melléklet 3. pontja helyébe a kovetkezé pont 1ép:

1. melléklet a(z) .../2023. (...) onkormanyzati rendelethez

3. Kertvérosias lakdteriiletek épitési dvezetei (Lke)

A B | C D | E | F ] G | H ] [
1 A kialakithato telek Az épitési dvezetben
2 az épillet-magassag a z61d-feliilet
Epitési kialakithat6 L2 megengedett
N . . a beépitettség leghagyobb
ovezet | legkisebb | legkisebb ra
. . beépitési | megengedett . . megengedett
jele teriilete telek ; legkisebb | legnagyobb | legkisebb .
3 e mod legnagyobb o iy o terepszint
szélessége L7 mértéke mértéke mértéke .
mértéke alatti
beépitettség
4 (m2) (m) rovidités (%) (m) (m) (%) (%)
5 | Lke-Z 600 10 z 30 (35) 3,0 75 50 40
Lke-
6 2/E 600 10 z 30 - 50 50 40
7 Lolji 600 14 (18) o) 30 (35) 3,0 6,0 50 40
8 Loi;g 600 14 (18) o) 30 3,0 55 50 40
Lke-
9 0/3 700 14 (18) O 30 3,0 55 50 40
Lke-
10 o/4 1500 14 o) 30 3,0 55 50 40
11 | Lke-l 400 14 I 30 (35) 3,0 55 50 40
Lke-
12 s7/3 750 18 SZ 30 3,0 7,5 50 40
Lke-
13 s7/1 1000 18 SZ 30 - 7,5 50 40
Lke-
14 S7/2 750 18 SZ 30 - 5,0 50 40
() saroktelek esetén alkalmazhatd paraméter”
2. A HESZ 1. melléklet 5. pontjaban foglalt tablazat a kovetkezd 26. sorral egésziil ki:
(A B C D E F G H )]
26 |Vi- 2000 |- SZ 45 3,5 13,5 25 45
SZ/B
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3. AHESZ 1. melléklet 8. pontja helyébe a kovetkez6 pont 1ép:

,»8. Kiilonleges teriiletek épitési dvezetei (K)

A B C D E | F ] G | H [
1 A kialakithat6 telek Az épitési Gvezetben
2| , az enﬁ‘ége;zl:f;isag a zold-feliilet
Epitsi . kialalfithaté a beépitettség legnagyobb
ovezet | legkisebb | legkisebb beénitési | meaenaedett megenaedett
jele teriilete telek cepltest geng legkisebb | legnagyobb | legkisebb genge
3 g mod leghagyobb s Ly s terepszint
szélesség oy meértéke mértéke mértéke .
mértéke alatti
beépitettség
4 (m2) (m) rovidités (%) (m) (m) (%) (%)
5 | K-Ker | 20000 - SZ 40 6,0 12,5 40 60
6 | K-Szk | 10000 - SZ 30 3,5 12,5 50 50
7 | K-St/1 | 30000 - z 20 3,0 12,5 60 70
8 | K-St/2 20000 - SZ 10 3,0 4,5 40 10
9 | K-§p 10000 - SZ 40 3,0 12,5 40 45
10 | K-T 10000 - SZ 10 - 9,0 40 20
11 | K-Szt | 20000 - SZ 40 - 7,5 40 60
12 | K-Hon | 10000 - SZ 40 3,0 12,5 40 40
13 HKu_II 5000 - SZ 15 - 9,0 40 30
14 | K-Mii 2000 SZ 50 3,5 7,5 25 50
K- *
15 Mii/1 2 000 SZ 50 35 7,5 25 50

*: technoldgiai miitargy legmagasabb pontja a terepszinttél mérve legfeljebb 25,0 m lehet.”

4. A HESZ 1. melléklet 13. pontjaban foglalt tiblazat a kovetkezé 12. sorral egésziil ki:

2

(A B C D E F G H)
12 Kb- 5000 60 SZ - 10 6,5 60
REk/1
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2. melléklet a(z) .../2023. (...) onkormanyzati rendelethez

,»2. melléklet a 14/2019. (IX.26.) 6nkormanyzati rendelethez
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1. modositas?

4 e

2. modositas?

> w
A Sy
{ 5
4 /,
ox
3 Sl >

A.,<\I.; ._~_\f

Y A(2) .../2023. (...) onkormanyzati rendelettel elfogadott modositas, melyek 2023. ................. napjan 1ép
hatalyba.
2 A(2) .../2023. (...) onkormanyzati rendelettel elfogadott modositas, melyek 2023. ................. napjan 1ép
hatalyba.
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3. modositas®
N ERaeT

N

8 A(z) .../2023. (...) nkormanyzati rendelettel elfogadott modositas, melyek 2023. ................. napjan 1ép
hatalyba.
4 A(2) .../2023. (...) dnkorményzati rendelettel elfogadott médositds, melyek 2023. ................. napjan 1ép
hatalyba.
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5. modositas®

6. modositas®
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140 i
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’
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Vi-Sz/
vi‘sz/1
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5 A(2) .../2023. (...) onkormanyzati rendelettel elfogadott modositas, melyek 2023. ................. napjan lép
hatalyba.
6 A(z) .../2023. (...) onkormanyzati rendelettel elfogadott modositas, melyek 2023. ................. napjan 1ép
hatalyba.
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7. modositas’
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" A(z) .../2023. (...) onkormanyzati rendelettel elfogadott modositas, melyek 2023. ................. napjan lép

hatalyba.
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PAPA

SZABALYOZASI TERV
KULTERULET
M=1:8 000

3. melléklet a(z) .../2023. (...) onkormanyzati rendelethez

,,0. melléklet a 14/2019. (IX.26.) 6nkormanyzati rendelethez
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Altalanos indokolas

Papa Varos Onkormdanyzatanak KépviselStestillete a 106/2022. (XI1.30.) hatarozataval
tamogatta Papa Varos telepiilésrendezési eszkozeinek, ezen beliil a Telepiilésszerkezeti
Tervnek és a Helyi Epitési Szabélyzatnak 16 pontban &ltalinos eljaras szerint torténd
modositasat, mely az egyeztetés soran 15 pontra csokkent.

A telepiilésrendezési eszk6z0k modositasat a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadésanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Korm. rendelet) foglalt eljarasi rend
szerint inditottuk el.

Az eljaras soran a Korm. rendelet 60. §-a szerint az E-TER digitalis egyezteté feliileten a
tervezd altal Osszeallitott dokumentacio alapjan a varhat6é kornyezeti hatasok jelentdségének
eldontésére egyeztetést kezdeményeztiink.

A telepiilésterv, a telepiilésképi arculati kézikdnyv és a teleplilésképi rendelet készitésével és
modositasaval 0sszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairol szolo 13/2022. (VI.17.)
onkormanyzati rendeletben foglaltakkal 6sszhangban a teleptilésrendezési eszkozok elkésziilt

crer

A dokumentaci6 ismertetése céljabol 2023. januar 30-an 16.00 orakor a Varoshazan lakossagi
forumot hirdettiink meg. A Korm. rendelet 66. § (7) bekezdése alapjan a Képviselotestiilet a
beérkezett véleményeket a 18/2023. (I11.30.) hatarozataval elfogadta.

A Korm. rendelet 67. §-aban meghatarozott eljaras szerint az E-TER digitalis egyeztetd
feliileten a dokumentaciot zar6 szakmai véleményezésre megkiildtiik az allami f6épitésznek.

Az elbterjesztés tartalmazza a Small Consulting Kft. altal kérelmezett Papa, Celli ut 6758/2
hrsz-u ingatlannal 6sszefiiggd modositast. A modositast az allami f6épitész jovahagyta, a zard
szakmai véleményét a 2023. februar 23-i 10. sorszamu el6terjesztés tartalmazza.

Részletes indokolas

Az 1. és 3. §-hoz

A beérkezett kérelmeknek megfeleléen modositja az intenzivebb beépitésii belvarosi
terlileteken a hatsokert eldirasait.

A2. §-hoz

A beérkezett kérelmeknek megfelelden modositja a kertvarosias lakoteriileteken a saroktelek
beépitési feltételeit.

A 4. §-hoz

A kérelmez6 modositasi szandékaval 6sszhangban atsorolja a Celli uti kisvarosias lakotertiletet
vegyes intézményi teriiletbe. A rendelkezés az erre vonatkozo beépitési feltételeket fogalmazza
meg.

AzS. §-hoz

A Fenyves utca végén 1étrejovo 1) rekreacios dvezet Ovezeti eldirasait hatarozza meg.
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A 6. §-hoz

A Varkertfiirdé koriili tertiletek gyogyhellyé nyilvanitdsaval Osszefiiggésben a gyogyhely
tervezett hatara 6vezeten beliili eldirasokat fogalmazza meg.

A7. §-hoz
A modositasokkal érintett mellékleteket sorolja fel.
A 8. §-hoz

A modositasi csomagban szerepld kérelmek tartalmaval Osszefiiggésben részletezi az egyes
Ovezetekben, épitési dvezetekben mddosulo eldirdsokat.

A9. §-hoz
A hatalybalépésre vonatkoz6 rendelkezést tartalmazza.

Az 1. melléklethez

Az épitési Gvezetekben mddosuld beépitési paramétereket tartalmazza.

A 2. melléklethez

A modositott, Papa belteriiletre vonatkozd Szabalyozasi tervet tartalmazza. A megvaltozott
szabalyozas kivagatokban jelenik meg a teljes szabalyozasi tervlap mellett.

A 3. melléklethez

A modositott, Papa kiilterliletre vonatkoz6 Szabélyozasi tervet tartalmazza. A megvaltozott
szabalyozas kivagatokban jelenik meg a teljes szabalyozasi tervlap mellett.
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Elozetes hatasvizsgalat

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 17. §-a szerinti a
jogszabalyok eldkészitése soran eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével kell felmérni a tervezett
jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatdsat, a szabalyozas varhatdé kovetkezményeit. Az
eldzetes hatasvizsgalat megallapitasai a rendelet-tervezet esetében az alabbiak:

Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsai:

Az Onkormanyzati rendelet tervezett moddositasa pozitiv hatast gyakorol a varos
ingatlangazdalkodési helyzetére, a beépitésre szant €s beépitett teriiletek fejlodésére, gazdasagi
potencialjara, a telepiilési szolgaltatasok fejlesztésére és a foglalkoztatottsagra.

Kornyezeti és egészségi kovetkezményei:

Az O6nkormanyzati rendelet modositdsdnak eredményeképpen boviil a lehetdsége a rendezett
épitett és természeti kornyezet kialakitasanak, az érintett teriiletek hasznositasanak, az
egészséges kornyezet megteremtésének.

Adminisztrativ terheket befolydsolé hatasai:
A modositas az adminisztrativ terheket nem befolyasolja.

A jogszabaly megalkotdsdnak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak vdarhatd
kovetkezményei:
A moédositasok elmaradasa esetén fennmaradnak az érintett teriiletek beépitési problémai.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziiks€ges személyi. szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
Az oOnkormanyzati rendelet alkalmazdsdhoz sziikséges fentiekben felsorolt feltételek
rendelkezésre allnak.

Osszeallitotta: Dr. Nagy Krisztina jegyzd
Radi Robert varosfejlesztési osztalyvezetd
Mezei Laszl6 varosi foépitész

Papa, 2023. aprilis 17.

Dr. Aldoz6 Tamés
polgarmester
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