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INGATLANARVERESI HIRDETMENY 1.)

INTRUM ZRT. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 822670003822),

Rona Szaboles Jozsef és Roka Tamis adésok ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
koveteles(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.¢vi LI t8rvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a vegrehajtast a(z) PESTI KOZPONTI KERULETI Birdosag 11.Pk.634481/2009/1 szam hatdrozata alapjan a(z) PESTI
KOZPONTI KERULETI Birésag a(z) 0101-IV.Vh.33792/2010 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, TARTOZAS cimen
fennallo 386 722 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi vegrehajtasi ligyek:
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INTRUM ZRT. Rona Szaboles Jozsef 0335.V.0105/2010 PARKOLASI DIJ ES POTDIJ 408 220 F1

(806920000371)

Nemzeti Ado-és Vamhivatal Veszprém Virmegyei Roka Tamas 335.V.0856/2025 ADOTARTOZAS 316470 Fr

Ado-és Vamigazgatosiga
(8380793013)

Nemzeti Ado-és Vamhivatal Veszprém Viarmegyei Rona Szaboles Jozsef 335.V.0562/2023 ADOTARTOZAS 1 149 889 Fi
Ado-és Vamigazgatosaga

INTRUM ZRT. Rona Szabolcs Jozsef 335.V.0342/2020 DIl 213 107 Fr
(8281400082750 _VH)

BKK Budapesti Kozlekedési Kozpont Zartkériien Raéna Szaboles Jozsef 335.V.1023/2020 DIl ES POTDI 32 500 Fi

Miikodo Reszvenytarsasag

(BOKBKK/305698/90057)

INHOLD PENZUGYI ZRT. Roka Tamas 335.V.0979/2022 KOLCSONSZERZODES - 732 | 164 605 Ft
(88016)

cime: 8500 Papa, Veszprémi ut 51. megnewezese lakas,

fekvése: PAPA BELTERULET, helyraJZI szama: 1977/A/1.

tulajdoni hanyad: 1/4+1/4=2/41!!

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsigai: Az Gnallé ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatirozott helyiségek.
Téglaépitést, beton sivalapos, lapostetds, 12 lakdsos tirsashdzban talilhaté lakds. A lakds 50 m2 nagysagu. Helyiségei: 2 szoba.
konyha, fiirddszoba, elészoba, WC. Fiitése gazkonvektorral torténik. Teljes kozmiives.

Az ingatlanrdl késziilt foto tijékoztaté jellegi!

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 7 000 000 Ft,

arverési eldleg: 700 000 Fr,

licitkiisziob: 140 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100% -a, melynek
osszegeit illetve a szakaszok kezdé és befejezd idpontjat az aliabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-dunantdli r., Pipa, 11748045-24816964.

Az atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az FAR idltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiils szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Vegrehajtm Kar altal
miikiodtetett Elektronikus Arverési Rendszer gt
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.12.30. 2026.01.19. 14:00 7 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.19. 14:00 2026.02.08. 14:00 7 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.08. 14:00 2026.02.28. 14:00 7000 000 Ft.

Az arveres (licitalas) a vételi ajanlattétell idotartam veégéig tart. Az darverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszidban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal aron vagy atolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés betejezédik. nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajekoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmet, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat. licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8deését megeldézd 6t percen beliil wjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vétell ajanlattételtdl szamitott ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés betejezésénck iddpontjdban az Elektronikus
Arvereési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot vegrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elGarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
cloarverezest jogot gyakorolni, e jogdt kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiildnbozo jogszabalyokon alapulo eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tobb elédrverezésre jogosult
vesz részl es az egyikiik a legmagasabb Gsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen Osszegl veteli ajanlat vonatkozasaban eloarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzo 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvenyen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
lelelissege kizart illetve a végrehajto felelGsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetmenyben rogzitesre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
cljaro vegrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okyrol. Az
mgatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arveresi vételt kdvetden torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro vegrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmet arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
keplelvétel kifejezetten tajékoztato jellegl, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvetelekhez jogkdvetkezmény nem fizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
s szemrevételezése a licitalo feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valodisagaért a
regisziralt telhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalod tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrél
sz0lo egyeb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetéset, a kozzetétel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndlo dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért villalt felelosséget.

Tajekoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlatiételi idotartam vege elott a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében erdemben intézkedni tudjon.

Tajekoztatom az érdekléddkevarverezokel, hogy a fenti birdsagi végrehajtis Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
vegrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken fellil a végrehajtonak egyeb koévetelésrdl nines tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
logyaszlasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
¢rvenvesithetik, mely jelen eljarasban semmilven modon nem érvényesithetd!

Eljaro vegrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgéltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nines tudomasa. Ettél fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
telhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyeéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasénak, valamint a
korlatozas feloldasaval s a vizmi-szolgaltatas visszaallitasiaval kapcsolatban felmeriilo dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltato

fele.

A Vht 145/A. § alapjan intezkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérol. Az drveres
kozhirre tételéhez flizddd jogkovetkezmeény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezérasadig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a koézzétételi idGtartam 10%-at meghaladd
idotartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt,

a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett




https://arveres.mbvk.hu interneteimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezOk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevenek es jelszavanak megadasival. Az arverezSk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét. aki ax
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznélatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban toglaltakat elfogadta. Az arverezok
clektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsira szolgdlo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely &nalld birosagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlo mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megel6zéen eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé haszndlatihoz szikséges felhasznalol
nevet ¢s jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtdsi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-dunantali r., Papa, 11748045-24816964 szamu végrehajtoi letéti szamlira és az eloleg a letéli szamlin
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezbként torténd hasznilatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezé. az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a ftentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elozéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezardsanak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairisa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivis kézhezvételétél szamitott |5
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevo kiteles a tleljes vételarat az drverési jegyz6konyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitotl |3
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A vegrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 8sszege vagy mas fontos koriilmeny
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev az arverési vételdrat nem fizette meg az elso arverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdar megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilénbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd |5 napen
belill folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keril sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmeények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informdcidk az ingatlanirverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és tartuma. u
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmenyek nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159§ (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kévets munkanapon a végrehajio
(orli az ingatlan folyamatos darverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvaniartasabol, a becsérick
ismetelt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozoit jogerds birdsagi hatarozot
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajio
az drveres befejezését kdvetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti isméiel
megallapitasa irant.

Tajekoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szolo 1994, évi LIl (grvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljaras szabalvair ¢s us
eldterjesztd jogdl vagy jogos érdekét lényegesen sért intezkedés (mulaszias) ellen a kézbesitéstél szamitot 15 napan beliil végrehajtisi kifogdst terjeszther el
A kifogast a végrehajténal kell benyijtani a végrehajiast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990, évi XCIIL t6rvény (Iv) 43. § (8
bekezdése a végrehajiasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrol inditot utalassal, kizvetlen banki atutalassal uz
illetékes birosag eljardasi illetek beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk ") haszndlatdval fizethet meg

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145§ (1) — (2) bekezdése alapjan ¢értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot. valamint megkeresem a(z)  illetékes
Polgarmesteri HlvaIaIt. ¢és ingatlaniigyi hatdésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdotablajan a vételi ajanlattétel idotartamdra tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az drverés
kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba,
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Papa, 2025.12.02.
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